Na podstawie art. 37 i 38 ust. 1, 40, 41 i 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2026 poz. 399) i Rozporzadzenia Rady Ministréw z

dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 2021, poz. 2213 ze zm.), w zwigzku z

uchwala Rady Miejskiej w Karczewie nr XXIX/279 z dnia 29 czerwca 2026 r. Burmistrz Karczewa oglasza

PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
na sprzedaz dzialek ewideneyjnych: 172/1, 172/2 i 172/3 obr.0004 polozonych w Karczewie
planowany na 22 pazdziernika 2026 godz. 11°

I. Opis przedmiotu sprzedazy.

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz opisanej nizej nieruchomosci (zwanych dalej, ,,Nieruchomosé¢”) na warunkach zawartych w niniejszym ogloszeniu.
Lp. Polozenie Dzialka nr Powierzchnia [m?] Ksiega wieczysta Cena wywolawcza [zl] Wadium [z}
ew. oraz
obreb
1) ul. Kochanowskiego | 172/1 obr. 004 662 m* WA10/00020903/2 615 600 zt 35000 z

172/2 obr.004 192 m?
172/3 0br.004

172 m?

| powierzchnia faczna

1026 m?

Niezabudowana nieruchomos$¢ ulokowana w péinocnej czgsci miasta Karczewa sktadajaca si¢ z trzech dziatek gruntu o nr ewidencyjnych :172/1, 172/2 i 172/3 obr. 0004 w
m. Karczew. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w przy rozwijajacej sig¢ inwestycyjnie czgsci miasta na osiedlu Zagory z sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j.
Nieruchomos¢ ma wybudowany zjazd z utwardzonej asfaltowej drogi gminnej. Ksztalt sprzedawanych w ogloszeniu 3 dziatek stanowi tgcznie prostokat o wymiarach =~ 36
m x 25,5 m i umozliwia ich zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym Uchwata Nr LV1/548/2014
Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla "Lugi 11" w Karczewie.
Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie oznaczonym w MPZP symbolem 17.MN. Przeznaczeniem podstawowym terenu 17.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej. Z trescia planu mozna zapozna¢ si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Karczew www.bip.karczew.pl w zakladce Planowanie i

zagospodarowanie przestrzenne -> Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego -> Uchwalone -> Zmiana MPZP osiedla Lugi II. W sasiedztwie znajduja sie domy




Jjednorodzinne oraz punkty handlowe. W ulic Kochanowskiego znajdujg si¢ media: wodociag, kanalizacja sanitarna, sie¢ energetyczne i gazowa oraz telekomunikacyjna.
Przylaczenie do mediow na zasadach okreslonych przez gestoréw. Ze wzgledu na gwarancje obejmujaca wybudowana droge moze zaj$¢ konieczno$¢ wykonywania przytaczy
za zgoda gwaranta bez naruszania nawierzchni jezdni.
2. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwalo pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2026 poz. 399 ze zm.) uptynal w dniu 31 sierpnia 2026 r.
3. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wlasnosci Nieruchomosci.
4. Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego
5. Zgodnie z zapisem obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczone sa symbolem MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).
Podglad w mpzp dostepny jest na stronie bip.karczew.pl
6. Nieruchomos$ci zostana sprzedane w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
7. Kwota uzyskana w przetargu jest kwotg netto do ktérej nalezy doliczy¢ podatek VAT 23%
8. IIL Obciazenia nieruchomosci
Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani jakimikolwiek prawami os6b trzecich.
1I1. Zobowigzania, ktérych przedmiotem jest Nieruchomo§¢.
Nieruchomo$é nie jest przedmiotem jakichkolwiek zobowigzan.
1V. Wymogi dotyczace zgloszenia do przetargu
W przetargu moga wzia¢ udziat osoby fizyczne i prawne. Przed otwarciem przetargu osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa przedstawi¢ Komisji Przetargowej nastepujace
dokumenty:
- dowdd wptaty wadium,
- osoby fizyczne — dokument potwierdzajacy tozsamos¢ (dowod osobisty lub paszport),
- reprezentanci osoby prawnej — dokument tozsamosci oraz oryginaty lub po§wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem: umowy spétki, aktualny odpis z KRS i uchwate odpowiedniego
organu osoby prawnej zezwalajgcej na nabycie nieruchomosci. Aktualno$¢ wypisu z rejestru powinna by¢ potwierdzona w sadzie w okresie trzech miesiecy przed terminem przetargu.
- pelnomocnictwo notarialne jest wymagane jezeli uczestnika przetargu zastgpuje inna osoba oraz w przypadku matzonkéw — gdy jedno z matzonkéw nie moze by¢ obecne przy
czynnosciach przetargowych, a nabycie nieruchomosci nastepuje ze srodkéw pochodzacych z majatku wspélnego.
- pelnomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamos¢ i oryginat pelnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego,
- cudzoziemcy uzyskana zgode zezwolenia MSWiA
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.
Zgodnie z § 14 ust. 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci o

wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej. z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek ztotych.
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Przetarg odbedzie si¢ w dniu 22 pazdziernika 2026 roku o godzinie 11 w sali nr 11 (parter) Urzedu Miejskiego w Karczewie, ul. Warszawska 28.
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 pazdziernika 2026 r. na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w

Karczewie nr 35 8023 0009 2001 0000 0723 0004 — rachunek Banku Spotdzielczego w Karczewie.

W tytule wplaty nalezy poda¢ numery dziatek ktérych przetarg dotyczy. Za dokonanie wptaty uwaza si¢ dzien wptywu srodkéw pienigznych.

Wadium nalezy wplaca¢ w pienigdzu PLN

Brak jest mozliwoéci ubiegania si¢ o rozlozenie ceny sprzedazy na raty.

Wadium przepada, jezeli wytoniony w przetargu nabywca uchyli si¢ od zawarcia umowy. Oferentom, ktorzy przetargu nie wygrali wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo
zamknigciu przetargu, jednak nie péZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamknigcia, uniewaznienia, zakoficzenia przetargu wynikiem negatywnym,

po uprzednim podaniu numeru konta bankowego, na ktére wadium ma zosta¢ zwrdcone.

Nabywca nieruchomosci wyloniony w drodze przetargu ponosi koszty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci nieruchomosci. Sprzedajacy nie odpowiada za
wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony w Powiatowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym przebieg podziemnych mediéw. Nabywca przejmuje
nieruchomos$¢ w stanie istniejacym. Niezaleznie od podanych powyzej informacji Nabywca odpowiada za zapoznanie sig ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci, aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie wszystkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do planowanego przez

Nabywce sposobu korzystania z nieruchomosci, lezy w catosci po stronie nabywey i stanowi jego ryzyko.

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé.

W zwigzku z art. 4 ust. 8 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci
wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Dodatkowe informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Karczewie, przy ul. Warszawska 28, pok. nr 40 (telefon 22 780 65 16 wew. 115,

e — mail: m.trzepatkai@karczew.pl)

Zastrzega sig prawo odwolania przetargu.
W przypadku odwotania przetargu wadium podlega zwrotowi wszystkim uczestnikom przetargu.

Niniejsze ogloszenie stanowi zaproszenie osob zainteresowanych do wzigcia udziatu w przetargu.




