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I. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA
1. Zakres merytoryczny prognozy oddziatywania na srodowisko

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obrebu geodezyjnego Glinki pn.: ,Glinki -
centrum”, zwana dalej ,,prognoza".

Sporzgdzenie prognozy jest czescig strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko — postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji ww. planu.

Obowigzek sporzadzenia prognozy wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko wymaga projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacy ramy dla podZniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz opracowujgcy projekt
dokumentu wyznaczajgcego ramy dla pdzniejsze] realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko sporzadza prognoze oddziatywania na sSrodowisko. Powyzsze wymaga uprzedniego uzgodnienia
z wiasciwymi organami (regionalnym dyrektorem ochrony sSrodowiska oraz panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym) zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, a nastepnie, po sporzadzeniu prognozy, poddania projektu dokumentu wraz z prognoza
opiniowaniu przez ww. organy oraz zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
prognoza zawiera m.in.:

1) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami;
2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkédw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

2) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem;

3) problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

4) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;
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5) przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, a takze, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru:

1) rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru, albo

2) wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w prognozie zostaty opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu
przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogow art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko sporzadzajacy projekt dokumentu uzgodnit z wtasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska (RDOS) oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS) / Paristwowym
Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym (PWIS) zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $Srodowisko.

Pismem WOOS-111.411.386.2025.PL z dnia 10.02.2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Warszawie ustalit:

1) zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00§;

2) stopien szczegdtowosci — w prognozie powinien by¢ przedstawiony wptyw realizacji postanowien
sporzgdzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, z uwzglednieniem wptywu planowanych dziatan na cele
i przedmiot ochrony, integralno$¢ oraz spdjnosé sieci obszaréw Natura 2000, w szczegdlnosci na
obszary Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 i taki Ostréwieckie PLH140050, to jest na
przedmioty ochrony ww. obszardw, ich cele ochrony (cele dziatan ochronnych) wskazane w planach
zadan ochronnych, a takze na zachowanie powigzan sieci obszardow i obiektéw chronionych, cele
ochrony rezerwatu przyrody tachy Brzeskie, utrzymanie petnionej przez obszar chronionego
krajobrazu funkcji korytarza ekologicznego oraz na ochrone ekosysteméw lesnych, lgdowych
i wodnych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdéw oraz na krajobraz i klimat.

2. Zakres terytorialny prognozy oddziatywania na srodowisko
Zakres terytorialny prognozy pokrywa sie z granicami obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognozg objeto réwniez tereny przylegte w zakresie w jakim prognozuje

sie wptyw ustalen planu na srodowisko w odniesieniu do tych terendw.

Il. MATERIALY ZRODLOWE
Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 425 z péin. zm.)

5/21



Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdin.
zm.), dalej rowniez ,,UOchrZab”

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13), dalej réwniez ,,UoP”

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112
z pézn. zm.), dalej réwniez ,,Ul0S”

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pdzn . zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404)

Uchwata Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew (wraz ze zmianami)

Uchwata nr 99/XI111/25 Rady Powiatu Otwockiego z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przyjecia ,,Programu
Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otwockiego na lata 2025 — 2030” wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko

Mikotajkow J. (red), Sadurski A. (red.), Informator PSH Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce, PIG PIB,
Warszawa 2017

lIl. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1. Zawartosé i gtdwne cele projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem analizy jest sporzadzany
w zwigzku z uchwatg nr XVIII/161/2025 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 24 lipca 20205 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢
obrebu geodezyjnego Glinki pn.: ,,Glinki-centrum”. Obszar wskazany do objecia planem miejscowym zajmuje
powierzchnie ok. 530 ha i obejmuje prawie caty obszar obrebu geodezyjnego Glinki. Zasieg opracowania
ograniczony jest od: pdtnocy granicg obrebu geodezyjnego Wtadystawow i Ostréwiec, nastepnie od wschodu
granicy obrebu geodezyjnego Sobiekursk i Piotrowice do drogi krajowej nr 50. Nastepnie zachodnig granicg
drogi krajowej nr 50 do wiaduktu linii kolejowej Nr 12 Skierniewice — tukéw stanowiacej fragment
potudniowej obwodnicy Warszawskiego Wezta Kolejowego do watu przeciwpowodziowego. Nastepnie
wschodnig granicg watu w kierunku pétnocnym do granicy obrebu geodezyjnego Wtadystawdw.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzgdzania okreslajg
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 4
ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem.

W projekcie planu ustalono:
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

11) granice terendw zamknietych;

12) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ze wzgledu na brak takich obszaréw, obiektéw lub uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego nie

ustalono:

1)
2)
3)
4)
5)

zasad ochrony ddébr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
szczegllnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

W odniesieniu do zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

zasady zagospodarowania terendw potozonych w granicach obszarowych form ochrony przyrody
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Natura 2000 taki Ostrowieckie;

zasady lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu;

ochrone waéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynac na stan tych wad,;

ochrone wéd podziemnych w odniesieniu do GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty, GZWP nr 215
Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).

Ustalono zasady ksztattowania zabudowy w granicach krajobrazu priorytetowego.
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2. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem. Nastepnie zgodnie z
art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty. Powyzsze
wynika z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdin. zm.), zgodnie z ktorym przepisy art. 15 ust. 1
i art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje sie w brzmieniu obowigzujgcym
przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Karczew zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca
2012 r., zmienionego uchwatg nr XXX111/308/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29 marca 2017 r., obszar
objety projektem planu miejscowego znajduje sie gtéwnie w zasiegu terendw oznaczonych symbolami:

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Karczew obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie w zasiegu terendw oznaczonych
symbolami:

1) V-AG2 - tereny aktywnosci gospodarczej z mozliwoscig przeksztatcen w kierunku zabudowy

ustugowo-mieszkaniowej zlokalizowany w strefie aktywnosci gospodarczej, dla ktérych:

a) ustalono priorytet dla lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych, magazynowo- sktadowych,
baz i sktadow, a takze parkéw technologicznych oraz centréw kongresowo-wystawienniczych,
inkubatorow przedsiebiorczosci, itp., w tym dziatalnosci wymagajacej lub mogacej wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko (z warunkiem ochrony istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej),

b) dopuszczono lokalizowanie:

- funkcji mieszkaniowej - z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztattowat sie na poziomie
20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu i pod warunkiem jej ochrony przed
ewentualnymi ucigzliwosciami istniejgcych, badz projektowanych obiektow,

- realizacji obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub pdthurtowg oraz
sprzedaz detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajgcych
duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane
i ogrodnicze oraz artykuty wyposazenia mieszkan, takie jak tj.: meble, sprzet gospodarstwa
domowego,

¢) dopuszczono zachowanie funkcji terendw rolnych,

d) dopuszczono zachowanie obiektdw szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge
w gospodarstwach rolnych;

2) V-UO - tereny ustug oswiaty z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej
zlokalizowane w strefie osadniczo-rolniczej, dla ktérych:
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3)

4)

5)

6)
7)

a)

b)

ustalono priorytet dla lokalizacji ustug celu publicznego;
dopuszczono lokalizacje:

- innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi, z wyfgczeniem aktywnosci
gospodarczej i ustug wymagajacych lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na Srodowisko,

- funkcji mieszkaniowej - z zaleceniem aby udziat tej zabudowy ksztattowat sie na poziomie do
15% powierzchni zabudowy terenu;

V-UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej zlokalizowane w strefie osadniczo- rolniczej, dla
ktorych:

a)

b)

c)

ustalono priorytet dla lokalizacji ustug oraz matych i srednich obiektéw produkcyjnych, nie
wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz zabudowy mieszkaniowej
wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i
technicznej dla obszaru gminy,

dopuszczono lokalizowanie:

- obiektéw handlowych prowadzgcych sprzedaz hurtowg lub péthurtowy oraz sprzedaz
detaliczng towardw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajgcych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu, jak np.: materiaty budowlane i
ogrodnicze oraz artykuty wyposazenia mieszkan, takie jak meble, sprzet gospodarstwa
domowego itp.

- innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjami priorytetowymi, z wytgczeniem aktywnosci
gospodarczej i ustug wymagajacych lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

dopuszczono zachowanie obiektéw szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge
w gospodarstwach rolnych oraz dopuszczono ich rozbudowe i lokalizowanie nowych na terenach
wsi Sobiekursk;

V-M — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zagrodowe] zlokalizowany
w strefie osadniczo-rolniczej, dla ktérych:

a)

b)

ustalono priorytet dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
niezbednych funkcji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej i technicznej,

dopuszczono lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi do 20%
powierzchni zabudowy na terenie, z wytgczeniem aktywnosci gospodarczej i ustug wymagajgcych
lub moggcych wymagad sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko,

dopuszczono zachowanie obiektéw szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge
w gospodarstwach rolnych oraz dopuszcza ich rozbudowe i lokalizowanie nowych na terenach wsi
Sobiekursk;

V-IW —teren obiektéw i urzadzen w zakresie zaopatrzenia w wode zlokalizowany w strefie osadniczo-
rolniczej;

V-ZP — teren parkow i zielencow zlokalizowany w strefie osadniczo-rolniczej;

R — tereny gruntéw rolnych, dla ktérych:

a)

b)

ustalono:

- rolnicze uzytkowanie gruntéw,

- adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j,

dopuszczono:

- wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w przepisach

- odrebnych,
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- budowe i rozbudowe zbiornikdw matej retencji,

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
gminy i drogi,

- zagospodarowanie turystyczne — szlaki, Sciezki itp.
- zalesianie na terenach o najnizszej produkcyjnosci rolniczej i nieuzytkach.

- zachowanie obiektéw szklarniowych oraz innych stanowigcych produkcje i obstuge w
gospodarstwach rolnych;

8) WS —tereny wdd powierzchniowych.

Ponadto polityka komunikacyjna gminy okreslona w Studium wskazuje réwniez na koniecznos$¢
zabezpieczenia terendw przeznaczonych na cele drég publicznych o znaczeniu lokalnym oraz na docelowg
realizacje sieci uzbrojenia terendw.

Dla obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IV. INFORMACJA O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w srodowisku wystgpig w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w projekcie planu, oraz ocena,
czy beda to zmiany znaczace. Przyjeto przy tym, ze plan nie stanowi ,docelowego obrazu” omawianego
terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu o ktére moze dokonywac sie nowe zagospodarowanie. Nie ma
zadnych gwarancji, ze caty teren zostanie zagospodarowany w petni tak, jak plan na to pozwala. Traktowanie
planu jako zbioru zasad, a nie docelowego obrazu zagospodarowania, ogranicza mozliwosci wymiarowania
prognozowanych zjawisk, przeksztatcen i oddziatywan. Najczesciej mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki
zjawisk, ktore beda zachodzity w srodowisku.

W prognozie skoncentrowano sie na szczegétowym przeanalizowaniu ustalen planu: zapiséw w tekscie
oraz tresci rysunku. Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu s3 obarczone znaczng niepewnoscig i moga by¢
przedstawiane prawie wyfacznie metodg opisowa.

Prognoza zostata opracowana w kilku etapach obejmujgcych:

1) zebranie i analize materiatéw wyjsciowych (obowigzujace akt prawne, opracowania planistyczne

i kartograficzne, studia, inwentaryzacja istniejgcego zagospodarowania terenu),

2) analize aktualnego stanu srodowiska w rozpatrywanym obszarze;

3) analize zagrozen i ucigzliwosci wystepujgcych w rozpatrywanym obszarze;

4) ocene realizacji ustalen planu miejscowego pod katem szeroko rozumianej ochrony zasobdéw
Srodowiska przyrodniczego, a takie przedstawienie przewidywanych skutkow dla stanu
i funkcjonowania srodowiska (przeksztatcen) oraz warunkéw zycia mieszkancow.

V. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Potozenie geograficzne, budowa geologiczna

Obszar gminy Karczew potozony jest w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka mezoregionie Dolina
Srodkowe]j Wisty. Nizina Srodkowomazowiecka ma charakter kotlinowatego obnizenia, ktére nawigzuje do

struktur tektonicznych Niecki Mazowieckiej, stanowigcej obnizenie w osadach kredowych, wypetnione
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utworami trzeciorzedowymi (piaskami oligocenu, itami pliocenu i utworami z wktadkami wegla brunatnego
miocenu). Wyzej zalegajg plejstocenskie utwory akumulacji lodowcowej (serie glin zwatowych i utwory
fluwioglacjalne zlodowacenia Warty). Mezoregion Dolina Srodkowej Wisty znajduje sie w potudniowej czesci
Niziny Srodkowomazowieckiej. Obejmuje doline Wisty od Matopolskiego Przetomu, az do zwezenia w obrebie
Warszawy (na wysokosci Srédmiescia). Dolina na tym odcinku ma przebieg niemal potudnikowy (NNW — SSE).

Obszar objety planem potozony jest we wschodniej czesci gminy i obejmuje fragment obrebu Glinki.

Analizowany obszar jest stosunkowo mato zabudowany — sg to przede wszystkim zabudowania zwigzane
z zabudowg siedliskowa, zlokalizowang gtéwnie wzdtuz drogi powiatowej nr 2729W. Na pozostatym terenie
zlokalizowana w niewielkich skupiskach wystepuje réwniez ekstensywna zabudowa siedliskowa oraz
pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne. Pozostate obszary stanowig grunty ewidencyjnie rolne, w
wiekszosci juz nieuzytkowane i cze$ciowo zadrzewione. Teren jest stosunkowo dobrze skomunikowany. Przez
teren opracowania przebiegajg drogi publiczne : droga powiatowa nr 2729W, oraz drogi gminne: 270314W,
276315W, oraz 2703113W. Wystepujg réwniez drogi wewnetrze bedace w we wtadaniu samoistnym Gminny
Karczew (dz. nr 914, 942/1, 944/3, 1001/, 916, 932/1)

2. Rzeiba terenu, gleby, ochrona gruntéw rolnych i lesnych

Gtéwnym typem rzezby s3 terasy zalewowe i nadzalewowe wraz z krawedzig erozyjng i erozyjno-
denudacyjng, zbudowane gtéwnie z holocenskich osadéw rzecznych. W korycie rzecznym i na terasach
zalewowych znajdujg sg przede wszystkim piaski i mutki rzeczne oraz mutki piaszczyste. Na wyzszych terasach
wystepujg réwniez piaski eoliczne tworzace niewysokie formy wydmowe. Na ptaskich powierzchniach
gromadzg sie utwory torfowe. W korycie Wisty oraz na terasach zalewowych dominujg mady wtasciwe oraz
brunatne. W wyzszych potozeniach wystepujg przede wszystkim gleby rdzawe. Na terenach ptaskich w
miejscu ptytkiego zalegania wdd gruntowych wyksztatcity sie gleby organiczne — torfowe i murszowe oraz
gleby gruntowo-glejowe.

W obszarze opracowania wystepujg kompleksy gruntéw rolnych klasy | — lll oraz jeden kompleks gruntow
lesnych. Pozostaty obszar cechujg grunty o stabych glebach bonitacyjnych — gtéwnie grunty klasy IV, Vi VI, na

ktérych wystepujg zadrzewienia.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Gtéwng 0$ rzeczng stanowi Wista wraz z ujsciowymi odcinkami doptywdéw. W obrebie doliny wystepuje
wiele ptytkich i zarastajgcych starorzeczy, ktérych fragmenty wystepujg réwniez w obszarze objetym planem.

Uzytkowy poziom wdd podziemnych znajduje sie w plejstocenskich piaskach podglinowych oraz w
trzeciorzedowych piaskach oligocenskich ze zwierciadtem napietym (warszawska niecka artezyjska).

Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty oraz nieudokumentowanego gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna). Dla GZWP nr

222 Dolina Srodkowej Wisty nie ustalono obszaru ochronnego.
4. Ochrona powietrza, klimat

11/21



Pod wzgledem klimatycznym makroregion potozony jest w Regionie Srodkowomazowieckim,
charakteryzujgcym sie najwiekszg (ponad 62 dni) liczbg dni bardzo cieptych i pochmurnych, szczegélnie z
pogoda bardzo ciepta, pochmurng, bez opadu (41 dni). Mniej niz w innych regionach jest dni z pogoda
przymrozkowg bardzo chtodng. Mezoregion charakteryzuje sie stosunkowo duzg liczbg dni bardzo cieptych i
pochmurnych, do licznych nalezg takze dni bardzo ciepte, bez opadu, a takze dni z pogody umiarkowanie

ciepta. Uksztattowanie terenu sprzyja sptywom zimnego powietrza oraz jego stagnacji w dolinie.

5. Faunaiflora

Roslinnoscig potencjalng mezoregionu Dolina Srodkowej Wisty sg gtéwnie nadrzeczne tegi wierzbowo-
topolowe i jesionowo- wigzowe, a na wyzszych terasach dolinnych — grady subkontynentalne oraz
kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe i suboceaniczne bory sosnowe. W obrebie wyzszych teras
wystepujg siedliska olséw srodkowoeuropejskich i nizowych tegéw jesionowo-olszowych. Tereny te sg

czesSciowo zmeliorowane, uzytkowane gtéwnie jako taki.

6. Formy ochrony przyrody
Obszar objety planem potozony jest w granicach obszarowych form ochrony przyrody Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Natura 2000 tgki Ostréwieckie oraz pomniki przyrody.

7. Ochrona zabytkow i débr kultury wspétczesnej

W obszarze objetym planem wystepujg wytgcznie zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne o
numerach AZP: 061-068/98, 061-068/94, 061-068/100, 061-068/90, 061-068/92, 061-068/97, 061-068/95,
061-069/80, 061-068/93, 061-068/91, 061-068/96 oraz park podworski ujety w ewidencji zabytkdw zgodnie

z ewidencjg parkowg z 01.01.1979 r.

8. Krajobraz, w tym krajobraz priorytetowy
Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w
audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.
VI. POTENCIJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU
Brak realizacji ustalen planu na obszarze objetym procedura sporzgdzenia miejscowego planu z zakresu
uksztattowania przestrzeni oraz ochrony srodowiska moze spowodowac chaotyczny rozwdj urbanizacji.

Niekorzystnym zjawiskiem towarzyszacym takiej sytuacji jest:

1) powstawanie zréznicowanej formy i funkcji zabudowy;

2) powstawanie terendw ubogich w zielen lub jej catkowity brak;

3) niekontrolowany rozwdj uktadu komunikacyjnego;

4) zmniejszenie i degradacja powierzchni biologicznie czynne;.

Skutkami negatywnymi braku realizacji planu dla srodowiska mogg by¢ istotne i nieodwracalne zmiany
krajobrazowe, wzrost zanieczyszczenia woéd gruntowych poprzez brak zorganizowanej infrastruktury

technicznej oraz dzika degradacja terendw wartosciowych przyrodniczo.
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VILSTAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIAtYWANIEM

W obszarze projektu planu istniejgce znaczace oddziatywanie na sSrodowisko dotyczy przede wszystkim
terendw juz przeksztatconych. Sg to tereny zabudowane, gtéwnie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowgq zwigzang z rolnictwem oraz ustugowgq i magazynowa. W analizowanym projekcie planu ustalono

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:

1) zabudowy magazynowej lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem PS;
2) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastrukturga;

3) zabudowy ustugowej;

4) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow;

5) drdg isieci infrastruktury technicznej.

VIIl. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszarowych form ochrony przyrody
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Natura 2000 taki Ostréwieckie oraz pomniki
przyrody.

Istotnymi problemami ochrony srodowiska sa:

1) z zakresu wéd i stosunkdw wodnych — ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami,

ograniczanie zmian stosunkdw wodnych i stanu wody na gruncie.

2) z zakresu powietrza atmosferycznego — poprawa jakosci powietrza atmosferycznego na terenach
intensywnej zabudowy.

3) 1z zakresu hatasu — ochrona przed hatasem, w szczegdlnosci dotyczgca zabudowy mieszkaniowe;.

4) z zakresu ochrony przyrody — ochrona wartoSciowej zieleni wysokiej, wprowadzanie rozwigzan
utatwiajgcych migracje drobnych zwierzat;

5) z zakresu ochrony waloréw krajobrazowych — ochrona lokalnych form zabudowy (obszar krajobrazu
priorytetowego).

IX. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowym dokumentem okreslajagcym cele ochrony srodowiska dla gminy Karczew jest Program
Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otwockiego na lata 2025 — 2030. Zgodnie z uchwata nr 99/X111/25 Rady
Powiatu Otwockiego z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przyjecia ,,Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Otwockiego na lata 2025 — 2030” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko giéwnym celem ww.
programu jest zachowanie i odtwarzanie bioréznorodnosci, promowanie odnawialnych Zrédet energii oraz
minimalizacja negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na przyrode, w celu zapewnienia zdrowego i
przyjaznego Srodowiska dla przysztych pokolen. Wérdd celdw szczegétowych program wymienia m.in.

1) poprawe jakosci powietrza poprzez rozwdj odnawialnych Zrédet energii, zmniejszenie emisji

pochodzacej ze spalania paliw podczas ogrzewania budynkdw, zwiekszenie efektywnosci
energetycznej;
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2) zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancéw poprzez zmniejszenie emisji hatasu z transportu
drogowego;

3) ochrone srodowiska i ludno$ci przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych;
4) osiggniecie dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych;
5) poprawe systemu gospodarki wodnosciekowej;

6) racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z m.in. poprzez uwzglednianie
ochrony zt6z kopalin w opracowaniach planistycznych;

7) ochrona gleb i zapewnienie wifasciwego sposobu uzytkowania powierzchni ziemi m.in. poprzez
ochrone gleb uzytkowanych rolniczo, zapobieganie niekorzystnym zmianom srodowiska glebowego,
rekultywacje terenéw zdegradowanych;

8) racjonalng gospodarke odpadami;

9) ochrone ekosystemow i waloréw przyrodniczych;

10) ochrone srodowiska przed powaznymi awariami.

Plan miejscowy bedgacy przedmiotem analizy realizuje wymienione wyzej cele w odniesieniu do zagadnien
wymaganych przepisami dot. zakresu ustalen planu miejscowego.
X. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU

NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO
1. Rézinorodno$é biologiczna, rosliny

Zmiany bioréznorodnosci w granicach opracowania beda miaty réine natezenie, w zaleznosci od
obecnego i planowanego na podstawie ustalen projektu planu stanu zagospodarowania terenéw i nie beda
dotyczy¢ terendw juz zabudowanych. W przypadku terendw jeszcze niezabudowanych, ale pokrytych
roslinnoscig segetalng gatunki antropogeniczne zostang zastgpione innymi gatunkami réwniez pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany te bedg miaty neutralny charakter dla ekosystemoéw naturalnych wystepujgcych
w granicach opracowania. Zostanie natomiast uniemozliwiona naturalna sukcesja gatunkéw roslin
wchodzgcych w skfad naturalnych ekosysteméw. Istotne zmiany S$rodowiska oprécz zmniejszenia
bioréznorodnosci dotyczy¢ beda réwniez ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach dotad
niezabudowanych. Wsréd terendw zabudowanych zmniejszenie to, ze wzgledu na ustalony wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, bedzie niezauwazalne i ograniczone do zmian punktowych. Ograniczenie
tego zjawiska jest realizowane w projekcie planu poprzez ustalenie nakazu zachowania minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlane;.

2. Ludzie

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata istotny wptyw na warunki zycia zdrowia i zycia ludzi.
Pozytywne oddziatywanie planu zwigzane jest bezposrednio z powiekszeniem terendw przewidzianych na
cele budowlane, zgodne z wolg wtascicieli nieruchomosci. Rozwdj terendw inwestycyjnych pozwoli zaspokoié
potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie mieszkaniowym i dostepnosci ustug podstawowych. Rozwdj
terendéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg pozwoli rowniez zmniejszy¢ zapotrzebowanie na miejsca
pracy oraz wzmochi sfere gospodarczg gminy. Poprawa warunkow zycia mieszkancéw bedzie rowniez

wynikiem zwiekszonych naktadéw gminy na infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
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Skutki rozwoju zagospodarowania beda miaty jednak rdwniez wymiar negatywny wynikajgcy ze wzrostu
liczby mieszkancow oraz zwiekszenia obiektdw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg. Powyzsze zjawiska
spowodujg jednoczes$nie zwiekszenie ruchu komunikacyjnego i indywidualnych Zzrédet ciepta, co przyczyni sie
do wzrostu zanieczyszczen atmosfery i wzrostu hatasu w srodowisku. Powiekszenie powierzchni terenéw
inwestycyjnych spowoduje réwniez zwiekszenie ilosci odpaddw powstajgcych na obszarze opracowania.
Ustalony w projekcie planu nakaz dotrzymania dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen i hatasu do
srodowiska gwarantuje jednak, ze poziomy te nie osiggng wielkosci zagrazajgcych zyciu ludzi.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest potozenie

poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzg oraz osuwania sie mas ziemnych.

3. Zwierzeta

Gtéwne negatywne oddziatywania na Swiat zwierzat w obszarze opracowania bedg obejmowaty dalsze i
ciggle postepujace, w miare rozwoju terendw zainwestowanych, ograniczenie terendw stanowigcych ostoje,
w ktérych mogg bytowac zwierzeta dziko zyjgce. Dodatkowym utrudnieniem w bytowania zwierzat dziko
2yjacych bedzie réwniez zwiekszanie sie barier przestrzennych uniemozliwiajgcych ich swobodng migracje.
Rozwdj zagospodarowania na obszarze opracowania spowoduje tym samym dalsze zubozenie gatunkéw
wystepujgcych w obszarze objetym planem. Zostanie utrwalony dominujacy udziat w sktadzie gatunkowym

zwierzat charakterystycznych dla obszaréw zurbanizowanych.

4. Woda
W obszarze objetym planem wystepujg wody powierzchniowe, dla ktérych ustalono zakaz zabudowy
ciekdw oraz utrzymanie towarzyszacych im terendw zieleni. W zwigzku z tym nie przewiduje sie znaczacego

odziatywania na wody powierzchniowe. Jednoczesnie w planie ustalono ochrone wdd podziemnych.

5. Powietrze, klimat

Realizacja planu doprowadzi do zwiekszenia intensywnosci zabudowy, stad zwiekszy sie emisja gazéw
(SO2, CO2, CO) i pytéw z indywidualnych zrédet grzewczych (w pdtroczu zimowym). Jest tu mowa o niskich
emitorach, z ktérych zanieczyszczenia utrzymujg sie w kilkunastometrowej warstwie przypowierzchniowej

atmosfery.

6. Powierzchnia ziemi

Jako oddziatywanie na powierzchnie ziemi przyjeto potencjalne przeksztatcenia rzezby terenu oraz
uzytkéw rolnych najwyzszych klas (I-111). W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

Przeznaczenie gruntow rolnych klas | — lll w znacznej mierze pod zabudowe wynika zatem przede
wszystkim z istniejgcego stanu zagospodarowania i ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kraczew.

Plan zawiera ustalenia pozwalajgce okresli¢ oddziatywania w zakresie zanieczyszczenia gruntu; nie

zawiera tez ustalen w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami.
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7. Krajobraz

Zmiany w krajobrazie bedg wyraznie i dotyczy¢ bedg przede wszystkim zwiekszenia udziatu
antropogenicznych form zagospodarowania terendw. Powierzchnia terendw niezabudowanych bedzie
podlega¢ zmniejszeniu na rzecz terendw zabudowanych. Dziatania inwestycyjne spowodujg wyksztatcenie
nowego krajobrazu zurbanizowanego, w czesci gminy, w ktdrej obecnie dominujg krajobrazy otwarte.
Ograniczenie negatywnego wptywu na krajobraz dziatan inwestycyjnych podejmowanych w obszarach
zurbanizowanych to przede wszystkim ustalenie standardu zabudowy i zagospodarowania terendw, ktdry

zapewni mozliwos¢ wyksztatcenie spdjnego przestrzennie uktadu urbanistycznego.

8. Zasoby naturalne

W obszarze planu nie wystepuja ztoza kopalin.

9. Zabytki
W obszarze objetym opracowaniem planu wystepujg wytacznie zabytki archeologiczne, ktére objeto
ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej oraz park podworski. Zasady ochrony i zagospodarowania

tego typu zabytkdw okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. Dobra materialne

Wptyw ustalen projektu planu na dobra materialne nalezy zaliczy¢ do oddziatywan pozytywnych. Objecie
granicami terendw inwestycyjnych dziatek niezabudowanych spowoduje wzrost ich wartosci. Dalsze
wzbogacenie dobr materialnych nastgpi w wyniku realizacji na nich zabudowy. W stosunku do terendéw juz
zabudowanych ustalenia projektu planu maja raczej charakter neutralny, gdyz zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istniejgce zagospodarowanie
i zabudowa zostaje zachowana. Przeprowadzenie zmian w warunkach zagospodarowania tych terendw zalezy

wytacznie od ich wtasciciela.

Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko
elementy rodzaj oddziatywania
Srodowiska
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woda TAK TAK TAK TAK
powietrze TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
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powierzchnia TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
ziemi

krajobraz TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
klimat TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
zasoby NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
naturalne

zabytki TAK TAK

dobra TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
materialne

TAK - 0znacza wystepowanie znaczgcego oddziatywania na srodowisko

NIE - oznacza brak znaczacego oddziatywania na srodowisko

Xl. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W analizowanym projekcie planu wprowadzono szereg przepisbw majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji prognozowanego projektu. Rozwigzania te oraz integralnos¢ tego obszaru omdéwiono

powyzej w dziale Ill ust. 1 oraz dziatach VIIli X.

1. Rozwigzania majgce na celu ograniczanie wptywu na cele i przedmiot ochrony Natura 2000
oraz integralnosc¢ tego obszaru

Pétnocno-wschodnia czes$c obszaru objetego planem potozona jest w granicach Obszaru Natura 2000 tgki
Ostrowieckie. W projekcie planu obszar ten zostat w przewazajgcej wiekszosci pozostawiony
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu i przeznaczone w projekcie planu odpowiednio do ich istniejgcego
stanu zagospodarowania pod tereny rolne z zakazem zabudowy, teren lasu, tereny zieleni naturalnej oraz
terendéw waéd powierzchniowych srédlgdowych.

Jedynie w rejonie ulic Gosciniec wskazano niewielki fragment terenu jako przeznaczony pod zielen
urzadzong (na terenie na terenie nalezagcym do gminy). Na terenie tym wskazano mozliwosé realizacji

obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji na potrzeby mieszkarncow sotectwa Glinki.

2. Rozwigzania majgce na celu ograniczanie wptywu na cele i przedmiot ochrony Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

Pétnocno-wschodnia czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszarowej form ochrony
przyrody - Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Tereny objete ww. formg ochrony zostaty w
przewazajgcej wiekszosci pozostawione w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu i przeznaczone
w projekcie planu odpowiednio do ich istniejgcego stanu zagospodarowania pod tereny rolne z zakazem
zabudowy, teren lasu, tereny zieleni naturalnej oraz terenéw waéd powierzchniowych srédlgdowych.

Jedynie w rejonie ulic Gosciniec i Julianowskiej wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe, przy czym

réwniez celem planu byto jedynie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu pod ujecie wody, teren
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ustug, produkcji przemystowej lub sktaddéw i magazyndéw oraz zielen urzadzong (na terenie na terenie

nalezgcym do gminy).

3. Rozwigzania majgce na celu ograniczanie wptywu na krajobraz, w tym krajobraz priorytetowy
Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w

Audycie krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego. W projekcie planu tereny te zostaty wskazane jako

tereny z zakazem zabudowy.

XIl.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM

DOKUMENCIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Zgodnie
z art. 14 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz sporzadza projekt planu zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z wynikajagcym z wyzej omdéwionych przepisow obowigzkiem zachowania zgodnosci ustalen
projektu planu z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Karczew a takze ze wzgledu na:

a) istniejacy stan zagospodarowania terendw, strukture wtasnosci, cele ochrony dla obszaréw
i obiektéw prawnie chronionych,

b) ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z uwarunkowan lokalnych i ponadlokalnych, obejmujgcych
rowniez strefy oddziatywania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

¢) wydane decyzje administracyjne,
d) powierzchnie obszaru objetg projektem planu (ok. 202 ha),

e) wyrazong w uchwale nr XVII/164/2025 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 24 lipca 20205 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ obrebu tukdéwiec oraz czes¢ obrebu Sobiekursk pn.: ,tukédwiec — centrum,
Sobiekursk — pétnoc” intencje przystgpienia do zmiany planu,

f) wnioski ztozone do planu,
nie byto mozliwe zaproponowanie istotnie rdznigcych sie rozwigzan alternatywnych zagospodarowania
terenu na etapie opracowania planu.

W toku prac planistycznych projekt planu podlegat licznym korektom dotyczacym zasad zabudowy
i wskaznikdbw zagospodarowania terendw oraz ksztattu projektowanego lokalnego uktadu drogowego
w granicach zakreslonych przez obowigzujgce studium.

Z przedstawionych w prognozie analiz wynika, ze ewentualny negatywny wptyw ustalen planu na
Srodowisko wynikat bedzie gtéwnie z zabudowy terendw dotychczas niezainwestowanych, co wigze sie
z przeksztatceniami Srodowiska typowymi dla nowych inwestycji. Poniewaz rodzaj zastosowanych
szczegbtowych rozwigzan technologicznych i ich wptyw na srodowisko w przypadku nowej zabudowy zalezeé

bedzie od przysztych uzytkownikédw terenéw mozliwos¢ wyboru rozwigzan alternatywnych pojawi sie na
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kolejnym etapie procesu inwestycyjnego, jakim jest uzyskanie pozwolenia na budowe konkretnego obiektu

budowlanego.

XIll.  INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO
Realizacja dokumentu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko.
XIV. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ  CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA

1. Monitoring sSrodowiska

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska podstawowym
zrédtem danych i informacji o stanie srodowiska jest pafistwowy monitoring srodowiska.

Panstwowy monitoring srodowiska stanowi system pomiardw, ocen i prognoz stanu srodowiska oraz
gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o stanie srodowiska. Pafistwowy monitoring
srodowiska wspomaga dziatania na rzecz ochrony s$rodowiska poprzez systematyczne informowanie
spoteczenstwa i organéw administracji publicznej o:

1) stanie elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska okreslonych

przepisami prawa i poziomow substancji w powietrzu (docelowych i celu dtugoterminowego) oraz
obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw i poziomow;

2) wystepujgcych zmianach stanu elementdw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem elementow
przyrodniczych.

W panstwowym monitoringu Srodowiska sg gromadzone, uzyskane na podstawie badan

monitoringowych, dane i informacje o stanie elementéw przyrodniczych w szczegdlnosci w zakresie:

1) powietrza oraz wptywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy;

2) wadd podziemnych i wéd powierzchniowych wraz z osadami dennymi;

3) glebyiziemi;

4) klimatu akustycznego;

5) promieniowania jonizujgcego i pdl elektromagnetycznych;

6) elementéw réznorodnosci biologicznej, w tym lasdw, siedlisk przyrodniczych i gatunkéw.

Czestotliwos¢ i zasady przeprowadzania monitoringu okreslajg obowigzujgce przepisy. Badania stanu
srodowiska prowadzone w ramach panstwowego monitoringu srodowiska stanowig jedng z metod analizy
skutkéw realizacji analizowanego dokumentu, obrazujgcg zmiany parametréw jakosciowych opisujgcych

m.in. stan powietrza, wdd, gleby, hatasu.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
oceny aktualnosci planu ogdlnego gminy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandow miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
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miejscowego lub planu ogdlnego. Nastepnie Burmistrz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, przekazuje radzie gminy wyniki ww. analiz (co najmniej raz w czasie kadencji rady). Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego gminy i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmiany. Przy podejmowaniu ww. uchwaty rada gminy bierze pod
uwage w szczegdlnosci zgodnosé planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 15 oraz art.
16 ust. 1 ww. ustawy, dotyczgcymi zakresu jego ustalen.

Do aktualizacji dokumentéw dochodzi réwniez w sytuacji, gdy w wyniku zmian ustaw zachodzi

koniecznos¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 33 ww. ustawy).

XV.STRESZCZENIE

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Glinki pn.: ,Glinki-centrum”. Zawiera ona ocene
wptywu na Srodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla potencjalne zagrozenia i ocenia skutki
realizacji ustalen planu dla srodowiska, opisuje dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych skutkdw oddziatywania na $rodowisko projektowanego
zainwestowania terenu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie gtéwnie w celu ustanowienia prawa lokalnego
dajacego podstawy do uporzadkowania dziatalnosci inwestycyjnej na omawianym obszarze. Przedmiotem
planu jest okreslenie przeznaczenia terenu z wyznaczeniem linii rozgraniczajgcych rejondw o rdéznych
zasadach zagospodarowania, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, warunkéw i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz warunkéw zagospodarowania wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) s3zgodne z wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym i przepisami obowigzujgcego

prawa;

2) pozwalajg na zachowanie najcenniejszych elementow srodowiska przyrodniczego;

3) poprzez nakaz podtgczenia do sieci kanalizacyjnej wszystkich obiektow eliminujg mozliwos$é skazen
gleby i wéd podziemnych;

4) wskazujg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu w granicach
opracowania;

5) wskazujg wytyczne z zakresu ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) pozostajag w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska i dziedzictwa
kulturowego.

XVI. ZAtACZNIKI

1) Oswiadczenie autorki kierujgcej zespotem autoréw o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Zatacznik
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Oswiadczenie autorki kierujgcej zespotem autoréw o spetnieniu wymagan,
o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, tj. ukonczytam, w rozumieniu przepiséw
o szkolnictwie wyzszym i nauce, jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie
w pracach w zespofach autoréw przygotowujgcych prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz byfam
co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotdw autoréw przygotowujacych prognozy oddziatywania
na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Mysiadto, dnia 07.04.2026 r.

Ewa Klimkowska-Sul
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