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Dzla’rajac na podstawie art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6 ust ; pkt 3ian % pkt 4 ustawy

poz. 1292 ze zm.), art. 53 ust. 4 pkt 2 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 106 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2025 r. poz. 1691)
— po rozpatrzeniu wniosku podpisanego przez Pana Michata Ciesielskiego, Naczelnika Wydziatu
Planowania, Nieruchomoéci i Transportu, dziatajacego z up. Burmistrza Karczewa, z dnia 19.03.2026 r.
(znak pisma: PNT.6730.519.2025.KS, data wptywu via e-doreczenia:  23.03.2026 r.), w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z urzadzeniami budowlanymi, na
terenie dziatek nr ew. 802/4 i 802/5, potozonych w miejscowosci OTWOCK WIELKI, gm. Karczew

POSTANAWIAM

uzgodni¢ (w zakresie konserwatorskim) projekt decyzji o warunkach zabudowy, dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych wraz z
urzadzeniami budowlanymi, na terenie dziatek nr ew. 802/4 i 802/5, potozonych w miejscowosci
OTWOCK WIELKI, gm. Karczew

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy w odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Planowana inwestycja przeznaczona jest do realizacji czgsciowo na obszarze zabytku
archeologicznego nr AZP 60-68/36. Ww. zabytek zostat odkryty w wyniku archeologicznych badar
powierzchniowych przeprowadzonych przez S. Woyde w 1988 r., a nastepnie ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw. Stanowisko to stanowig zachowane ponizej wspotczesnej warstwy uiytkowej
$lady osadnictwa z pdznego okresu lateriskiego/okresu rzymskiego, pozostatosci osady z XI-XIV w.

Wykonanie robét ziemnych (wykopow) zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji na terenie
stanowiska moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego.

W tresci projektu decyzji 0 warunkach zabudowy dla ww. inwestycji nie zawarto doktadnego
wskazania zabytku archeologicznego — jego nr AZP i specyfiki.

Zgodnie z trescig art. 31, ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac roboty
ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg sig
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku



archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzeieniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentaciji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkdw.

Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala konserwator zabytkéw w drodze
decyzji wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne |ub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne,
zniszczg lub uszkodzy zabytek archeologiczny. Do wniosku o okreélenie zakresu i rodzaju badan
archeologicznych inwestor winien dofaczy¢ projekt budowlany lub tez program planowanych prac,
aby Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw mégt ocenié stopien i rodzaj ingerencji w zabytek
archeologiczny i wasciwie okresli¢ niezbedny zakres i rodzaj badan archeologicznych.

W 2wigzku z powyiszym Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw informuje o
konieczno$ci dokonania w projekcie zmiany polegajacej na podaniu numeru stanowiska
archeologicznego, ktérego obszar znajduje sie w kolizji z ww. planowang inwestycja, tj. nr AZP 60-
68/36.

W tym stanie rzeczy nalezato postanowié jak wyzej.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
— za posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat
18/20 00-373 Warszawa — w terminie siedmiu dni od daty doreczenia postanowienia.

Zgodnie z tredcig art. 53 ust. 5 w zw. z art. 64 ust. 1 zazalenie przystuguje wyltacznie inwestorowi.
W trakcie biegu terminu do wniesienia wniosku strona moze zrzec sie prawa do wniesienia $rodka
zaskarienia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat postanowienie. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania postanowienie staje sie ostateczne i prawomocnhe
oraz podlega wykonaniu.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw prosi o zawiadomienie stron o tresci niniejszego
postanowienia w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia
zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej Gminy.

Zat. 1 - uzgodniony projekt decyzji o warunkach
zabudowy
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