UMOWA Nr ..../2026

zawarta w dniu ..............2026 r. w Karczewie pomiedzy:

Gming Karczew z siedzibg w Karczewie przy ul. Warszawskiej 28 (05-480 Karczew), NIP 532-19-62-030,
REGON 013269226, zwang dalej Zamawiajgcym, ktérg reprezentuje:

Pan mgr Michat Rudzki — Burmistrz Karczewa,

przy kontrasygnacie Pana Piotra Rosika — Skarbnika Gminy Karczew,

ktdrej zadania wykonuje Urzad Miejski w Karczewie, jako jednostka gminna w rozumieniu przepiséw
o podatku od towaréw i ustug,

a

................... prowadzgcg dziatalnos$¢ gospodarczg pod firmg .....cceeeveneneee.

z siedzibg W e

NIP o , REGON ......c....... , Nr uprawnien .......cc.......... , zZwanym dalej ,,Wykonawcg”.

Z uwagi na wartos¢ zamodwienia ponizej 170.000,00 zt, umowe zawarto z wytgczeniem obowigzku
stosowania ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024r., poz. 1320
w poin. zm.).

§1
1. W wyniku przeprowadzonego postepowania w trybie zapytania ofertowego, Wykonawca
przyjmuje do realizacji wykonanie 28 operatéw szacunkowych dla nieruchomosci potozonych
na terenie Gminy Karczew, na potrzeby postepowan administracyjnych dot. naliczenia optaty
adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci w roku 2026.
2. Zakres ustug objetych przedmiotem zamdwienia obejmuje prace wyszczegdlnione w ponizszej

tabeli:
. . L. Liczba Liczba dziatek Liczba dziatek po
Miejscowos¢ .. . .
decyzji przed podziatem podziale
Karczew 7 14 92
Wygoda 2 2 6
Catowanie 3 3 9
Otwock Wielki 7 17 45
Glinki 1 1 11
tukéwiec 5 5 19
Brzezinka 1 2 2
Otwock Maty 1 2 4
Janéw 1 2 4
Razem: 28 48 192

3. Wykonawca zapewnia, ze wycena bedzie dokonywana i sporzadzana przez Rzeczoznawce
Majatkowego z uprawnieniami zawodowymi.
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4. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania prac bedacych przedmiotem umowy z nalezytg
starannoscia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych, w szczegdlnosci zgodnie z:

a) ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2024r.,
poz. 1881 z pdzn. zm.);

b) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1832),

c) standardamizawodowymirzeczoznawcéw majgtkowych.

5. W ramach realizacji umowy, a w razie zaistnienia potrzeby Wykonawca zobowigzany jest do
reprezentowania Zamawiajgcego przed podmiotami trzecimi tj. organami wyzszych instancji,
typu: Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze, sady itp.

6. Dokumentacje w formie operatow szacunkowych nalezy sporzadzi¢c w formie papierowej, w
2 egzemplarzach oraz elektronicznej (plik pdf) do kazdej decyzji podziatowej. W wyjatkowych
uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zgdania wiekszej liczby
egzemplarzy w wersji papierowe]. Wersja elektroniczna musi by¢ tozsama z wersjg papierowa.
Termin uwaza sie za dochowany, jezeli przedmiot zlecenia zostanie dostarczony do siedziby
Zamawiajgcego w sposob okreslony w § 4 ust. 2 pkt 1.

7. Operaty szacunkowe powinny zawiera¢ wszystkie istotne dokumenty wykorzystane przy ich
sporzadzaniu, a w szczegdlnosci mape z lokalizacjg wycenianej nieruchomosci, wypis z rejestru
gruntéw, protokét z badania KW. Zamawiajgcy wymaga zamieszczenia w operacie dokumentacji
zdjeciowej.

8. W sprawach objetych zamdéwieniem Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajacego
do potwierdzenia aktualnosci sporzagdzonych przez siebie operatéw szacunkowych.

9. Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania informacji niezbednych do sporzadzenia operatow
szacunkowych we wifasnym zakresie (np. ustalenia symbolu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dokonania ogledzin nieruchomosci itp.).

10. Strony zobowigzane sg kazda w swoim zakresie, do wspétdziatania przy wykonywaniu
niniejszej umowy.

11. W ramach realizacji przedmiotu niniejszej umowy Zamawiajgcy powierzy Wykonawcy
przetwarzanie danych osobowych, na warunkach szczegétowo opisanych w Umowie
powierzenia danych osobowych.

12. Zamawiajacy dopuszcza zlecanie czesci prac podwykonawcom, wytgcznie w uzasadnionych
przypadkach, za pisemng zgodg Zamawiajgcego.

§2
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od daty jej zawarcia do dnia
15 czerwca 2026 r.

§3
1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy za wykonanie pracy wynagrodzenie w wysokosci ........... zt netto
(stownie: ..ccveereeereienen, )+ VAT - ..o zt (stownie:. ............... ), co daje tacznie kwote ................

zt brutto (stownie: .....ccoevveveiicviceierinnns ).

2. Nalezno$¢ ptatna bedzie w ciggu 14 dni od dnia otrzymania prawidtlowo wystawionej faktury,
przelewem na wskazany przez Wykonawce w ztozonej ofercie rachunek bankowy o numerze:

3. Fakture VAT nalezy wystawi¢ wedtug nastepu@cego wzoru:
Nabywca: Gmina Karczew, 05-480 Karczew, ul. Warszawska 28, NIP 532-19-62-030
Odbiorca: Urzad Miejski w Karczewie, ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew.

1) Do dnia powstania po stronie Wykonawcy ustawowego obowigzku wystawiania faktur
ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), Wykonawca wystawia faktury w
dotychczasowej formie (papierowej lub elektronicznej), zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
go na dzien ich wystawienia.

2) Wykonawca jest zobowigzany do wystawiania faktur z uwzglednieniem nastepujacych danych:
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Nabywca: Gmina Karczew
ul. Warszawska 28
05-480 Karczew

NIP: 532-19-62-030

Odbiorca: Urzad Miejski w Karczewie
ul. Warszawska 28
05-480 Karczew

3) Faktury mogg byc¢ dostarczane w wersji papierowej na adres: 05-480 Karczew, ul. Warszawska
28 lub elektronicznie na adres e-mail: um@karczew.pl

4) Do dnia rozpoczecia przez Wykonawce wystawiania faktur za posrednictwem KSeF termin
ptatnosci biegnie od dnia doreczenia Zamawiajgcemu faktury w dotychczasowej formie.

4. Warunki fakturowania po wejsciu w zycie obowigzku wystawiania faktur ustrukturyzowanych w
Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) przez wykonawce.
1) Wykonawca zobowigzuje sie do wystawiania faktur dokumentujgcych dostawy towardw i
ustug bedacych przedmiotem niniejszej umowy wytacznie w formie faktur ustrukturyzowanych
za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004
r. o podatku od towaréw i ustug oraz przepisami wykonawczymi.

2) Wykonawca jest zobowigzany do wystawiania faktur z uwzglednieniem nastepujgcych danych:

Nabywca: Gmina Karczew

ul. Warszawska 28

05-480 Karczew

NIP: 532-19-62-030

Odbiorca: Urzad Miejski w Karczewie
ul. Warszawska 28

05-480 Karczew

IDWew: 5321962030-00014

3) Wykonawca zobowigzany jest do zamieszczenia w strukturze danych Podmiotu 3 (Odbiorcy)
prawidtowego identyfikatora wewnetrznego IDWew.

4) Brak wskazania prawidtowych danych Odbiorcy (Podmiot 3) albo wymaganego identyfikatora
IDWew bedzie skutkowac uznaniem faktury za wystawiong nieprawidtowo i wstrzymaniem jej
ptatnosci do czasu dokonania korekty.

5) Wszystkie korekty faktur (faktury korygujace) Wykonawca wystawia wytgcznie w systemie
KSeF, w formacie XML zgodnym z aktualnym wzorem struktury FA(3).

5. Za date wptywu faktury w rozumieniu niniejszej umowy oraz za poczgtek biegu terminu ptatnosci
uznaje sie date zarejestrowania faktury w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

6. Wykonawca oswiadcza, ze wskazany kazdorazowo na fakturze VAT rachunek bankowy bedzie
rachunkiem rozliczeniowym stuzgcym wyltacznie do celéw rozliczen z tytutu prowadzonej przez
niego dziatalnosci pod rygorem nie zaptacenia faktury. W przypadku wskazania przez Wykonawce
na fakturze VAT innego rachunku bankowy niz rachunek, o ktérym mowa powyzej, zaptata za
Swiadczenie ustugi moze nastgpi¢ wytgcznie na rachunek wskazany w wykazie podmiotéw, o ktérym
mowa w art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, a z odrebnych
przepiséw wynika obowigzek zaptaty za posrednictwem rachunku ptatniczego.

7. Zmiana konta bankowego Wykonawcy bedzie wymagata aneksu do umowy w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

8. Fakture za sporzadzong ustuge Wykonawca przedtozy nie pdziniej niz w terminie 14 dni po
otrzymaniu od Zamawiajgcego informacji (mailowej badz pisemnej) o prawidtowym wykonaniu
zlecenia.
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9. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w
zamowieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie
publiczno-prywatnym (t.j. - Dz. U.z 2020 r., poz. 1666 z pdzn. zm.) Zamawiajacy realizuje obowigzek
odbierania od Wykonawcy ustrukturyzowanych faktur elektronicznych przesytanych za
posrednictwem platformy, o ktdrej mowa w tej ustawie.

10. W sytuacji wprowadzenia zmian przepisow w przedmiocie obowigzku stosowania
ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, zawarty zostanie stosowny w tym zakresie aneks do
umowy.

11. Zamawiajgcy oswiadcza, ze poprzez jednostki organizacyjne Gminy Karczew objete centralizacjg
podatku VAT, od dnia 1 wrzesnia 2018 r., dokonuje ptatnosci faktur VAT za nabyte towary lub ustugi
poprzez mechanizm podzielonej ptatnos¢ tzw. — split payment, co Wykonawca przyjmuje do
wiadomosci i w petni akceptuje.

12. W przypadku, gdy Wykonawca przekaze (wysle elektronicznie) Zamawiajacemu e-fakture, o ktérej
mowa w ust. 7, nie moze jej takze wysyta¢ w formie tradycyjnej. Zamawiajgcy dopuszcza i wymaga
wyltacznie jednej formy faktury.

§4

1. Podstawg do wystawienia faktury lub rachunku za wykonanie zlecenia bedzie uzyskanie
informacji (mailowej badz pisemnej) o prawidtowym wykonaniu zlecenia tj. sporzadzeniu
operatéw szacunkowych i braku koniecznosci dokonywania poprawek — braku uwag ze strony
Zamawiajgcego.

2. Zrealizowanie zlecenia przez Wykonawce oraz sprawdzenie przez Zamawiajgcego zgodnosci
pracy ze zleceniem, a takze prawidtowosci sporzadzenia operatéw odbywac sie bedzie w
nastepujacy sposéb:

1) Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢ do siedziby Zamawiajgcego przedmiot zamowienia
w terminie okreslonym w § 2. Sposéb doreczenia moze nastgpi¢ poprzez:

a) ztozenie operatdw wraz z pisemng informacjg o wykonaniu zamdwienia
i podaniem jego numeru w Biurze Obstugi Mieszkancow Urzedu Miejskiego w
Karczewie w godzinach pracy Urzedu,

b) wysytke operatéw wraz z ww. pisemng informacjg drogg listowng — przy czym o
wykonaniu pracy w terminie decyduje data stempla pocztowego, rownoznaczna z datg
wysytki operatow.

2) Zamawiajacy zobowigzuje sie do sprawdzenia poprawnosci sporzadzenia dokumentacji w
terminie 14 dni od daty otrzymania operatéw. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek
btedéw Wykonawca zostanie o nich poinformowany pisemnie (e-mailem lub faksem) i
dokona ich korekty w ciggu kolejnych 14 dni.

3) Zamawiajgcy kazdorazowo poinformuje Wykonawce o mozliwosci wystawienia rachunku za
wykonanie zlecenia niezwtocznie:

a) po sprawdzeniu dokumentacji i potwierdzeniu prawidtowosci jej wykonania,

b) w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek btedéw — po dokonaniu przez Wykonawce
stosownych poprawek i zaakceptowaniu ich przez Zamawiajacego.

3. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zgtaszania koniecznosci dokonania korekt w
poszczegdlnych operatach przez caty okres obowigzywania umowy.

§5

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji za wady na okres 24 miesiecy liczac od daty
odbioru poszczegdlnych operatéw szacunkowych.

2. Wszelkie wady i usterki powstate w okresie gwarancji z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy, bedg usuniete przez niego nieodptatnie.

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia wad i usterek w terminie 14 dni
liczac od daty pisemnego (listownie, faksem Iub e-mailem) powiadomienia przez
Zamawiajacego.
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Wykonawca odpowiada za wady w wykonywaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie
gwarancji, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu
gwarancji.

Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, Zamawiajgcy moze zlecic¢
usuniecie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.

§6
WYKONAWCA zobowigzuje sie zaptaci¢ ZAMAWIAJACEMU nastepujgce kary umowne:
a) za odstgpienie od umowy wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada WYKONAWCA — w
wysokosci 15% wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy;

b) za zwtoke w  wykonywaniu prac  bedacych przedmiotem zlecenia
— w wysokosci 2% wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy dzien
zwtoki;

¢) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych po odbiorze prac lub w okresie gwarancji — w
wysokosci 2% wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwtoki
liczac od dnia wyznaczonego przez ZAMAWIAJACEGO na usuniecie wad.

Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogg dochodzi¢ odszkodowania

uzupetniajgcego zgodnie z art. 471. Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2025 r., poz. 1071 z pdzn. zm.)

§7

W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w

interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy; Zamawiajgcy

moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

W takim przypadku Wykonawca moze zgdac wytgcznie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu

wykonania czesci umowy, stwierdzonego protokotem sporzgdzonym przy udziale

Zamawiajgcego.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy rowniez w przypadku, gdy:

a) Wykonawca w terminie 7 dni nie przystapi do realizacji zlecen bez uzasadnionych przyczyn
oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania
Zamawiajgcego ztozonego na pismie;

b) w razie niewykonania przez Wykonawce zamdwienia w terminie okreslonym § 2 umowy bez
uzasadnionej przyczyny;

c) w razie niedokonania przez Wykonawce korekt zgtoszonych btedéw w terminie okreslonym
w § 4 ust. 2 pkt 2 umowy, bez uzasadnionej przyczyny;

d) Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposéb istotnie odbiegajgcy od ustalonych
zawodowych standardéw rzeczoznawcéw majgtkowych;

e) wobec Wykonawcy zostat ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci lub likwidacji.

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci jezeli:

a) Zamawiajacy nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktury lub rachunku mimo
dodatkowego wezwania w terminie 1 miesigca od uptywu terminu na zaptate faktury lub
rachunku okreslonej w niniejszej umowie,

b) Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny dostarczania niezbednych informacji i
dokumentdéw bedacych w jego posiadaniu, a niezbednych do wyceny nieruchomosci.

W wypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujace

obowigzki:

a) w terminie 10 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego
sporzadzi szczegdtowy protokdt przeprowadzonych czynnosci wedtug stanu na dzien
odstgpienia,

b) w terminie 10 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca zwrdci Zamawiajgcemu
wszelkie przekazane mu dokumenty.

§8
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1. Zakazuje sie dokonywania istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci
oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy, za wyjgtkiem nastepujacych
przypadkdéw:

a) wystapienia ,sity wyzszej”, oznaczajgcej wydarzenie zewnetrzne, nieprzewidywalne,
niemozliwe do zapobiezenia i poza kontrolg Stron umowy, wystepujgce po podpisaniu
umowy, a powodujgce niemozliwos$¢ wywigzania sie z umowy w jej obecnym brzmieniu,

b) zmiany w danych Wykonawcy lub Zamawiajgcego, wynikajagcych z dokumentéw
rejestrowych,

¢) zmiany obowigzujgcych przepisdéw prawnych, jezeli w wyniku tych zmian konieczne bedzie
dostosowanie tresci umowy do aktualnego stanu prawnego,

d) zmiany terminu wykonania zlecen, terminu zakorficzenia umowy oraz terminu na dokonanie
poprawek tylko w uzasadnionych przypadkach, na podstawie obiektywnych przestanek
zaakceptowanych przez Zamawiajgcego i za zgodg Zamawiajgcego (np. w przypadku:
opdznienia w realizacji zlecenia z uwagi na utrudniony dostep do wycenianej nieruchomosci,
choroby badz innych nieprzewidzianych zdarzen losowych itp.).

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9

1. Dokumentacja wykonana w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy jest utworem w rozumieniu
przepiséw ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych i w zwigzku z tym jest chroniona
prawem autorskim.

2. Z chwilg przekazania dokumentéw, Wykonawca przenosi w ramach wynagrodzenia, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy na Zamawiajacego majgtkowe prawa autorskie do
opracowan bedacych przedmiotem umowy oraz witasno$¢ egzemplarzy, na ktérych te
opracowania zostaty przekazane zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, na wszelkich
polach eksploatacji znanych w dniu podpisania niniejszej Umowy, w szczegdlnosci polach
wymienionych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych ze zmianami oraz okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. Celipola eksploatacji:

1) zwielokrotnianie kazdg mozliwg technika, w tym technikg drukarska, kserograficzng, zapisu
magnetycznego, technika cyfrows,

2) wprowadzanie do pamieci komputera, przesytanie przy pomocy sieci multimedialnej,
komputerowej i teleinformatycznej, w tym Internetu,

3) publiczne udostepnianie w formie ogdlnodostepnych wystaw i ekspozycji,

4) wykorzystanie opracowan do publikacji w celach promocji inwestycji,

5) wykorzystywanie opracowan w celu uzyskania wszelkich dostepnych form pomocy
finansowej dla realizacji zadania,

6) wykorzystanie przy prowadzeniu wszelkich postepowan zwigzanych z realizacjg zadania przez
Zamawiajgcego, dla ktérego zostata opracowana dokumentacja na podstawie niniejszej
umowy,

4. W chwili przekazania dokumentéw Wykonawca jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia, iz
prawa do dokumentacji projektowej istniejg, i ze zostaty przez niego nabyte, w zakresie, w jakim
S3 przenoszone na Zamawiajgcego na mocy niniejszej umowy oraz, ze przekazywany utwor jest
wolny od wad prawnych i nie narusza jakichkolwiek praw osdéb trzecich (prawo autorskie, prawa
wilasnosci przemystowej). W przypadku naruszenia jakichkolwiek praw osob trzecich,
Wykonawca zobowigzany jest do zaspokojenia wszelkich roszczen z tego tytutu wysuwanych
przez te osoby i w tym zakresie zwalnia Zamawiajgcego od jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z
tego tytutu.

5. W ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy Wykonawca przenosi
na Zamawiajgcego prawo zezwalania na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego.

6. Nabycie autorskich praw majatkowych, o ktédrych mowa powyzej nie jest ograniczone czasowo
lub terytorialnie i nastepuje bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen stron w tym
zakresie.
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§10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz powszechnie obowigzujace przepisy
prawa.
2. Spory miedzy stronami moggce wynikngac z realizacji umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad wtasciwy
miejscowo dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

§11
Umowe niniejszg sporzgdzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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