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1.

Niniejsza umowa zostata zawarta pomiedzy:

(1)

(2)

Gming Karczew, ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew, NIP: 532-19-620-030 (,,Gmina”)
reprezentowang przez:

- Michata Rudzkiego — Burmistrza Karczewa

przy kontrasygnacie:
- Piotra Rosika — Skarbnika Gminy Karczew

[®], z siedzibg w [®], wpisang o rejestru przedsiebiorcow krajowego rejestru sgdowego
prowadzonego przez sad rejonowy [e], [®] wydziat gospodarczy krajowego rejestru sgdowego
pod nr krs: [@], z kapitatem zaktadowym w wysokosci [e] (,Inwestor”).

Gmina i Inwestor tgcznie bedg w dalszej czesci okreslani jako ,,Strony”, a pojedynczo — jako ,,Strona”.

PREAMBULtA:

Gmina w dniu 16 lutego 2025 roku ogtosita Przetarg na sprzedaz Nieruchomosci, a Oferta ztozona
w Przetargu przez Inwestora, zostata wybrana, zgodnie z warunkami Przetargu jako
najkorzystniejsza.

W zwigzku z wyborem przez Gmine Oferty Inwestora jako najkorzystniejszej Strony postanowity,
zawrze¢ Umowe Sprzedazy Nieruchomosci, na podstawie ktérej Gmina sprzeda Inwestorowi
Nieruchomos¢, w celu realizacji Inwestycji.

W zwigzku z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatki
obejmujgce Nieruchomosé sg atrakcyjne pod wzgledem realizacji budowy obiektéw zwigzanych
ze sportem i rekreacjg oraz ustugami towarzyszacymi, co wigcznie ze zlokalizowanym w tej czesci
miasta Stadionem Miejskim im. M. Olszewskiego moze przyczynic sie do rozwoju miasta Karczewa
i Gminy Karczew oraz upowszechniania sportu i rekreacji o znaczeniu ponadlokalnym.

Celem Inwestycji jest zagospodarowanie Nieruchomosci, w szczegdlnosci Dziatek Sportowo-
Rekreacyjnych poprzez jej zabudowe obiektami, w tym budynkami i budowlami w rozumieniu
Prawa Budowlanego oraz elementami infrastruktury, zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania
Terenu stanowigcy Zatacznik nr 1 do Umowy.

Inwestor posiada niezbedng wiedze, zasoby i know-how do realizacji Inwestycji, zgodnie z niniejszg
Umowa, jak réwniez zgodnie ze wszystkimi przepisami prawa majacymi zastosowanie do realizacji
Inwestycji.

STRONY UZGADNIAIJA, co nastepuje:

1.1.

DEFINICJE | WYKEADNIA
Definicje.

W niniejszej umowie nastepujace stowa i wyrazenia bedg miaty nastepujgce znaczenia:



1.1.1.

Roboty / Roboty
Budowlane

oznaczajg zgodng z Dokumentacja projektowa
i Decyzjami i Uzgodnieniami realizacje obiektow i inne
zagospodarowanie Nieruchomosci, wraz
z przygotowaniem Terenu budowy, trwajgcg od Daty
Rozpoczecia Budowy do Daty Zakonczenia Budowy.

1.1.2.

Data Rozpoczecia Budowy

31 grudnia 2028 r.

1.1.3.

Data Zakonczenia Budowy

30 czerwca 2036 r.

1.1.4.

Data Zawarcia Umowy

oznacza date podpisania Umowy przez prawidtowo
umocowanych przedstawicieli Stron.

1.1.5.

Decyzje i Uzgodnienia

oznaczajg niezbedne do realizacji Umowy:

(i) ostateczne lub posiadajgce rygor natychmiastowe;j
wykonalnosci decyzje administracyjne wydawane przez
organy administracji publicznej,

(ii) uzgodnienia, zgody, pozwolenia, opinie oraz
zgtoszenia wydawane przez organy administracji
publicznej lub gestoréw mediow.

1.1.6.

Dokumentacja Projektowa

oznacza Projekt Budowlany, Projekt Wykonawczy
i Projekty Warsztatowe a takze Decyzje i Uzgodnienia,
oraz wszelkie inne dokumenty stuzgce realizacji
Inwestycji w tym dziennik budowy, rysunki, opisy,
specyfikacje, operaty  geodezyjne, protokoty,
certyfikaty, instrukcje i atesty oraz inne dokumenty
dotyczace bezposrednio Prac Projektowych lub Robot
Budowlanych.

1.1.7.

Dziatki Sportowo-
Rekreacyjne

oznaczajg cze$s¢ Nieruchomosci obejmujgcg dziatki
gruntu o numerach: 123/31, 500/1, 60/6, 188/3.

1.1.8.

Dzien Roboczy

oznacza dzien niebedacy sobotg, ani niedzielg, ani tez
dniem, ktéry w sSwietle prawa polskiego jest dniem
wolnym od pracy.

1.1.9.

Harmonogram Bazowy

oznacza harmonogram realizacji Inwestycji,
przedtozony przez Inwestora do Oferty, obejmujacy
w szczegblnosci Kamienie Milowe oraz podstawowe
terminy realizacji Inwestycji, stanowigcy punkt
odniesienia do opracowania Szczegdtowego
Harmonogramu Prac.

1.1.10.

Informacje Poufne

majg znaczenie nadane w punkcie 15 Umowy.

1.1.11.

Inwestycja

ozhacza przedsiewziecie polegajace na
zaprojektowaniu, uzyskaniu wymaganych decyzji
administracyjnych,  sfinansowaniu, = wybudowaniu
i przekazaniu do uzytkowania przez Inwestora




Obiektow, o ktérych mowa w pkt 1.1.16, realizowane na
Nieruchomosci w celu jej zagospodarowania zgodnie
z Koncepcjg Zagospodarowania Terenu przedtozong
przez Oferenta i zatwierdzong zgodnie z Umowsa,
Dokumentacjg Projektowg oraz obowigzujgcymi
Przepisami Prawa.

1.1.12.

Kamienie Milowe

oznaczajg kluczowe zadania wykonywane przez
Inwestora w Okresie Budowy, wskazane jako , Kamienie
Milowe” w Harmonogramie Bazowym, Szczegdétowym
Harmonogramie Prac i Umowie.

1.1.13.

Kodeks Cywilny

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1061, 1237 ze zm.).

1.1.14.

Koncepcja
Zagospodarowania Terenu

oznacza wykonane przez Inwestora opracowanie,
zawierajgce, co najmniej opis i graficzng prezentacje
zakresu, w jakim Inwestor zamierza zagospodarowac
Nieruchomos$¢, opisujagce zabudowe, infrastrukture,
zielen i uktad komunikacyjny naniesiony na podkfadzie
geodezyjnym, stanowigca Zatgcznik nr 1 do Umowy.

1.1.15.

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego, MPZP

ozhacza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy Nieruchomos¢, przyjety
Uchwatg Nr LVIII/516/2018 Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu potozonego w Karczewie w zachodniej czesci
miasta Karczewa, Czesc¢ 1.

1.1.16.

Obiekty

oznaczajg obiekty w rozumieniu Prawa budowlanego
wraz zterenem bezposrednio przylegtym oraz
integralnymi  elementami infrastruktury (w tym
w szczegdblnosci z parkingami, drogami wewnetrznymi,
zjazdami z drog, sieciami i instalacjami medidw),
stanowigce przedmiot Inwestycji, ktére zostang
zrealizowane i zagospodarowane na Nieruchomosciach
w ramach Inwestycji zgodnie z Koncepcja
Zagospodarowania Terenu, Umowg, Dokumentacjg
Projektowga, oraz obowigzujgcymi Przepisami Prawa.

1.1.17.

Nieruchomos¢

oznacza nieruchomos$¢ potozong w miejscowosci
Karczew, sktadajgcy sie z dziatek nr 123/8, 123/31,
500/1, 60/1, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 60/7, 60/8,
188/3 dla ktdérych Sad Rejonowy w Otwocku Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
WA10/00031120/9.




1.1.18.

Odbiér Koncowy

oznacza zespdt czynnosci faktycznych i prawnych
podejmowanych zgodnie z Umowg, majacych na celu
weryfikacje realizacji Inwestycji, w tym w szczegdlnosci
potwierdzenie, ze Obiekty zostaty wykonane zgodnie
zUmowa, Koncepcja Zagospodarowania Terenu,
Dokumentacja Projektowg oraz obowigzujacymi
Przepisami Prawa, a takie ze s3 wolne od wad
istotnych, co zostaje potwierdzone podpisaniem
protokotu Odbioru Korncowego.

1.1.19.

Pozwolenie na Budowe

oznacza  ostateczng i prawomocng  decyzje
administracyjng o pozwoleniu na budowe zezwalajacg
na wykonanie Robét, za ktérej pozyskanie odpowiada
Inwestor.

1.1.20.

Pozwolenie
na Uzytkowanie

oznacza ostateczng i prawomocng decyzje lub decyzje
administracyjne zezwalajgce na uzytkowanie Inwestycji
lub inny dokument lub dokumenty, ktéry uprawniajg do
uzytkowania Inwestycji, przy czym w zakresie
dopuszczalnym przez prawo, Gmina dopuszcza
uzyskiwanie czesciowych pozwolen na uzytkowanie
poszczegdlnych dajacych sie wydzieli¢ funkcjonalnie
czesci Inwestycji, ktore tgcznie obejmowac bedg catosc
Inwestycji.

1.1.21.

Pozostate Dziatki

oznaczajg dziatki Nieruchomosci inne niz Dziatki
Sportowo-Rekreacyjne.

1.1.22.

Prawo Budowlane

oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 418 ze zm.).

1.1.23.

Projekt Budowlany

oznacza projekt, o ktdrym mowa w art. 33 ust. 2 pkt. 1)
ustawy Prawo budowlane, dotyczacy Robdt objetych
Inwestycja.

1.1.24.

Projekt Warsztatowy

oznacza wykonywane przez Inwestora opracowania
projektowe sporzadzane na potrzeby realizacji Robdt
Budowlanych, w  szczegdlnosci na  potrzeby
prefabrykacji, produkcji oraz montazu poszczegdlnych
elementéw Inwestycji, uszczegotawiajace i rozwijajgce
rozwigzania przyjete w Projekcie Budowlanym oraz
Projektach Wykonawczych, obejmujace w szczegdlnosci
rysunki warsztatowe, montazowe, detale oraz
zestawienia materiatow.

1.1.25.

Projekt Wykonawczy

oznacza wykonywane przez Inwestora projekty
wykonawcze o zakresie i stopniu  dokfadnosci
niezbednym do realizacji Inwestycji, ktére uzupetniajg
i uszczegotawiajg Projekt Budowlany.




1.1.26.

Projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu, PZT

oznacza opracowanie projektowe stanowigce czescé
Projektu Budowlanego, sporzgdzone na aktualnej mapie
do celéw projektowych, okreslajgce w szczegdlnosci
usytuowanie  projektowanych oraz istniejgcych
obiektow budowlanych na Nieruchomosci, uktad
komunikacyjny, przebieg i sposdb podtagczenia sieci oraz
przytgczy, uksztattowanie izagospodarowanie terenu,
w tym zielen i elementy matej architektury, a takze inne
elementy niezbedne do prawidtowej realizacji
Inwestycja w odniesieniu do granic Nieruchomosci
i otoczenia.

1.1.27.

Protokot
Odbioru Koncowego

oznacza protokdt sporzadzony z Odbioru Koricowego.

1.1.28.

Przepisy Prawa

oznaczajg wszystkie przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego na dzien zawierania Umowy na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej, ktére majg lub mogg miec
zastosowanie w zwigzku z realizacjg Inwestycji
i wykonaniem Umowy. Przepisy Prawa obejmowac
beda w szczegdblnosci obowigzujgce prawo
Rzeczypospolitej Polskiej oraz Unii Europejskiej,
przepisy prawa miejscowego, w tym MPZP, decyzje,
uchwaty inne dokumenty pochodzace od Gminy
Karczew jak roéwniez wyktadnie tych przepisow
stosowang przez sady oraz wiasciwe organy
iinterpretacje prawa podatkowego uzyskane przez
Strony oraz standardy rachunkowosci oraz normy
techniczne, w tym Polskg Norme, mogace miec
zastosowanie przy lub w zwigzku zrealizacjg
postanowien Umowy. Przepisy Prawa obejmujg rowniez
obowigzujgce zakazy i ograniczenia zwigzane z agresja
Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczetg w dniu 24
lutego 2022 r. wynikajgce z przepisdw prawa unijnego
i przepiséw prawa krajowego?!, dotyczace udziatu
okreslonych podmiotéw w zamdwieniach publicznych,
(dalej: Zakazy Sankcyjne) i zobowigzuje sie realizowaé
Umowe z uwzglednieniem tych zakazéw. W przypadku,
gdyby obowigzujgce w dacie zawierania Umowy Zakazy
Sankcyjne ulegty zmianie w trakcie realizacji Umowy,
wtym tez poprzez wprowadzenie innych zakazéw
nowymi aktami prawnymi, zobowigzanie Wykonawcy,
o ktédrym mowa w zdaniu poprzednim odnosi sie takze
do takich zmienionych przepiséw i wynikajgcych z nich
zakazow.

! Rozporzadzenie Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczace srodkow ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji
destabilizujacymi sytuacj¢ na Ukrainie; Rozporzadzenie Rady (UE) 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia
(UE) nr 833/2014 dotyczacego $rodkdéw ograniczajacych w zwiazku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie; ustawa z dnia
13 kwietnia 2022 r. o szczegélnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie

bezpieczenstwa narodowego (Dz.U. z 2022 r. poz. 835 ze zm.).




oznacza pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz

1.1.29. | Przetarg . .. >
Nieruchomosci w rozumieniu Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami, ogtoszony przez Gmine w dniu
16 lutego 2025 roku.

1.1.30. | Przypadek sity wyzszej oznacza zda_rzenia zewn.etrznet .majace istotny wp’ryw na
wykonywanie Umowy (inne niz Zmiana Prawa lub inne
zdarzenie badz okolicznosci, ktérych ryzyko zostato
przyjete przez Strony w sposdb inny niz w ramach
postanowien dotyczacych Sity Wyzszej): (i) na ktére
zadna ze Stron nie ma wptywu, (ii) ktérego zadna ze
Stron nie mogta unikngc¢ lub mu zapobiec oraz (iii) ktore
nie zostato wywotane przez zadng ze Stron, w tym:

a) wojna/dziatania wojenne na terytorium Polski (bez
wzgledu na to, czy wojna zostata wypowiedziana,
czy nie), inwazja, dziatania nieprzyjacielskie;

b) rebelia, terroryzm, sabotaz ze strony osdb innych
niz Inwestor lub osoba, za ktére jest
odpowiedzialny, rewolucja, powstanie, wojna
domowa;

¢) zamieszki, rozruchy, niepokoje spoteczne, strajk lub
lokaut, spowodowany przez osoby inne niz
Inwestor lub osoby, za ktdre jest odpowiedzialny
lub ktdre kontroluje;

d) kleski zywiotowe, takie jak trzesienie ziemi,
huragan lub inne tego typu sytuacje (niezaleznie od
tego, czy mozna przewidziec ich wystepowanie);

e) niekorzystne  warunki atmosferyczne, pod
warunkiem jednak, ze zgodnie z wiedzg inzynierska
warunki  takie uniemozliwiajg  starannemu
wykonawcy prowadzenie robdt budowlanych,
ktore muszg zostaé potwierdzone wpisami do
dziennika budowy przez kierownika budowy
okreslajgcymi date, charakter i czas trwania
przeszkody;

f) wystgpienie na Nieruchomosci jakichkolwiek
wykopalisk lub innych znalezisk archeologicznych
w trakcie realizacji Projektu;

g) stan epidemii lub pandemii w przypadku, gdy
bedzie miat wptyw na wykonanie przez Inwestora
swoich obowigzkéw przewidzianych niniejszg
Umowa.

1.1.31. | Szczegétowy Harmonogram dokument sporzadzany przez Inwestora bedacy

rozwinieciem Harmonogramu Bazowego. Bedzie on




Prac

stanowit podstawe do wyznaczenia harmonogramu
umozliwiajgcego jednoznaczng kontrole postepow
Inwestycji przez Strony. Szczegdétowy Harmonogram
Prac opisuje proces wykonywania catego zakresu
Inwestycji, w szczegdlnosci Dokumentacji Projektowe],
Robdt budowalnych, uwzgledniajgc miedzy innymi
technologie, kolejnos$¢ prac oraz powigzania logiczne
przewidzianych do realizacji zadan w ramach realizacji
Umowy. Szczegdétowy Harmonogram Pracy stanowi
podstawe raportowania rzeczywistego postepu
wykonywania Inwestycji oraz ich ewentualnych
odchylen.

1.1.32.

Teren Budowy

oznacza przestrzen, w ktorej prowadzone sg lub beda
Roboty Budowlane wraz z przestrzenig zajmowang
przez sprzet i drogami komunikacji na potrzeby
wykonywania Robot budowlanych.

1.1.33.

Umowa

oznacza niniejszg umowe zawartg miedzy Inwestorem
a Gmina.

1.1.34.

Umowa Sprzedazy
Nieruchomosci

Umowa sprzedazy Nieruchomosci zawarta pomiedzy
Gming a Inwestorem w zwigzku z wyborem Oferty
Inwestora jako najkorzystniejszej w Przetargu.

1.1.35.

Ustawa o Gospodarce
Nieruchomosciami

oznacza ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, 1222,1717, 1881 ze zm.).

1.1.36.

Ustawa o Drogach
Publicznych

oznacza ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889 ze zm.).

1.1.37.

Wada

w stosunku do Dokumentacji Projektowej, Robdt lub
Inwestycji jako catosci oznacza brak wymaganej jakosci,
kompletnosci, zgodnosci z Wymogami Prawa, Umowg
lub Zasadami Wiedzy Technicznej; pojecie Wady
obejmuje takze wady prawne w rozumieniu art. 5563
Kodeksu cywilnego.

1.1.38.

Wada Istotna

oznacza Wade, chocby usuwalng, ktorej istnienie
w szczegdlnosci: (i) uniemozliwia czynienie wtasciwego
uzytku z ktéregokolwiek z Obiektéw lub jego czesci, (ii)
zmniejsza funkcjonalnos¢ ktéregokolwiek z Obiektéw
lub jego czesci, (iii) istotnie ogranicza normalne
wykorzystanie ktdéregokolwiek z Obiektow lub jego
czesci zgodnie z celem Umowy lub celem, ktéremu
odbierany  Obiekt miat stuzy¢, (iv) odbiera
ktoremukolwiek Obiektowi lub jego czesci cechy
wtasciwe lub wyraznie zastrzezone w Umowie.

1.1.39.

Zataczniki

oznaczajg zatgczniki do Umowy.




1.1.40. | Zasady Wiedzy Technicznej

oznaczajg niewynikajgce z Przepisow Prawa zasady
postepowania wykonawcéw prac projektowych lub
robot budowlano-montazowych, dziatajgcych z nalezyta
starannoscig w zwigzku z zawodowym charakterem ich
dziatalno$ci, oraz zaséb fachowych wiadomosci
wynikajgcych z aktualnego stanu nauki i techniki, w tym
miedzy innymi zasady okreslone w normach, ktérych
uwzglednienia mozna oczekiwa¢é od wykonawcy
i podwykonawcéw oraz dalszych podwykonawcow ze
wzgledu na konieczno$¢ znajomosci przez nich
aktualnego rozwoju wiedzy technicznej dotyczacej
nowoczesnych rozwigzan projektowych, technik
i technologii budowlanych oraz zasad organizacji
realizacji i budowy.

1.1.41. | Zintegrowany Plan
Inwestycyjny, ZPI

oznacza szczegdlng forme miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalang przez
Rade Miejskg w Karczewie na wniosek Inwestora,
sporzadzang na podstawie obowigzujgcych przepiséw
prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obejmujgcy obszar objety planowang inwestycjg oraz
okreslajagcg przeznaczenie terendw, sposéb ich
zagospodarowania i warunki realizacji inwestycji,
sporzadzang w powigzaniu z umowg urbanistyczng
zawierang pomiedzy Inwestorem a Gminag.

1.1.42. | Zmiana Umowy

oznacza zmiane Umowy, ktdrej warunki okreslone s3
w pkt. 13 Umowy.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1
2.1.1.

2.1.2.

utatwienie w postugiwaniu sie Umowa i intencjg Stron jest, aby pozostaty bez wptywu na jej

interpretacje.

Zastosowanie w Umowie tytutéw poszczegdlnych czesci Umowy lub punktdw ma na celu jedynie

Zobowigzanie Strony do niepodejmowania dziatania obejmuje zobowigzanie do nieudzielania

zgody na podejmowanie takiego dziatania oraz niezezwalanie na takie dziatania.

Odniesienia do ,naruszenia” oznaczajg niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania

w rozumieniu polskiego Kodeksu cywilnego.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Charakter i zakres Inwestycji

W zwigzku z nabyciem od Gminy Nieruchomosci na podstawie odrebnej Umowy Sprzedazy

Nieruchomosci, Inwestor zobowigzuje sie do realizacji na Nieruchomosci Inwestycji zgodnie

z warunkami, zakresem i harmonogramem okreslonym w Umowie.

Zobowigzanie, o ktdrym mowa w pkt 2.1.1 powyzej, obejmuje w szczegdlnosci obowigzek:

(a) zapewnienie finansowania Inwestycji,




2.1.3.

2.1.4.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

2.4

(b) zaprojektowania i realizacji Inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi Przepisami Prawa, Decyzjami
i Uzgodnieniami oraz postanowieniami Umowy,

(c) zapewnienia uzyskania wszelkich decyzji, zgdd i pozwolen niezbednych do realizacji
i uzytkowania Inwestycji, w tym Pozwolenia na Uzytkowanie,

(d) wykonania Robét Budowlanych w sposéb zapewniajgcy realizacje Inwestycji zgodnie z Umowa,
Koncepcjg Zagospodarowania Terenu, Dokumentacjg Projektowa oraz obowigzujgcymi
Przepisami Prawa, tak aby Obiekty jako cato$¢ nadawaty sie do uzytkowania zgodnie z ich
przeznaczeniem.,

Inwestor ponosi wobec Gminy petng odpowiedzialnos¢ za realizacje Inwestycji, niezaleznie od tego,
czy wykonanie catosci lub czesci obowigzkdw wynikajgcych z Umowy powierzy osobom trzecim,
w tym deweloperom, inwestorom zastepczym, generalnym wykonawcom, projektantom lub innym
podmiotom.

Realizacja Inwestycji moze zostaé podzielona na etapy lub czesci okreslone w Umowie, przy czym
rozpoczecie poszczegdlnych etapdw lub czesci moze nastepowaé réwnolegle, o ile Umowa nie
stanowi inacze;j.

Strony ustalajg, ze realizacja Inwestycji obejmuje w szczegdlnosci nastepujgce etapy:

Etap 1 —Faza koncepcyjna, obejmujaca przygotowanie szczegétowej koncepcji realizacji Inwestyc;ji,
w tym w szczegdlnosci:

(a) doprecyzowanie rozwigzan funkcjonalnych, urbanistycznych i architektonicznych Inwestycji,
zawartych w Koncepcji Zagospodarowania Terenu, przy czym koncepcja ta, stanowic bedzie
podstawe do opracowania Projektu budowlanego w kolejnym etapie realizacji Inwestycji.

(b)  po uprzednim zaakceptowaniu przez Gmine czynnosci z lit. (a) - opracowanie Projektu
Zagospodarowania Dziatki lub Terenu,

Faza koncepcyjna rozwija Koncepcje Zagospodarowania Terenu i powinna by¢ z nig co do zasady
zgodna, z zastrzezeniem zmian wynikajgcych z obowigzujgcych Przepiséw prawa, uzyskanych
Decyzji i Uzgodnien oraz postanowienn Umowy.

Etap 2 - Faza projektowa, obejmujaca:

(a)  uzyskanie Decyzji i Uzgodnien,

(b)  opracowanie Dokumentacji Projektowej,

niezbednych do realizacji Inwestycji zgodnie z Przepisami Prawa oraz postanowieniami Umowy.

Etap 3 - Faza budowlana, obejmujgca realizacje Robdét Budowlanych zgodnie z zatwierdzong
Dokumentacjg Projektowa.

W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci Strony potwierdzajg, ze w finansowanie Inwestycji
nalezy wytacznie do Inwestora.

Gmina deklaruje wspotprace z Inwestorem w sprawach administracyjnych, w toku procedur,
ktorych strong bedzie Inwestor, a dotyczacych Inwestycji, co jednoczesnie nie stanowi zobowigzania
po stronie Gminy do dziatania w sprawach Inwestora lub Inwestyciji.
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2.5.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Inwestor zobowigzuje sie niezwtocznie informowaé Gmine o wszelkich okolicznosciach lub
zdarzeniach, ktére majg lub mogg mie¢ wptyw na wykonanie Umowy lub Inwestycji w terminach
wynikajgcych ze Szczegétowego Harmonogramu Prac i Umowy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa wchodzi w zycie z dniem i pod warunkiem zawarcia przez Strony Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci.

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od dnia wejscia w zycie zgodnie z pkt 3.1.
do dnia wykonania wszystkich zobowigzan Stron wynikajgcych z Umowy, w tym w szczegdlnosci do
dnia dokonania Odbioru Korncowego Inwestycji i rozliczenia Stron, przy czym nie pdzniej niz do dnia
31 grudnia 2037 .

PLANOWANIE INWESTYCJI. KAMIENIE MILOWE | HARMONOGRAM PRAC

Inwestor jest odpowiedzialny za realizacje Inwestycji z wykorzystaniem dziatek Nieruchomosci,
zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania Terenu.

Nie péiniej niz 30 Dni od Daty Zawarcia Umowy Inwestor przedstawi Gminie, projekt
Szczegdtowego Harmonogramu Prac, stanowigcy rozwiniecie Harmonogramu Bazowego,
uwzgledniajgcy Kamienie Milowe, sporzadzony w edytowalnej wersji elektronicznej, w uktadzie
uzgodnionym z Gming. Poza Kamieniami Milowymi, Szczegétowy Harmonogram Prac powinien
obejmowac w szczegdlnosci:

(a) szczegoétowy harmonogram catosci prac wykonywanych w ramach Inwestycji, w tym terminy
rozpoczecia i zakonczenia prac projektowych, terminy uzyskania niezbednych Decyzji
i Uzgodnien,

(b) szczegdtowy harmonogram prac wykonywanych dla poszczegdlnych Obiektéw, w tym date
rozpoczecia i zakorczenia Robdt Budowlanych dla poszczegdlnych Obiektow.

W terminie 10 Dni Roboczych od dnia doreczenia Gminie projektu Szczegétowego Harmonogramu
Prac, Gmina bedzie uprawniona do przekazania Inwestorowi oswiadczenia o jego przyjeciu albo
zgtoszenia do niego uwag i zastrzezen w zakresie, w jakim projekt Szczegétowego Harmonogramu
Prac bytby niezgodny z Przepisami Prawa, Umowg lub Zasadami Wiedzy Technicznej.

Nie pézniej niz w terminie 10 Dni Roboczych oddania przekazania mu zastrzezen i uwag Gminy do
projektu Szczegdtowego Harmonogramu Prac, Inwestor przedstawi Gminie do przyjecia zmieniony
projekt, uwzgledniajgcy uwagi Gminy, chyba ze Inwestor wykaze w sposdb jednoznaczny brak
podstaw dla takich uwag lub zastrzezen i zostanie to zaakceptowane przez Gmine.

Terminy wskazane w Szczegétowym Harmonogramie Prac sg dla Inwestora wigzace i podlegaja
ocenie wykonania Inwestycji oraz stosowaniu postanowienn Umowy dotyczgcych odpowiedzialnosci
Inwestora, na réwni z Kamieniami Milowymi. Niedotrzymanie ktéregokolwiek z Kamieni Milowych
i termindw wynikajgcych ze Szczegétowego Harmonogramu Prac, stanowi naruszenie Umowy
i skutkuje zastosowaniem postanowien Umowy dotyczacych odpowiedzialnosci Inwestora,
w szczegolnosci postanowien pkt.10 Umowy.

Harmonogram Prac sporzadzony, zgodnie z postanowieniami niniejszego pkt. 4, stanowi Zatacznik
nr 2 do Umowy.
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4.7.

4.8.

4.9.

Inwestor potwierdza, ze zapoznat sie zobowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego, z ktérego wynika m.in., ze:

a)

b)

c)

dziatki wchodzace w sktad Nieruchomosci posiadajg rézne przeznaczenia w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego,

w sktad Nieruchomosci wchodzg Dziatki Sportowo-Rekreacyjne,

Pozostate Dziatki, inne niz Dziatki Sportowo-Rekreacyjne, wchodzgce w sktad Nieruchomosci
posiadajg rdézne przeznaczenia okreslone w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Strony potwierdzajg, ze z warunkow Przetargu wynikato, ze Koncepcja Zagospodarowania Terenu

ztozona przez Inwestora w postepowaniu przetargowym mogta:

a)

b)

przewidywaé realizacje inwestycji w catosci zgodnie z obowigzujgcym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego albo

przewidywacd realizacje inwestycji, dla ktorej wymagana jest czesciowo zmiana Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, z zastrzezeniem, ze Koncepcja Zagospodarowania
Terenu, bedzie zaktada¢ zagospodarowanie Dziatek Sportowo-Rekreacyjnych w zgodzie
z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujgcym na dzien sktadania
Oferty.

W zwigzku z pkt. 4.8 lit. a), jesli Inwestor ztozyt Koncepcje Zagospodarowania Terenu w catosci

zgodng z obowigzujacym MPZP, Inwestycja bedzie realizowana zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) ustala sie nastepujagce Kamienie Milowe dla Inwestycji w zakresie Dziatek Sportowo-
Rekreacyjnych:
l. Przedtozenie Gminie przez Inwestora
szczego6towej koncepcji realizacji Inwestycji w tym
Etap 1 & . Pd . vel y 31 sierpnia 2026 r.

Projektu zagospodarowania dziatki lub terenu dla
Dziatek-Sportowo-Rekreacyjnych

Il. Uzyskanie  przez Inwestora  ostatecznego
Etap 2 Pozwolenia na budowe obejmujgcego realizacje | 30 czerwca 2028 .
Inwestycji dla Dziatek-Sportowo-Rekreacyjnych

1. Rozpoczecie Robot Budowlanych dla Dziatek-

Sportowo-Rekreacyjnych 31 grudnia 2028 r.

Etap 3

V. Odbiér Koicowy dla Dziatek-Sportowo-

Rekreacyjnych 30 kwietnia 2031 r.

b) ustala sie nastepujace Kamienie Milowe dla Inwestycji w zakresie Pozostatych Dziatek:
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Etap 1 l. Przedtozenie Gminie przez Inwestora
szczegodtowej koncepcji realizacji Inwestycji, w tym
Projektu zagospodarowania dziatki lub terenu dla
Pozostatych Dziatek

31 marca 2030r.

Etap 2 Il. Uzyskanie  przez Inwestora  ostatecznego
Pozwolenia na budowe obejmujgcego realizacje 31 marca 2032r.
Inwestycji dla Pozostatych Dziatek

Etap 3 M. Ro.zpoczeue Robot Budowlanych dla Pozostatych 31 grudnia 2032 r.
Dziatek
V. Odbiér Koncowy dla Pozostatych dziatek 30 czerwca 2036 r.

4.10. W zwigzku z pkt. 4.8 lit. b) Umowy, jezeli Inwestor ztoiyt Gminie w Przetargu, Koncepcje
Zagospodarowania Terenu, dla ktdrej realizacji niezbedna jest cze$ciowo zmiana MPZP lub
uchwalenie ZPI, Inwestycja bedzie realizowana zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) ustala sie nastepujagce Kamienie Milowe dla Inwestycji w zakresie Dziatek Sportowo-
Rekreacyjnych:

l. Przedtozenie Gminie przez Inwestora
szczegdtowej koncepcji Inwestycji, w tym Projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu dla Dziatek-
Sportowo-Rekreacyjnych

Etap 1 31 sierpnia 2026 r.

Il. Uzyskanie  przez Inwestora  ostatecznego
Etap 2 Pozwolenia na budowe obejmujacego realizacje | 30 czerwca 2028 r.
Inwestycji dla Dziatek-Sportowo-Rekreacyjnych

. Rozpoczecia Robot Budowlanych dla Dziatek-

Sportowo-Rekreacyjnych 31 grudnia 2028 r.

Etap 3
Odbidr Konicowy dla Dziatek-Sportowo-

Rekreacyjnych 30 kwietnia 2031 r.

b) ustala sie nastepujgce Kamienie Milowe dla Inwestycji w zakresie Pozostatych Dziatek, ktérych
przeznaczenie zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania Terenu nie wymaga zmiany MPZP ani
uchwalenia ZPI:
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Etap 1

l. Przedtozenie Gminie przez Inwestora
szczegodtowej koncepcji Inwestycji, w tym Projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu dla
pozostatych dziatek Pozostatych Dziatek

31 marca 2030 .

1. Uzyskanie przez Inwestora ostatecznego

Etap 2 Pozwolenia na budowe obejmujgcego realizacje 31 marca 2032 .

Inwestycji dla Pozostatych Dziatek

Etap 3

. Rozpoczecie Robot Budowlanych dla Pozostatych

Diatek 31 grudnia 2032 .

Odbidér Koricowy dla Pozostatych Dziatek 30 czerwca 2036 r.

4.11. ustala sie nastepujace zasady dla realizacji Inwestycji w zakresie Pozostatych Dziatek, dla ktérych

przeznaczenie zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania Terenu wymaga zmiany MPZP lub

uchwalenia ZPI:

4.11.1.

4.11.2.

4.11.3.

4.11.4.

Inwestor podejmie dziatania celem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lub uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w sposob
umozliwiajacy realizacje Inwestycji na wyzej opisanych Pozostatych Dziatkach, zgodnej
z Koncepcja Zagospodarowania Terenu,

Inicjatywa w zakresie wystgpienia o zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lub ztozenia wniosku o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
i spetnienie wszystkich obowigzkéw wynikajacych z wniosku o uchwalenie ZPI, nalezy
wyfacznie do Inwestora i nastepuje na jego ryzyko. Inwestor podejmie wszystkie dziatania w
powyzszym zakresie z uwzglednieniem termindw, o ktérych mowa w Szczegdtowym
Harmonogramie Prac.

Inwestor zobowigzuje sie nie wystepowac oraz nie podejmowaé jakichkolwiek dziatan
zmierzajgcych do zmiany MPZP lub uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w celu
umozliwiajgcym realizacje na Pozostatych Dziatkach:

(a) zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej i wielorodzinnej,
(b) funkcji produkcyjnych lub przemystowych,
(c) funkcji magazynowych,

(d) inwestycji mogacych powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, zapachéw lub zwiekszonego ruchu ciezkiego,

Niezaleznie od postanowien pkt 4.10.3.3 powyzej, w odniesieniu do Pozostatych Dziatek, dla
ktérych w MPZP ustalono przeznaczenie pod drogi, Inwestor jest uprawniony do wystgpienia
o zmiane MPZP lub o uchwalenie ZPI, wytgcznie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na
przeznaczenie tozsame z przeznaczeniem dziatki albo dziatek bezposrednio sgsiadujgcych

z dang dziatkg, dla ktérej w MZP ustalono przeznaczenie pod drogi.
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4.11.5. Szczegétowy Harmonogram Prac bedzie uwzgledniat realizacje Inwestycji w czesciach

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

odpowiadajgcych wszystkim ww. rodzajom dziatek (opisane w pkt. 4.10.1, 4.10.2, 4.10.3),
a dodatkowo bedzie uwzgledniaé:

(a) termin podjecia przez Inwestora dziatan w celu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego lub termin ztozenia wniosku o uchwalenie
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,

(b) termin przediozenia Gminie przez Inwestora szczegdtowej koncepcji realizacji
Inwestycji — 90 dni od daty zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lub od daty uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,

(c) termin przedfozenia Gminie przez Inwestora Projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu — 60 dni od dnia akceptacji szczegdtowej koncepcji inwestycji

(d) termin rozpoczecia Robét budowalnych liczony od dnia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego lub od daty uchwalenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego,

(e) termin zakonczenia Robdt Budowlanych — do dnia 30 czerwca 2036 .
(f) termin odbioru Robét Budowlanych — do dnia 31 sierpnia 2036 r.

Terminy o ktérych mowa w lit. a)-f) majg charakter Kamieni Milowych w rozumieniu

Umowy.
W przypadku, w ktéorym Rada Miejska w Karczewie nie uchwali Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego umozliwiajgcego realizacje zagospodarowania pozostatych dziatek zgodnie
z zamierzeniem inwestora wynikajagcym z koncepcji zagospodarowania terenu, Gminie przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy w czesci dotyczgcej tych dziatek, ktdre nie mogg zostaé
zagospodarowane zgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu. Uznaje sie, ze takie odstgpienie
od umowy jest zalezne od inwestora.

Inwestor ponosi ryzyko przygotowania koncepcji zagospodarowania terenu, ktéra wymaga zmiany
MPZP lub uchwalenia ZPI. W przypadku, w ktérym Rada Miejska w Karczewie nie zmieni MPZP ani
nie uchwali Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ZPl w sposéb umozliwiajgcy realizacje
zagospodarowania pozostatych dziatek zgodnie z zamierzeniem inwestora wynikajgcym z koncepcji
zagospodarowania terenu, uznaje sie, ze realizacja inwestycji w catosci jest niemozliwa z winy lub
ze wzgledu na inwestora. W takiej sytuacji Gminie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
w czesci dotyczacej tych dziatek nieruchomosci, ktére nie mogg zosta¢ zagospodarowane zgodnie
z koncepcjg zagospodarowania terenu. Uznaje sie, ze takie odstgpienie od umowy jest zalezne od
inwestora.

Inwestor zobowigzuje sie zapewnié, aby umowy zawierane przez niego z podmiotami realizujgcymi
Inwestycje, w tym w szczegdlnosci z projektantem i wykonawcami Robdt Budowlanych,
przewidywaty udzielenie rekojmi za wady oraz gwarancji jakosci na wykonane roboty, dostawy
i ustugi, w okresach i na warunkach adekwatnych do rodzaju, zakresu i charakteru realizowanych
prac, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz dobrymi praktykami rynkowymi.

Inwestor zobowigzuje sie ponadto zapewni¢, aby po wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania,
infrastruktura oraz Obiekty byty utrzymywane i eksploatowane w okresie ich cyklu zycia zgodnie
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4.

z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci Prawa budowlanego, oraz zasadami

prawidtowej eksploatacji i nalezytej starannosci.

REALIZACJA PRAC PROJEKTOWYCH

5.1. Konsultacje produktow Etapu 1 — Fazy koncepcyjnej Umowy

5.2.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

Produkty Etapu 1 - fazy koncepcyjnej Umowy podlegajg konsultacjom z Gming przed
rozpoczeciem przygotowywania Projektu Budowlanego (w zakresie obejmujgcym Projekt
Architektoniczno-Budowlany i Projekt Techniczny).

Inwestor przedstawi Gminie w terminie 90 dni od dnia zawarcia Umowy, szczegdtowg
koncepcje realizacji Inwestycji dla poszczegdlnych rodzajow dziatek gruntu.

Gmina bedzie zobowigzana do zgtoszenia ewentualnych zastrzezen w terminie 10 Dni
Roboczych od udostepnienia koncepcji przez Inwestora.

Brak odpowiedzi ze strony Gminy bedzie traktowany jako zrzeczenie sie prawa do zgtoszenia
zastrzezen dotyczacych koncepcji i bedzie uwazany za akceptacje szczegétowe] koncepcji
Inwestycji na danych dziatkach.

Inwestor uwzgledni uzasadnione zastrzezenia Gminy, o ile takie uwagi beda odnosi¢ sie
do sprzecznosci z Przepisami Prawa lub Zasadami Wiedzy Technicznej lub Koncepcji
zagospodarowania terenu.

W przypadku zgtoszenia uzasadnionych w rozumieniu pkt. 5.1.3. zastrzezen do szczegdtowej
koncepcji Inwestycji, Inwestor sporzadzi korekte dokumentacji koncepcyjnej (lub
odpowiedniej jej czesci) i przekaze ja Gminie, chyba ze Inwestor wykaze w sposdb
jednoznaczny brak podstaw dla takich uwag lub zastrzezen i zostanie to zaakceptowane
przez Gmine. Dla unikniecia watpliwosci Strony potwierdzg co najmniej w formie
dokumentowej, ze doszto do akceptacji szczegétowe]j koncepcji Inwestycji.

Akceptacja szczegétowej koncepcji Inwestycji w rozumieniu pkt. 5.1.6. uprawnia
i zobowigzuje Inwestora do przygotowania i przedtozenia gminie Projektu
zagospodarowania dziatki lud terenu dla poszczegdlnych rodzajéw dziatek okreslonych
w Umowie. Postanowienia pkt. 5.1.3 — 5.1.6. stosuje sie odpowiednio.

Produkty Etapu 1 zostang wykonane w terminach okreslonych w pkt. 4 odpowiednio dla
rodzajéw dziatek tam wskazanych.

Realizacja Etapu 2 - Faza projektowa

5.2.1.

5.2.2.

Inwestor zobowigzuje sie do realizacji wszelkich prac w Fazie projektowej, w tym do
zapewnienia nadzoru nad ich realizacjy, a takie ponosi wobec Gminy petng
odpowiedzialno$¢ za wykonanie i ukoriczenie zaréwno prac wykonywanych bezposrednio,
jak i prac zleconych osobom trzecim.

Inwestor zobowigzuje sie zapewnié, aby wszystkie prace projektowe byly wykonywane
w sposdb profesjonalny, z nalezytg starannoscig, zgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy, Przepisami Prawa, w tym przepisami Prawa budowlanego.
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5.3.

Realizacja Etapu 3 — Wykonywanie Robét budowlanych

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.
5.3.8.

5.3.9.

5.3.10.

Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ za realizacji Robdt Budowlanych w sposdb zgodny
z Dokumentacja Projektowg i Umowg

Inwestor przystgpi do realizacji Robot Budowlanych i ukoriczy Roboty Budowlane

w terminach wynikajacych z pkt. 4 Umowy.

Inwestor bedzie realizowat Roboty Budowlane w sposéb zgodny z:
a) Przepisami Prawa;

b) Umowsg;

c) Polskimi Normami oraz innymi powszechnie stosowanymi regulacjami o podobnym
charakterze wydanymi przez witasciwe organy administracji lub inne podmioty, ktérych
przestrzeganie jest niezbedne w czasie realizacji Robét Budowlanych;

d) Decyzjamii Uzgodnieniami;
e) Dokumentacjg Projektows;

f)  Szczegétowym Harmonogramem Prac, obejmujgcym szczegdétowy harmonogram
catosci prac wykonywanych w ramach Inwestycji, jak réwniez szczegétowy
harmonogram prac wykonywanych dla poszczegélnych Obiektéw w ramach danych
etapow.

Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, wypadki i obrazenia powstate
w trakcie Budowy lub majace zwigzek z prowadzong Budowg oraz jest odpowiedzialny za
ich udokumentowanie zgodnie z Przepisami Prawa.

Gmina nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za prowadzenie Robdét budowlanych przez
Inwestora.

Gmina ma prawo z3dac od Inwestora informacji, wyjasnien lub sprawozdan dotyczacych
wskazanych przez Gmine zdarzen, dziatan lub okolicznosci w wyznaczonym przez Gmine
terminie, nie krétszym niz 14 Dni Roboczych, zwigzanych z wykonywaniem Umowy.

Strony powotujg Komitet Sterujgcy w celu biezgcej koordynacji realizacji Inwestycji.

W sktad Komitetu Sterujgcego wchodzi po dwdch przedstawicieli kazdej ze Stron. Kazda ze
Stron moze w kazdym czasie dokonac zmiany swojego przedstawiciela, zawiadamiajac o
tym drugg Strone na pismie lub pocztg elektronicznga.

Posiedzenia Komitetu Sterujgcego odbywajg sie nie rzadziej niz raz w miesigcu, chyba ze
Strony uzgodnig inny termin danego posiedzenia. Strony ustalg harmonogram spotkan
Komitetu Sterujgcego, przy czym niezaleznie od harmonogramu, kazdej ze Stron przystuguje
uprawnienie do zwofania, z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem, posiedzenia Komitetu
w terminach w przypadkach uzasadnionych z punkt widzenia realizacji Inwestycji. W takim
przypadku zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia bedzie zawieraé proponowany porzadek
obrad.

Posiedzenia Komitetu Sterujgcego mogg odbywacé sie w formie stacjonarnej lub zdalnej,
w szczegolnosci przy wykorzystaniu Srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

5.3.11. Do zadan Komitetu Sterujgcego nalezy w szczegdlnosci: 1) monitorowanie postepu realizacji
Inwestycji, w tym realizacji Szczegétowego Harmonogramu Prac i Kamieni Milowych, 2)
omawianie ryzyk zwigzanych z realizacjg Inwestycji.

5.3.12. Z kazdego posiedzenia Komitetu Sterujgcego sporzadzany jest protokdt, zawierajgcy
w szczegolnosci liste uczestnikdw, porzadek obrad oraz ustalenia ze spotkania. Protokét
sporzadza Inwestor i przekazuje go Gminie w terminie 7 dni od dnia posiedzenia.

5.3.13. Udziat w pracach Komitetu Sterujgcego nie narusza i nie ogranicza uprawnief Stron
wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci uprawnied Gminy zwigzanych
z nadzorem nad realizacjg Inwestycji.

PROCEDURA ODBIOROW

W kazdym przypadku, gdy umowa o roboty budowlane zawarta przez Inwestora z generalnym
wykonawcg Robdét budowlanych przewiduje procedury odbiorowe, Inwestor zobowigzuje sie
kazdorazowo zawiadomi¢ Gmine o terminie takiego odbioru, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem.

Celem unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze Postanowienia pkt. 6.1. nie ograniczajg sie do
Odbioru Koricowego Inwestycji. Zamiarem Stron jest, aby Gmina zostata powiadomiona o kazdym
odbiorze prac, w szczegdlnosci:

a) o odbiorach prac dotyczacych istotnych kamieni milowych wynikajgcych z umowy Inwestora
z generalnym wykonawcom, niezaleznie od nomenklatury uzywanej w umowie zawartej
miedzy Inwestorem a generalnym wykonawcg,

b) odbiorze koicowym Robét Budowlanych.

Dla unikniecia watpliwosci Strony postanawiajg, ze Gmina nie przewiduje udziatu w comiesiecznych
odbiorach potwierdzajagcych stan zaawansowania robot, jesli takie bedg wynikaé z umowy
Inwestora z generalnym wykonawcg ani w odbiorach robét ulegajgcych zakryciu.

Gmina jest uprawniona do uczestniczenia w odbiorach robét budowlanych realizowanych w ramach
Umowy w charakterze obserwatora.

W kazdym przypadku, w ktérym odbiory majg charakter jakosciowy, Gmina jest uprawniona do
zgtaszania uwag dotyczacych wad, z zastrzezeniem, ze Gmina jest uprawniona do zgtaszania uwag
wytgcznie w zakresie Wad istotnych.

Wady istotne wykryte przez Gmine, Inwestor wezmie pod uwage dokonujac odbioru Robdt
budowlanych.
INWESTYCJA DROGOWA

Z uwagi na to, ze eksploatacja zrealizowanej Inwestycji zalezy od jej powigzan z siecig drég
publicznych, Inwestor zobowigzuje sie podja¢ wszystkie niezbedne czynnosci celem:

a) wybudowania zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 801 (,,Zjazd z DW801"),

b) wybudowania drogi serwisowej do drogi wojewddzkiej nr 801, ktéra potaczy
Nieruchomos¢ z ul. Wislang w miejscowosci Karczew.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

Planowany przebieg Zjazdu z DW801 lub przebieg drogi serwisowej, zostat okreslony przez
Inwestora w Koncepcji zagospodarowania terenu.

Dziatki gruntu przeznaczone pod budowe Zjazdu z DW 801 lub droge serwisowg sg wtasnoscig oséb
trzecich.

W wykonaniu obowigzku okreslonego w pkt. 7.1. oraz w zw. z pkt. 7.3, Inwestor zobowigzuje sie
dokona¢ wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do Zbudowania Zjazdu z DW801
lub drogi serwisowej, w szczegdlnosci wobec zarzadcy drogi DW801 lub wiasciciela dziatek, ktdre
beda przeznaczone pod budowe Zjazdu z DW801 lub drogi serwisowej. W szczegdlnosci Inwestor
zobowigzuje sie:

a) zawrzec niezbedne umowy,

b) uzyska¢ wszelkie wymagane prawem uzgodnienia, zezwolenia lub decyzje
administracyjne niezbedne do budowy Zjazdu z DW801 lub drogi serwisowej,

c) wykonac roboty budowlane zwigzane z realizacjg Zjazdu z DW801 lub drogi serwisowej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w ww. umowach, uzgodnieniach, zezwoleniach,
decyzjach administracyjnych,

Inwestor zobowigzuje sie zakonczy¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg Zjazdu z DW801 lub
drogi serwisowej w terminie do dnia 30 kwietnia 2031 r.

Naruszenie terminu, o ktérym mowa w pkt. 7.5. z przyczyn lezgcych po stronie organdw
administracji publicznej, wiasciciela dziatek gruntu, lub zarzadcy drogi, nie wyl3cza
odpowiedzialnosci Inwestora wobec Gminy za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie niniejszej
Umowy.

Gminie przystuguje prawo kontroli wykonywania przez Inwestora obowigzkow okreslonych
w niniejszej Umowie w pkt. 7. Inwestor przedtozy Gminie na kazde zgdanie w terminie
wyznaczonym przez Gmine, wyjasnienia i odpowiednie dokumenty, potwierdzajgce realizacje
zobowigzan Inwestora.

KORZYSTANIE Z DROG PUBLICZNYCH PRZY REALIZACJI INWESTYCJI

Strony postanawiajg, ze jesli w toku realizacji Inwestycji, Inwestor bedzie korzystac z drogi lub drég
publicznych pozostajgcych w zarzgdzie Gminy, w szczegdlnosci w celu dojazdu do Terenu budowy
pojazdéw ciezkich, ponadnormatywnych oraz sprzetu budowlanego, Inwestor ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za wszelkie uszkodzenia, zniszczenia lub pogorszenie stanu technicznego drogi
lub drég publicznych, ich elementéw oraz urzadzen zwigzanych z droga, powstate w zwigzku
z ruchem pojazdéw wykorzystywanych przy realizacji Inwestycji, niezaleznie od tego, czy pojazdy te
stanowig wtasnos¢ Inwestora, jego wykonawcdéw, podwykonawcéw lub innych podmiotéw
dziatajacych na jego zlecenie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub zniszczedn drogi lub drég publicznych powstatych
w zwigzku z realizacjg inwestycji, Inwestor zobowigzuje sie do niezwtocznego, na wtasny koszt,
przywrdcenia uszkodzonej drogi lub drég publicznych lub ich elementéw do stanu technicznego nie
gorszego, niz istniejgcy przed rozpoczeciem realizacji inwestycji.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Przywrdcenie stanu drogi lub drég publicznych do wtasciwego stanu technicznego nastgpi w sposéb
uzgodniony z Burmistrzem Karczewa jako zarzadcg drdg publicznych gminnych oraz zgodnie z jego
wytycznymi technicznymi.

Odpowiedzialno$¢, o ktérej mowa w niniejszym pkt 8., obejmuje w szczegdlnosci:
a) jezdnie, pobocza, chodniki, drogi dla pieszych i rowerdw,

b) zatoki, skrzyzowania i zjazdy,

¢) odwodnienie drogi, rowy, przepusty oraz studzienki,

d) oznakowanie pionowe i poziome, urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz elementy
infrastruktury towarzyszacej.

Odpowiedzialno$¢ Inwestora obejmuje takze szkody powstate poza bezposrednim pasem
drogowym, jezeli pozostajg one w zwigzku przyczynowym z ruchem pojazdéw obstugujacych
inwestycje.

Stwierdzenie uszkodzen drég publicznych nastepuje na podstawie protokotu sporzgdzonego przez
Gmine lub podmiot dziatajgcy w jej imieniu. Jednoczesnie ze sporzadzeniem protokotu, Strony
uzgodnig harmonogram prac naprawczych. Odmowa uzgodnienia harmonogramu przez Inwestora,
uprawia Gmine do sporzgdzenia samodzielnie harmonogramu, ktéry bedzie wigza¢ Inwestora.
Gmina sporzadzi harmonogram z uwzglednieniem rzeczywistego zakresu uszkodzen, technologii
wykonania robdt oraz warunkéw atmosferycznych.

Inwestor zobowigzuje sie zrealizowaé¢ prace naprawcze w terminach wynikajgcych
z harmonogramu, o ktorym mowa w pkt. 8.6.

W przypadku: 1) gdy Inwestor nie rozpocznie prac naprawczych w terminie wynikajgcym
z harmonogramu, o ktérym mowa w pkt. 8.6, 2) opdznied w realizacji prac naprawczych
przekraczajgcych 30 dni wzgledem ktéregokolwiek z termindw w harmonogramie, Gmina jest
uprawniona do wykonania naprawy zastepczej na koszt Inwestora. Inwestor zobowigzuje sie do
zwrotu petnych kosztéw wykonania zastepczego w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania do
zaptaty.

Inwestor zobowigzany jest réwniez uzgodnié obstuge komunikacyjng budowy z innymi zarzagdcami
drdg, ktore bedzie wykorzystywat jako dojazd do placu budowy.
OPOZNIENIA | ICH SKUTKI. KARY UMOWNE

Inwestor zobowigzany jest wykonywac¢ zobowigzania okreslone w Umowie, w terminach
wskazanych w Umowie lub Szczegétowym Harmonogramie Prac.

Gmina posiada uprawnienie do zgdania od Inwestora kar umownych w przypadkach wskazanych
W niniejszym Punkcie.

W przypadku naliczenia Inwestorowi kary umownej, Gmina przesle Inwestorowi note obcigzeniowa
z terminem ptatnosci 30 dni od dnia otrzymania noty.

Inwestor zaptaci Gminie kare umowna:

9.4.1. w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) za kazdy dzien opdinienia
Inwestora w wykonaniu Umowy wzgledem dat odpowiadajgcych Kamieniom Milowym,
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10.

10.1.

9.4.2.

w wysokosci 5% wartosci Ceny netto sprzedazy Nieruchomosci okreslonej w Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci, za kazdy przypadek nierealizowania Inwestycji zgodnie
z Umowag, przez co w szczegdlnosci nalezy rozumiec:

a) wstrzymanie Prac projektowych lub Robét budowlanych trwajgce dtuzej niz 180 dni,

b) wykorzystywanie Nieruchomosci w sposéb sprzeczny z Umowg, w szczegdlnosci na
cele inne niz Inwestycja,

c) w przypadku obcigzenia lub rozporzadzenia Nieruchomoscig lub jakgkolwiek czescig
w taki sposéb, ze realizacja Inwestycji zgodnie z Umowg i Szczegétowym
Harmonogramem Prac nie bedzie mozliwa,

d) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Gmine z przyczyn zaleznych od Inwestora
w wysokosci 10% wartosci Ceny netto sprzedazy Nieruchomosci okreslonej w Umowie
Sprzedazy Nieruchomosci.

9.5.Kary umowne sumujg sie i sg niezalezne od wysokosci szkody po stronie Gminy. Jednoczesnie

Gmina jest uprawniona do zgdania od Inwestora na zasadach ogdlnych pokrycia szkody

w wysokosSci przenoszacej zastrzezone kary umowne.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ GMINE

Gmina ma prawo odstgpi¢ od Umowy w catosci albo czesci — co do Inwestycji realizowanej na

poszczegdlnych dziatkach lub zespole dziatek, w ponizej okreslonych przypadkach:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

opdznienia Inwestora, przekraczajgcego co najmniej 180 dni w stosunku do termindw
okreslonych jako Kamienie Milowe,

opd6znienia Inwestora w stosunku do terminéw wynikajgcych z Umowy lub Harmonogramu
Prac w takim stopni, ze niemozliwe jest dotrzymanie Kamieni Milowych,

gdy Inwestor nie jest w stanie wykonywac swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy
z uwagi na Przypadek Sity Wyzszej przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

nieuzgodnienia przez Strony w terminie 60 Dni liczonych od daty zawiadomienia
o wystgpieniu Przypadku Sity Wyzsze] dziatan koniecznych do podjecia w celu ograniczenia
skutkéw Przypadku Sity Wyzszej oraz warunkéw kontynuowania wykonywania Umowy,
jezeli Przypadek Sity Wyzszej nadal trwa,

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 9.4.2 lit. b) i c) Umowy,

jezeli Nieruchomosc¢ lub jej cze$é zostata zbyta przez Inwestora, w szczegdlnosci wbrew
postanowieniom Umowy sprzedazy Nieruchomosci,

w przypadku, gdy kary umowne natozone na Inwestora przekroczg 30% wartosci zakupu
nieruchomosci netto,

jezeli Inwestor przerwat, z przyczyn lezgcych po jego stronie, realizacje Inwestycji i przerwa
trwa dtuzej niz 180 Dni.
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10.2.

10.3.

10.4.

Przed skorzystaniem przez Gmine z prawa odstgpienia od Umowy Gmina wskaze Inwestorowi
naruszenia Umowy uprawniajgce Gmine do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu i wyznaczy
Inwestorowi dodatkowy termin 10 Dni Roboczych na usuniecie naruszen.

Prawo odstgpienia od Umowy wykonuje sie poprzez przekazanie Inwestorowi pisemnego
oswiadczenia o odstgpieniu wraz z uzasadnieniem na piSmie pod rygorem niewaznosci. Data
zakonczenia Umowy przypada na dzien skutecznego doreczenia Inwestorowi oswiadczenia
o odstgpieniu.

Strony uzgadniajg nastepujgce skutki odstgpienia od Umowy:

10.4.1. Inwestor usunie w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od
Umowy wszystkie efekty robdt prowadzonych na Nieruchomosci i przywrdci ja do stanu
z dnia zawarcia Umowy sprzedazy Nieruchomosci,

10.4.2. W przypadku niewykonania przez Inwestora zobowigzania, o ktérym mowa w pkt. 10.4.1
w terminie tam wskazanym, Gminie przystuguje uprawienie do usuniecia efektéw robdt
prowadzonych przez Inwestora na Nieruchomosci, bez koniecznosci uzyskiwania zgody
Sadu, na koszt i ryzyko Inwestora. Inwestor zwrdci Gminie réwnowarto$¢ poniesionych
kosztéw w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania,

10.4.3. Inwestor zrzeka sie wszelkich roszczen o zwrot naktadéw poniesionych na Nieruchomosci
i zobowigzuje sie do nie dochodzié ich od Gminy w przysztosci,

chyba ze Strony postanowig co innego na pismie pod rygorem niewaznosci.

10.5.

10.6.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

W przypadku, w ktérym po ztozeniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, Gmina wezwie
Inwestora do zawarcia umowy przyrzeczonej opisanej w Umowie sprzedazy Nieruchomosci, skutki
odstgpienia okreslone w punkcie 10.4. znajdujg zastosowanie do tych dziatek gruntu sktadajacych
sie na Nieruchomosé¢, co do ktérych Gmina ztozyta oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy
inwestycyjnej i ktorych wtasnosé¢ Gmina nabedzie na podstawie umowy przyrzeczonej, chyba ze
Strony postanowig co innego na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Gmina jest uprawniona do wykonania prawa odstgpienia do dnia 31 grudnia 2037 roku.

UBEBZPIECZENIA

Inwestor zobowigzuje sie do utrzymania przez caty okres obowigzywania Umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej Inwestora z tytutu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia,
obejmujgcego odpowiedzialnosé deliktowq i kontraktowa, na sume ubezpieczenia nie nizszg niz
20.000.000 zt (stownie: dwadziescia milionéw ztotych).

Przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac na terenie Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci przed
uzyskaniem wstepu na teren Nieruchomosci, Inwestor zobowigzuje sie zapewnic, aby podmioty
realizujace Inwestycje na jego rzecz posiadaty wazne i adekwatne do zakresu wykonywanych prac
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, a w przypadku realizacji robot budowlanych — réwniez
ubezpieczenie robdt budowlanych typu CAR/EAR.

Ubezpieczenie CAR/EAR generalnego wykonawcy robdt budowlanych powinno obejmowacd
realizacje Inwestycji na sume ubezpieczenia nie nizszg niz petna wartos¢ planowanych naktadéw
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11.4.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

inwestycyjnych, przy czym suma ta nie moze by¢ nizsza niz wartos¢ prac odtworzeniowych, oraz
obejmowaé w szczegdlnosci szkody w robotach budowlanych, materiatach, urzadzeniach oraz
odpowiedzialno$¢ wobec o0sdb trzecich.

Na zadanie Gminy Inwestor zobowigzany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce
obowigzywanie ubezpieczen, o ktérych mowa powyzej, najpdiniej na 3 Dni Robocze przed
rozpoczeciem prac lub w terminie 10 Dni Roboczych od otrzymania wezwania Gminy.

PRZYPADEK SILtY WYZSZEJ

W przypadku wystgpienia dziatania Sity Wyzszej Strona powotujgca sie na Przypadek Sity Wyzszej
powiadomi drugg Strone tak szybko, jak to bedzie mozliwe, ale w kazdym razie nie pdzniej niz 3 Dni
Robocze od momentu, w ktérym powzieta wiedze o wystgpieniu lub rozpoczeciu Przypadku Sity
Wyzszej lub przy dotozeniu nalezytej starannosci powinna sie o nim dowiedzie¢. W miare
mozliwosci zawiadomienie to powinno zawieraé jak najwiecej informacji, ktérych zakres zostat
okreslony w Punkcie 12.2. Niezachowanie przez Strone powyzszego terminu skutkowaé bedzie
odpowiedzialnoscig Strony zobowigzanej do zawiadomienia za szkode powstatg na skutek
uchybienia temu terminowi.

W terminie 10 Dni Roboczych od wystgpienia lub rozpoczecia Przypadku Sity Wyzszej Strona
powotujaca sie na Przypadek Sity Wyzszej przekaze uzupetnienie powiadomienia w tej sprawie
drugiej Stronie, ktore powinno zawiera¢ w szczegdlnosSci nastepujgce informacje wedtug stanu
najlepszej wiedzy Strony na dzien przed jej przekazaniem:

12.2.1. szczegotowy opis Przypadku Sity Wyzszej;
12.2.2. wskazanie czesci Inwestycji, ktérego przypadek ten dotyczy;

12.2.3. opis skutkéw Przypadku Sity Wyzszej w odniesieniu do zobowigzan Strony powotujacej sie
na Przypadek Sity Wyiszej (w tym opdzinienia, jakie Przypadek Sity Wyiszej
prawdopodobnie spowoduje);

12.2.4. przedstawienie dziatan podjetych przez Strone dotknietg Przypadkiem Sity Wyzszej w celu
miarkowania zakresu lub skutkéw zdarzenia, ktére stanowi Przypadek Sity Wyzszej;

12.2.5. innych informacji, jakie Strona dotknieta Przypadkiem Sity Wyzszej uzna za wskazane
w odniesieniu do roszczen wynikajgcych z wystgpienia Przypadku Sity Wyzszej;

— wraz z dokumentacjg ich dotyczaca, sporzadzong z zachowaniem nalezytej starannosci.

Strona powotujgca sie na Przypadek Sity Wyiszej zobowigzana jest uaktualni¢ zawiadomienie
o wystgpieniu Przypadku Sity Wyzszej w terminie do 25 dnia kazdego kolejnego miesigca, w ktérym
trwajg skutki Przypadku Sity Wyzsze;j.

W terminie 3 Dni Roboczych od pierwszego zawiadomienia o wystgpieniu Przypadku Sity Wyzszej,
Strony rozpoczng rozmowy w dobrej wierze, w celu uzgodnienia dziatan koniecznych do podjecia
w celu ograniczenia skutkéw Przypadku Sity Wyzszej oraz warunkéw kontynuowania wykonywania
Umowy, w szczegdlnosci Strony ustalg termin na usuniecie skutkéw Przypadku Sity Wyzszej lub
podjecie innych dziatan niezbednych do zabezpieczenia Inwestycji. W przypadku, gdy wyznaczenie
terminu nie bedzie mozliwe, Strony ustalg termin niezwtocznie po otrzymaniu informacji
pozwalajacych na jego wyznaczenie.
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12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

Z zastrzezeniem pkt 12.6. niewykonanie Umowy przez Strony spowodowane Przypadkiem Sity
Wyiszej bedzie usprawiedliwione i takie niewykonanie nie bedzie stanowi¢ niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z Umowy, pod warunkiem przekazania
w terminie powiadomienia zgodnie z pkt 12.1., jego uzupetnienia zgodnie z punktem 12.2. oraz jego
aktualizacji zgodnie z pkt 12.3. Dla unikniecia watpliwosci ustala sie, ze w zakresie, w jakim Inwestor
nie bedzie w stanie wykonywac ktoregos ze swoich zobowigzan wynikajgcych z Umowy z powodu
wystgpienia lub skutkéw Przypadku Sity Wyzszej, Inwestor bedzie zwolniony z odpowiedzialnosci za
wykonywanie takiego zobowigzania do czasu ustania trwania tego Przypadku Sity Wyzszej i jego
skutkow.

Strony zobowigzane sg i uprawnione do podjecia niezbednych, mozliwych i ekonomicznie
uzasadnionych dziatan w celu miarkowania zakresu lub skutkow zdarzenia, ktére moze stanowic
Przypadek Sity Wyzszej.

ZMIANY UMOWY

Z zastrzezeniem punktu 13.3 zakazuje sie zmian postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci
Oferty, na podstawie ktorej zawarto Umowe, z zastrzezeniem zmian dopuszczalnych zgodnie
z Przepisami Prawa.

Wszelkie Zmiany Umowy wprowadzane bedg w formie aneksu do Umowy i wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony moga wprowadzi¢ Zmiany Umowy w stosunku do tresci Oferty, na podstawie ktérej
dokonano wyboru Inwestora w Przetargu, a takze zmiany w stosunku do zatozenn wynikajgcych
z Koncepcji Zagospodarowania Terenu w nastepujgcych sytuacjach i na wskazanych w Umowie
warunkach tj. gdy:

13.3.1. jest to konieczne z uwagi na decyzje wydane przez organy administracji publicznej
w zwigzku z realizacjg Umowy lub z uwagi na wymagania instytucji, organow lub jednostek,
z ktorymi konieczne jest dokonanie uzgodnien, w celu uzyskania decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowe lub tez wynikajgcych z innych uwarunkowan, niezaleznych od
Inwestora, o ktédrych w momencie sktadania Oferty Inwestor nie wiedziat i przy zachowaniu
nalezytej starannosci nie mégt sie dowiedzie¢,

13.3.2. wykonywanie Umowy lub poszczegdlnych obowigzkéw Stron bedzie niemozliwe lub
znacznie utrudnione wskutek wystgpienia Przypadku Sity Wyzszej,

13.3.3. w przypadku zmiany standardéw w zakresie techniki lub technologii wykonania robot
budowlanych, niebedacych w sprzecznosci z Dokumentacjg Projektowg; lub

13.3.4. zmiana Umowy zostanie uzgodniona w formie ugody lub ustalona w ramach rozstrzygniecia
lub wyroku,

13.3.5. w przypadku wystgpienia warunkéw atmosferycznych utrzymujacych sie przez okres 7 dni
odbiegajacych od typowych wystepujacych w danym miejscu i w okreslonej porze roku,
niemajacych charakteru Przypadku Sity Wyzszej, ale obiektywnie uniemozliwiajacych
dochowania wymogdéw technicznych i technologicznych Iub prowadzenie Roboét
budowlanych.
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13.4.

13.5.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

W przypadku spetnienia sie przestanki do wprowadzenia Zmiany Umowy, Strona, ktéra zaproponuje
wprowadzenie takiej zmiany, przedstawi drugiej Stronie propozycje Zmiany Umowy wraz
z uzasadnieniem obejmujgcym analize skutkéw takiej zmiany, podajgc nastepujgce informacje:

13.4.1. opis proponowanej zmiany, jej szczegétowe uzasadnienie faktyczne i prawne oraz
przewidywane skutki wprowadzenia;

13.4.2. wskazanie koniecznosci uzyskania zgdd lub zezwolen oséb trzecich na wprowadzenie
proponowanej zmiany, w szczegdlnosci: instytucji  finansujgcych, instytucji
ubezpieczeniowych, organdw administracji, wraz ze wskazaniem tych zgdd lub zezwolen;

13.4.3. wskazanie skutkéw wprowadzenia zmiany na terminy wynikajgce z Umowy.

Niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w ciggu 10 Dni Roboczych od dnia otrzymania propozycji Zmiany
Umowy, druga Strona jest obowigzana ustosunkowac sie do przedstawionej propozycji Zmiany
Umowy na pismie. W przypadku niejasnosci lub potrzeby dokonania uzgodnien Strony spotkajg sie
w celu ustalenia wspdlnej tresci Zmian Umowy.

ZMIANY DOKUMENTACII PROJEKTOWE)

Inwestor w okresie projektowania uprawniony jest do wnioskowania wprowadzenia zmian
w zakresie Dokumentacji Projektowej, w tym réwniez prowadzacych do zmiany pozwolenia na
budowe, o ile takie zmiany bedg zgodne z Przepisami Prawa i Koncepcja Zagospodarowania Terenu
przedstawiong wraz z Oferty, z zastrzezeniem pkt. 13.3, oraz nie bedg wprowadzaty nizszego
standardu niz okreslony w Dokumentacji Projektowe;.

W przypadku skorzystania z uprawnienia, o ktérym mowa w pkt 14.1, Inwestor w formie pisemnej
lub elektronicznej przedstawi Gminie propozycje zmiany Dokumentacji Projektowej wraz
z uzasadnieniem obejmujgcym analize skutkéw takiej zmiany, podajgc nastepujgce informacje:

14.2.1. opis proponowanej zmiany, jej szczegétowe uzasadnienie faktyczne i prawne oraz
przewidywane skutki wprowadzenia,

14.2.2. wskazanie koniecznosci uzyskania zgdd lub zezwolen oséb trzecich na wprowadzenie
proponowanej zmiany, w szczegélnosci organdéw administracji, wraz ze wskazaniem tych
zgdd lub zezwolen (w tym zamiennego pozwolenia na budowe),

14.2.3. wskazanie skutkéw wprowadzania zmiany na terminy wynikajgce z Umowy.

Gmina, niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w ciggu 14 Dni Roboczych od dnia otrzymania propozycji
zmiany, o ktérej mowa w pkt 14.2, przedstawi stanowisko w przedmiocie propozycji zmiany
Dokumentacji Projektowej Budowlane;.

Wprowadzenie zmiany, o ktérej mowa w pkt 14.1 mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem wyrazenia
na nig zgody przez Gmine.

Inwestor zobowigzany jest do uzyskania zamiennego Pozwolenia na Budowe, w przypadku, gdy
zmiana Dokumentacji Projektowe]j prowadzi do zmiany Pozwolenia na Budowe.

Jezeli zmiana Dokumentacji Projektowej Budowlanej, wprowadzona na zasadach opisanych
powyzej, ma wptyw na terminy wynikajgce z Umowy, Strony mogg wprowadzi¢ Zmiany Umowy
zgodnie z postanowieniami pkt. 13 Umowy.
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14.7.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Wszelkie zmiany do Dokumentacji Projektowej Inwestor winien wprowadzi¢ wtasnym kosztem
i staraniem, przejmujac przy tym odpowiedzialno$¢ za poprawnos$é rozwigzan projektowych.
Stanowisko Gminy z pkt 1433. nie dotyczy rozwigzan projektowych, a jedynie przestanek
wprowadzenia zmian.

POUFNOSC

Z zastrzezeniem Przepiséw Prawa, w szczegdlnosci Ustawy o Dostepie do Informacji Publicznej,
przez caty okres obowigzywania Umowy oraz okres 24 miesiecy od Daty Zakornczenia Umowy
wszelkie informacje przekazane lub udostepnione danej Stronie w zwigzku z realizacjag Umowy
i oznaczone przez Strone je przekazujacg jako informacje poufne, beda traktowane jako poufnei nie
beda wykorzystywane dla zadnych celéw poza tymi, ktére dotyczg realizacji praw i obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy.

Kazda Strona podejmie lub spowoduje podjecie odpowiednich srodkéw ostroznosci, jakie mogg by¢
konieczne w celu zapobiezenia ujawnieniu informacji poufnych lub ich czesci.

Z zastrzezeniem pkt. 15.4, kazda Strona moze ujawnié¢ informacje poufne wytgcznie, gdy zachodzi
co najmniej jeden z nizej wymienionych przypadkéw:

15.3.1. gdy takie ujawnienie jest wymagane zgodnie z Przepisami Prawa, w szczegdlnosci Ustawy
o Dostepie do Informacji Publicznej;

15.3.2. doradcom prawnym, ekonomicznym, technicznym, podatkowym, ubezpieczeniowym,
wskazanym przez Strone, podmiotom z grupy kapitatowej, pracownikom oraz innym
osobom zatrudnionym przez Strone, przy czym jedynie tym sposrdd nich i w takim zakresie,
w jakim jest to niezbedne w ramach realizacji przedmiotu Umowy;

15.3.3. potencjalnym instytucjom finansujgcym Inwestycje i ich doradcom;

15.3.4. generalnemu wykonawcy i innym kontrahentom w zakresie niezbednym do wykonywania
Umowy;

15.3.5. jesli dana informacja zostata juz upubliczniona w inny sposéb niz poprzez niedochowanie
poufnosci przez ktdrgkolwiek ze Stron;

15.3.6. gdy druga Strona wyrazi zgode na piSmie na ujawnienie danej informaciji.
Nie bedg przez Strony traktowane jako informacje poufne dane lub informacje, ktére:

15.4.1. w chwili zawarcia Umowy byty w posiadaniu Stron bez obowigzku zachowania ich
poufnosci;

15.4.2. zostaty przez Strone opracowane w sposéb niezalezny bez uzycia informacji poufnych;
15.4.3. zostaty przez Strone uzyskane ze Zzrédet innych niz druga Strona;

15.4.4. s dostepne publicznie w momencie otrzymania albo nastepnie staty sie informacjami
dostepnymi publicznie po ich ujawnieniu, jednakze bez naruszenia przez Strone
postanowien Umowy;

15.4.5. stanowig informacje o zawarciu Umowy i Umowy sprzedazy Nieruchomosci jej wartosci
oraz zakresie Inwestycji.
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15.5.

15.6.

16.

16.1.

17.

17.1.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Strony gwarantujg sobie wzajemnie, ze osoby, ktérym ujawnione sg informacje poufne w ramach
dozwolonego ujawnienia, okreslonego w Punkcie 15.3 beda uprzednio pisemnie zobowigzane do
zachowania poufnosci informacji dotyczacych Umowy otrzymanych przez takg Strone (chyba ze
takie zobowigzanie wynika z zasad etyki zawodowej takich doradcéw).

Inwestor oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre§¢ Umowy, Przedmiot Umowy, Przedmiot Umowy
Sprzedazy i cena sprzedazy Nieruchomosci podlegajg udostepnieniu w trybie Ustawy o Dostepie do
Informacji Publicznej.

WYLACZNOSC UMOWY

Umowa wraz z Zatgcznikami zawiera catos¢ postanowien miedzy Stronami w odniesieniu do jej
przedmiotu. Zadne inne porozumienia, ustalenia lub o$wiadczenia sprzeczne z Umowsa, zfozone
pomiedzy Stronami, czy to dokonane w formie ustnej czy pisemnej, nie s wigzace dla Stron
w odniesieniu do przedmiotu Umowy

CESJA

Zadna ze Stron nie ma prawa dokona¢ przeniesienia praw i obowigzkdw wynikajacych z Umowy na
rzecz osoby trzeciej bez pisemnej zgody drugiej Strony, z zastrzezeniem postanowien wyraznie
odmiennych, zawartych w Umowie lub Umowie sprzedazy Nieruchomosci, przy czym nie jest takim
przeniesieniem powierzenie okreslonych obowigzkéw umownych generalnemu wykonawcy lub
innym uczestnikom procesu budowalnego na mocy odpowiedniej umowy.

ZAWIADOMIENIA

Strony wskazujg nastepujgce osoby uprawnione do reprezentowania Stron przy realizacji Umowy:

a) Za Gmine —[®], adres email: [®], telefon: [e],

b) ZaInwestora: [®] adres email: [@], telefon: [e];

Dla zmiany osdéb wskazanych w pkt. 18.1 lub ich danych kontaktowych wystarczajgce jest
zawiadomienie doreczone drugiej Stronie, co najmniej w formie dokumentowe;.

Wszelka korespondencja, ktéra ma by¢ przekazywana w zwigzku z realizacjg postanowiern Umowy
— o ile nie wskazano inaczej - bedzie przekazywana w formie dokumentowej (w tym pisemnie lub
w postaci e-mail) i doreczana:

18.3.1. priorytetowym listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru; lub
18.3.2. pocztg kurierska za potwierdzeniem odbioru; lub
18.3.3. e-mailem.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie uznana za skutecznie doreczong w dniu
doreczenia - w przypadku przesytki pocztg kurierskg lub priorytetowym listem poleconym,
a w przypadku przesytki wystanej e-mailem — w chwili potwierdzenia jej otrzymania przez drugg
Strone, przy czym Strona zobowigzana jest potwierdzi¢ otrzymanie przesytki wystanej e-mailem
najpdzniej w nastepnym Dniu Roboczym. W przypadku braku potwierdzenia otrzymania przesytki
wystanej e-mailem lub doreczenia korespondencji poza zwyktymi godzinami urzedowania (za ktére
przyjmuje sie godz. 8:00-16:00 w Dniu Roboczym), uznaje sie taka korespondencje za doreczong w
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18.5.

18.6.

18.7.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.
19.5.

19.6.

19.7.

najblizszym Dniu Roboczym z rozpoczeciem zwyktych godzin urzedowania. W przypadku braku
odebrania przesytki, wystanej pocztg kurierskg lub priorytetowym listem poleconym, pomimo
udokumentowanych préb jej doreczenia, korespondencja uznana bedzie za doreczong.

Termin umowny na wykonanie danej czynnosci uwazany bedzie za zachowany w przypadku nadania
najpdzniej w ostatnim dniu uptywu przedmiotowego terminu przesytki pocztg kurierskg lub
priorytetowym listem poleconym.

Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania z wyprzedzeniem drugiej Strony o kazdej zmianie
swojej nazwy, przedstawicieli, siedziby, adresu, numeru telefonu, adresu e-mail, z zastrzezeniem, ze
takie zawiadomienie bedzie skuteczne od dnia, w ktdrym zmiana taka ma nastgpic.

Jezeli Strona nie zawiadomi drugiej Strony o zmianie danych, o ktérych mowa powyzej, uznaje sie,
ze korespondencja zostata doreczona w przypadku jej wystania na adres wskazany w komparycji
Umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Niewykonanie lub opdzinienie przez ktérgkolwiek ze Stron w wykonaniu prawa do $Srodkéw
prawnych na mocy niniejszej Umowy nie bedzie stanowito zrzeczenia sie prawa lub s$rodka
prawnego ani zrzeczenia sie innych praw lub srodkéw prawnych w odniesieniu do danej sprawy lub
kolejnych spraw, do ktdrych majg one zastosowanie.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane przez wtasciwy organ za niewazne lub
niewykonalne, a zgodnosc¢ z Przepisami Prawa, waznos$¢ lub wykonalnos¢ moze by¢ uzyskana dzieki
modyfikacji lub zmianie takiego postanowienia w sposéb jak najbardziej zblizony do intencji Stron,
wtedy zmodyfikowana lub poprawiona wersja postanowienia powinna zosta¢ zastosowana
w formie uznanej za wazng i wykonalng. Postanowienie, ktdrego zmiana lub modyfikacja nie jest
mozliwa, traktuje sie jako nieobowigzujgce. Uznanie jednego z postanowien Umowy za niewazne
lub niewykonalne nie narusza waznosci pozostatej czesci Umowy.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub pozostajace w zwigzku z nig bedg rozstrzygane
przez sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Gminy.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajdg przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy dla swojej waznosci wymagac bedg formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.

Umowa jest podpisana w 3 egzemplarzach — 2 dla Gminy oraz 1 dla Inwestora z ktorych kazdy jest
uznany za oryginat tej Umowy, a wszystkie egzemplarze razem bedy uznane za stanowigce jedng
i te samg Umowe.

W niniejszej Umowie, o ile z kontekstu nie wynika inaczej wszystkie Zatgczniki stanowig integralng
czes$é niniejszej Umowy, natomiast w przypadku wystgpienia jakichkolwiek rozbieznosci, pomiedzy
postanowieniami Umowy oraz Zatgcznikami wigzgca jest nastepujgca kolejnos¢ pierwszenstwa
dokumentow:

19.7.1.1. Umowa,
19.7.1.2. Zataczniki, wedtug nastepujgcej kolejnosci:

1) Harmonogram Szczegétowy Prac,
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2) Harmonogram Bazowy,

3) Koncepcja Zagospodarowania Terenu.

Zataczniki:

1. Koncepcja zagospodarowania terenu,

2. Harmonogram Bazowy,

3. Szczegdtowy Harmonogram Prac.

Za Gmine:

Podpis:

(podpisy na nastepnej stronie)

Imie i nazwisko: [e®]
Funkcja: [e]

Za Inwestora:

Podpis:

Imie i nazwisko: [e]
Funkcja: [e]
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