Na podstawie art. 37 ust. 4, 38 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity - Dz. U. 2024 poz. 1145 z pdzn. zm.)
i Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst
jednolity - Dz. U. Nr 2021, poz. 2213) oraz Uchwaly Rady Migjskiej w Karczewie nr XVII/146/2025 z 30 czerwca 2025 r.
Burmistrz Karczewa oglasza
PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
na wylonienie dzierzawcy dzialek 1/1i 1/7 obr. 3 w m. Karczew

Planowany termin przetargu - 23 pazdziernika 2025 godz. 11%,

I. Opis przedmiotu sprzedazy.
1. Przedmiotem przetargu jest wylonienie dzierzawcy opisanej nizej nieruchomosci (zwana dalej, ,Nieruchomosé”) , na warunkach zawartych w niniejszym

ogloszeniu na okres od 1 stycznia 2026 r. do 31 grudnia 2029 r.

Lp. Polozenie Nr ew. dzialki, Powierzchni | Przeznaczenie nieruchomosci, sposéb zagospodarowania Cena Wadium [zl]
obreb, nr KW a dzialki i sasiedztwa wywolawceza oraz termin
[m?] [z1] wplaty wadium
1 |Dzialki przeznaczone |1/1 i 1/7 obr.0003 Lacznie |Niezabudowane dziatki znajdujg sie na terenie nie| 11 000 zt 1000 zt
do dzingawy by m. Karczew 9555 m? objetym Miejscowym Plapem Zagospodarowania netto plus
zlokalizowane sg w Przestrzennego.
potnocnej czesci miasta Dzialki facznie stanowia zwarty prostokat o wymiarach| 23% VAT/ |
Karczewa ulokowane sg ~ 107 m x 84 m. Zgodnie z zapisem ewidencyjnym .
- . o . . miesige
skrajnie na granicy z dzialki maja wpisany uzytek Ba.
Gming Otwock przy Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w rozwijajacej sie
drodze powiatowe;j ul. inwestycyjnie czg$ci Karczewa z  sasiedztwem
Wyszyniskiego. W Idzialalnos’ci gospodarczych, os$rodkéw handlowych
okolicy dziatek z dostegpem do komunikacji publicznej. Zarzad Drog
przeznaczonych do Powiatowych w Otwocku wydat zgode na lokalizacje
dzierzawy zjazdu w ul. Wyszynskiego.
zlokalizowane sg duze
osrodki handlowe, oraz |
liczne dzialalnodci
gospodarcze




2. Nieruchomos$¢ polozona jest na obszarze nie objetym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie zostata na dziatk¢ wydana decyzja o warunkach
zabudowy.

3. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dzialki przeznaczone do dzierzawy stanowg teren oznaczony 1K — tereny
oczyszczalni podglad studium dostgpny jest na stronie bip.karczew.pl

4. Nieruchomo$¢ zostanie wydzierzawiona w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

5. Osiggnigta w przetargu kwota miesigcznego czynszu bgdzie opodatkowana podatkiem VAT 23% z ptatnoscig wskazang na umowie do ostatniego dnia danego
miesigca.

II. Obcigzenia nieruchomosci
Nieruchomos$é nie jest obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani jakimikolwiek prawami osob trzecich.

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystugiwato pierwszenstwo w przeznaczeniu nieruchomosci do dzierzawy na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1
i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity - Dz. U. 2024 poz. 1145 ze zm.) uplynal w dniu 4 sierpnia 2025 r.

I11. Zobowigzania, ktérych przedmiotem jest Nieruchomos¢.

1.Wytoniony dzierzawca zobowigzany bedzie do wybudowania na wiasny koszt zjazdu w drogg powiatowa zgodnie z warunkami lokalizacji zjazdu wydanymi
przez Zarzad Drog Powiatowych w Otwocku. (zal. nr 1). Naktady poniesione z tytutu jego budowy nie bedg zwracane dzierzawcy. Budowa zjazdu powinna zosta¢
zakonczona najpozniej do 30 czerwca 2026 1.

2. Nieruchomo$é moze by¢é wykorzystywana wylacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z handlem, produkcja , ustugami i magazynowaniem
materialow sypkich i paletowych z wylgczeniem magazynowania materiatéw niebezpiecznych, ucigzliwych odpadéw oraz ich przetwarzania co wynika z zapisu
Uchwaly Rady Miejskiej w Karczewie nr XVI1/146/2025 z 30 czerwca 2025 r.

3.Wyloniony w przetargu dzierzawca nie bedzie mégt bez zgody wiasciciela gruntu przekazywa¢ przedmiotu dzierzawy innym podmiotom.

4. Dzierzawca zobowigzany bedzie do terminowego uiszczania miesigcznego czynszu oraz podatku od nieruchomosci.

V. Wymogi dotyczace zgloszenia do przetargu

W przetargu moga wzigé udzial osoby fizyczne i prawne. Przed otwarciem przetargu osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg przedstawi¢ Komisji
Przetargowej nastepujace dokumenty:

e dowdd wplaty wadium,

e wypelnione o§wiadczenie uczestnika przetargu o deklarowanym sposobie wykorzystywania nieruchomosci -zal. nr 2

e osoby fizyczne — dokument potwierdzajacy tozsamos¢ (dowod osobisty lub paszport),

e reprezentanci osoby prawnej — dokument tozsamosci oraz oryginaty lub po$wiadczone za zgodnos¢ z oryginatlem: umowy spoiki, aktualny odpis z KRS i

uchwale odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na zawieranie uméw. Aktualnos¢ wypisu z rejestru powinna by¢ potwierdzona w sadzie w
okresie trzech miesiecy przed terminem przetargu.
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e pefnomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamosé i oryginat pelnomocnictwa upowazniajgcego do dzialania na kazdym etapie postgpowania
przetargowego.

Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.
Minimalne postgpienie ustalone zostato na kwote 110 zt i zostanie ogloszone przez Przewodniczacego komisji przed rozpoczgciem przetargu.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 23 pazdziernika 2025 roku o godzinie 11°° w sali nr 11 (parter) Urzedu Miejskiego w Karczewie, ul. Warszawska 28.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 pazdziernika 2025 r. na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Karczewie nr 35 8023 0009 2001 0000 0723 0004 — rachunek Banku Spotdzielczego w Karczewie.

W tytule wplaty nalezy podaé: ,,dzierzawa dz. 1/1 i 1/7 obr. 3 ul. Wyszynskiego”

oraz zlozenie o$wiadczenia uczestnika przetargu o deklarowanym sposobie wykorzystywania nieruchomosci .

Wypetniong deklaracje¢ nalezy zlozy¢ na Kancelari¢ Urzedu Miejskiego w Karczewie
ul. Warszawska 28 05-480 Karczew najpozniej do 20 pazdziernika 2025 .

Za dokonanie wplaty uwaza si¢ dzien wptywu srodkéw pienieznych.
Wadium nalezy wptaca¢ w pienigdzu PLN.

Wadium przepada, jezeli wytoniony w przetargu dzierzawca uchyli sie od zawarcia umowy. Oferentom, ktorzy przetargu nie wygrali wadium zwraca si¢ niezwlocznie
po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odwolania, zamknigcia, unicwaznienia, zakoficzenia przetargu wynikiem
negatywnym, po uprzednim podaniu numeru konta bankowego, na ktére wadium ma zostaé zwrécone.

Whplacajacy wadium zobowiazany jest wypelni¢ oswiadczenie.

Wydzierzawiajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony w Powiatowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym
przebieg podziemnych mediéw. Nabywca przejmuje nieruchomo$é w stanie istniejacym, niezaleznie od podanych powyzej informacji.

Dzierzawca odpowiada za zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nicruchomosci, aktualnym sposobem zagospodarowania, Jjej parametrami oraz
mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszystkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbgdnych do planowanego przez Dzierzawce sposobu korzystania
z nieruchomodci, lezy w calo$ci po stronie nabywey i stanowi jego ryzyko.

Zgodnie z art. 4 ust. 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowat na zbycie
nieruchomosci wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu podlega zwrotowi w terminie do 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu przez oferentéw
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ktorzy nie wygrali przetargu. W przypadku oferenta ktory przetarg wygrat po podpisaniu umowy dzierzawy wadium moze zosta¢ zwrdécone lub zgodnie z wola
dzierzawcy zakwalifikowane na poczet czynszu.

Na podstawie art. 41. ust. 2. ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami jezeli osoba ustalona jako Dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi. Umowa dzierzawy powinna zostaé¢ podpisana najp6zniej 30 dni od daty pozytywnego rozstrzygnigcia przetargu.

Dodatkowe informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Karczewie, przy ul. Warszawska 28, pok. nr 40 (telefon 22 780 65 16 wew. 115,
e — mail: m.trzepalka@karczew.pl)

Zastrzega sie prawo odwolania przetargu.
W przypadku odwolania przetargu wadium podlega zwrotowi wszystkim uczestnikom przetargu.

Ninigjsze ogloszenie stanowi zaproszenie osob zainteresowanych do wzigcia udziatu w przetargu.

Zataczniki do przetargu:

1. Decyzja o lokalizacji zjazdu w drogg powiatowa ul. Wyszynskiego
2. O$wiadczenie uczestnika przetargu o deklarowanvm sposobie wykorzystywania nieruchomosci
3. Projekt umowy dzierzawy




