UMOWA DZIERZAWY Nr .....c.uuueuen. 12025 r.

zawartawdniu ............... 2025 r. pomigdzy:

Gming Karczew z siedzibg w Karczewie przy ul. Warszawskiej 28, NIP 532-196-20-30,

REGON 013269226, ktora reprezentuje:

Pan Michal Rudzki — Burmistrz Karczewa, ktorej zadania wykonuje Urzad Miejski w Karczewie
jako jednostka gminna w rozumieniu przepiséw o podatku od towaréw i ustug,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a

dane firmy
nazwa, adres nip itd.

zwanym dalej Dzierzawca

zostala zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot i przeznaczenie dzierzawy

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje teren o lacznej powierzchni
9 555 m? stanowigcy dziatki ewidencyjne o nr. 1/1 i 1/7 obr. 3 w m. Karczew.

Teren objety umowa zobrazowany zostal na zatgczniku graficznym nr 1 stanowigcym
integralng czeé¢ niniejszej umowy.

. Zgodnie z Uchwalg Nr XVII/146/2025 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 30 czerwca 2025r.

przeznaczeniem terenu dzierzawy jest prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z
handlem, produkcjg ustugami i magazynowaniem materialéw sypkich i paletowych z
wylgczeniem magazynowania materialow niebezpiecznych, ucigzliwych odpadéw oraz ich
przetwarzania.

. Dzierzawca nic moze wykorzystywaé przedmiot dzierzawy w sposob wykraczajgcy poza

zapis Uchwaly Nr XVII/146/2025 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 30 czerwca 2025 r.
w szczegllnosci zwigzanych z zapisem §4.

Przedmiot dzierzawy ma zapewniony dostep do drogi publicznej przez dziatke 509/3 obr. 3
w m. Karczew, ktorej dostep do drogi publicznej opisany zostat w § 4.

Organizacja dostaw mediéw do nieruchomosci lezy wylgcznie po stronie Dzierzawcy.

. Zabrania si¢ Dzierzawcy udostepniania przedmiotu dzierzawy dla innych podmiotéw bez

zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do niewprowadzania na przedmiot dzierzawy jakichkolwiek
statych naniesien, w tym w szczego6lnosci budynkow, budowli czy innych trwalych
konstrukcji. Ogrodzenie moze zostaé¢ wniesione lub zmodyfikowane wylgcznie po pisemnym
uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

. Brak zastosowania si¢ do zapiséw dotyczgcych charakteru wykorzystywania nieruchomosci

moze skutkowaé natychmiastowym wypowiedzeniem umowy dzierzawy.

§2

Zobowigzania Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu za okres 1.01.2026 - 31.12.2029 r. miesieczny czynsz

w wysokosci brutto po ...zt (stownie: ...zlotych /100 groszy), zawierajacy kwote netto w
wysokosci (stownie: ...................... /100) oraz 23% podatek VAT w wysokosci.... zl) z



zastrzezeniem §2 ust. 9.
. Czynsz platny bedzie co miesiagc zgodnie z umowa na podstawie wystawionej faktury, w terminie
do ostatniego dnia danego miesigca objetego umowa, na rachunek bankowy wskazany w fakturze.
. Strony ustalajg, ze do dnia wejscia w zycie obowigzku stosowania Krajowego Systemu e- Faktur
(KSeF) Wydzierzawiajacy bedzie wystawial i przekazywal Dzierzawcy faktury w formie
elektronicznej na adres mail.........
. Po wejsciu w zycie obowigzku stosowania KSeF, Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do
wystawiania faktur w formie ustrukturyzowanej i przekazywania ich do Dzierzawcy wylacznie za
posrednictwem KSeF, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
. W przypadku czasowej niedostepnosci KSeF z przyczyn technicznych niezaleznych od
Wydzierzawiajacego, faktury beda przekazywane w formie elektronicznej na adres e-mail
dzierzawcy wskazany w ust. 3.
. Zgloszenie zmian danych do wystawienia faktury po podpisaniu niniejszej umowy lezy wytacznie
po stronie Dzierzawcy.
. Dzierzawca w przypadku zainteresowania przedtuzeniem dzierzawy na dalszy okres jest
zobowigzany ztozy¢ pisemny wniosek w terminie do 31 lipca 2029 r.
. Bezumowne uzytkowanie terenu dzierzawy po okresie objetym umowa spowoduje zwiekszenie
czynszu do wysokosci 200 % ostatniej obowigzujacej jego stawki za kazdy rozpoczety miesigc
uzytkowania po wygasnigciu umowy.
. Czynsz, o ktérym mowa w §2 ust. 1 podlega waloryzacji w oparciu o aktualny §rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni, poczgwszy od roku 2027.

W przypadku ujemnego wskaznika, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, wysokoséé czynszu w
danym roku pozostaje bez zmian.

Dzierzawca jest zobowigzany do zloZenia niezaleznie od niniejszej umowy deklaracji
dotyczacej podatku od nieruchomosci dla przedmiotu dzierzawy.

§3
Wymogi ochrony §rodowiska

Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnic z jego przeznaczeniem.
Zabrania si¢ wprowadzania na przedmiocie dzierzawy dziatalnosci uciazliwej, w tym
w szczegodlnosci dziatalnosci zwiagzanej z gromadzeniem, przetwarzaniem, magazynowaniem,
sktadowaniem oraz unieszkodliwianiem odpadéw wszelkiego rodzaju.

Dzierzawca ma obowiagzek utrzymywaé przedmiot dzierzawy oraz jego najblizsze otoczenie
w stanie porzadku z zachowaniem zasad dbatosci o srodowisko.

Dzierzawca nie moze wykorzystywaé przedmiotu dzierzawy w sposéb prowadzacy do
zanieczyszczenia gruntu, powietrza, nadmiernego halasu, emisji pytéw odoréw, wibracji oraz
odzialywan negatywnie wplywajacych na $rodowisko oraz na korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich w zakresie odzialywania.

Przekazywanie odpadéw wiasnych powinno nastgpowaé zgodnie z aktualnie obowiazujacym
regulaminem dotyczacym utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Karczew.

. Prowadzona przez Dzierzawce dziatalno$¢ nie moze powodowaé zanieczyszczania zjazdu oraz
drég dojazdowych, w szczegélnosci drogi powiatowej — ul. Wyszyfiskiego. W przypadku
zanieczyszczenia Dzierzawca zobowigzany jest do natychmiastowego uprzatniecia zjazdu oraz
drogi na zanieczyszczonym odcinku. Prace powinny by¢ prowadzone zgodnie obowigzujacymi
przepisami ruchu drogowego.

Dzierzawca, na wezwanie, ma obowigzek udostepni¢ Wydzierzawiajacemu - nieruchomosé w
celu dokonania kontroli stanu i sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy.

Brak zastosowania si¢ do zapiséw dotyczacych wymogéw ochrony srodowiska moze skutkowaé



[a—

natychmiastowym wypowiedzeniem umowy dzierzawy.

§4

Budowa i korzystanie ze zjazdu

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania na wlasny koszt przebudowy zjazdu z drogi

powiatowej do przedmiotu dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
wymaganiami zarzadcy drogi - Zarzadu Drog Powiatowych w Otwocku z siedzibg w Karczewie
przy ul. Bohaterow Westerplatte 36 - zgodnie z Decyzja Nr 64/2025 z dnia 11.07.2025 r., ktérej
kopia stanowi zatgcznik graficzny nr 2 stanowigcy integralng czg¢$¢ niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy udostepnia Dzierzawcy nieodplatnie czg§é nieruchomosci niezbedna do
budowy i korzystania ze zjazdu przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy.
Wszelkie koszty zwigzane z budowa, utrzymaniem, modernizacjg oraz ewentualng likwidacja
zjazdu ponosi Dzierzawca. Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu jakichkolwiek
naktadéw poniesionych przez Dzierzawce na realizacjg, utrzymanie czy modernizacje zjazdu,
rowniez w przypadku wezesniejszego rozwigzania lub wygasnigcia umowy dzierzawy,
niezaleznie od przyczyny jej rozwigzania.
Po zakoniczeniu umowy dzierzawy Wydzierzawiajgcy moze wedlug wlasnego uznania pozostawié
zjazd jako trwaly element zagospodarowania nieruchomosci bez obowiazku zaplaty
wynagrodzenia na rzecz Dzierzawcy.
Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymania zjazdu w stanie zapewniajagcym bezpieczefistwo
korzystajacych z drogi zgodnie z wymogami zarzadcy drogi powiatowe;j.
Brak realizacji budowy zjazdu w terminie do 30 czerwca 2026 r. moze by¢ przyczyng rozwigzania
umowy dzierzawy.

§5

Terminowos$¢ umowy

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 1.01.2026 r. do dnia 31.12.2029.

2. Ustala sie trzymiesigczny okres wypowiedzenia umowy z zastrzezeniem wpisanym w §3 ust.7

oraz §1 ust. 8

W przypadku wezesniejszego zakonczenia umowy dzierzawy rozliczenie czynszu bedzie
obejmowalo proporcjonalng liczbe dni w stosunku do wykorzystanej liczy dni dzierzawy.

W przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy Dzierzawca ma obowigzek usuniecia naniesien
z przedmiotu dzierzawy zgodnie z dniem zakonczenia umowy.

Brak usunigcia naniesiei po okresie wypowiedzenia lub zakoficzenia umowy, spowoduje dalsze
wystawiane faktur z tytulu bezumownego korzystania zgodnie ze stawkami wpisanymi w §2.

§6
Wymogi Bezpieczenistwa korzystania z nieruchomosci

1. Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia nieruchomosci od odpowiedzialnosci
cywilne;.

2. Drzierzawca odpowiada za przestrzeganie wymogow  bezpieczefistwa zwigzanego
z korzystaniem z nieruchomosci w szczeg6lnosci przepiséw PPOZ oraz BHP.

§7

W sprawach nieuregulowanych ninigjsza umowa majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§8

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§9

Umowe sporzadzono w dwéch j ednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



Jednostka ewidencyjna: Karczew - miasto
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Cel wydruku: zatgezaik T tdzierfawa Wyszynskiego
Wydruk sporzadzit(a): Karczew - Magdalena Trzepatka, dnia; 18.07.2025r.
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