BURMISTRZ KARCZEWA Karczew, 11 czerweca 2025 1.
RGS.6220.5.2024. AW

DECYZJA Nr22/2025

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 3, art. 75 ust. | pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r,. poz.
1112 ze zm.), zwanej dalej ustawa .,00§”, na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22024 r.
pelnomocnika Pani Anny Gut reprezentujac

L1

o0z. 572) zwanej dalej ..kpa”. po rozpatrzeniu wniosku

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie 22 budynkdw mieszkalnych, jednorodzinnych,
wolnostojqcych wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng i dwoch placéw zabaw na terenie dzialek
o nr ew. 433 i 434 w obrebie geod. Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki.

II. OKkreflam nast¢pujace warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartodci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenéw sasiednich oraz nakladam obowiazki:

1) przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynow eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega
przedostaniu sie ich do gleby lub wod podziemnych;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i woéd;

3) zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

4) przygotowac miejsca do selektywnej zbiorki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie
zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska gruntowo-wodnego;

5) powstale w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastgpnie przekazaé
wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne uprawnienia;

6) wode na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z wodociagu na podstawie umowy z gestorem
sieci;

7) Scieki socjalno-bytowe w trakcie realizacji i eksploatacji odprowadza¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw opréznianych przez wyspecjalizowane firmy;

8) prace ziemne wykonywac¢ w okresach o matym nasileniu opadow atmosferycznych oraz chronié
wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk;

9) wody opadowe z dachéw budynkdw, terendw utwardzonych jak chodniki czy droga dojazdowa
zagospodarowywac¢ na dziatkach nalezacych do Inwestora, bez szkody dla gruntow sasiednich;

10) wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw gromadzi¢ w przydomowych zbiornikach
retencyjnych o pojemnosci dostosowanej do powierzchni dachu celem utrzymania zieleni
urzadzonej na etapie eksploatacji;

11) wody opadowe odprowadzane do srodowiska poprzez urzadzenia wodne musza spelnia¢ warunki
okreslone w rozporzadzeniu z dnia 12 lipca 2019 r. Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz
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warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do wod lub do ziemi, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wod lub urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019
1., poz. 1311);

przed przystapieniem do robét budowlanych nalezy zdja¢ jednokierunkowo i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig, urodzajna warstwe ziemi (humus); skladowa¢ ja na pryzmie nie
wyzszej niz 1,5 m i nie szerszej niz 3 m, a nastgpnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni
biologicznie czynnej;

obiekty budowlane nie moga prowadzi¢ do zmiany kierunku i natezenia sptywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich;

po zakonczeniu budowy, teren uporzadkowaé, a masy ziemne z wykopow zagospodarowaé na
wlasnym terenie;

stosowa¢ sie do nakazow i zakazéw obowigzujacych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli
terenu, pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrona ich siedlisk oraz analizy przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody;

w trakcie robdt budowlanych nalezy zapewnié ochrong pni, koron i systeméw korzeniowych
drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji, oraz wystepujacych w sasiedztwie terenu
inwestycji, zgodnie ze sztukg ogrodnicza. Zabezpieczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
specjalisty posiadajacego wiedze¢ z zakresu dendrologii;

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéow/materialéw) nalezy
zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie (optymalnie na terenie
utwardzonym), zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji. Zakazuje sie
sktadowania materiatéw budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy
zaistnieje taka konieczno$¢, nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

przed rozpoczgciem i w trakcie trwania prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ siedliska
i potencjalne trasy sezonowych migracji ptazéw oraz miejsca mozliwego ich rozrodu poprzez
montaz tymczasowych plotkéw ochronno-naprowadzajacych, przy czym ostateczng decyzje
o lokalizacji miejsc wygrodzenia tymczasowego na czas prowadzenia prac podejmie nadzor
specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu herpetologii;

do zabezpieczenia w postaci ptotkéw herpetologicznych nalezy uzyé tymczasowych wygrodzen
o minimalnej wysoko$ci 50 cm, wykonanych np. z litej folii o duzej gestosci, przytwierdzonej do
palikéw i wkopanych w podtoze, na glgboko$¢ co najmniej 10 cm, posiadajacych minimum
10 cm przewieszke wygieta w kierunku ,,na zewnatrz” placu budowy;

na placu budowy, a takze na etapie eksploatacji inwestycji, nalezy stosowaé os$wietlenie
chrakteryzujace sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego; oprawy o$wietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrodio $wiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to mozliwe
lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje $wiatta w okresach
o niewielkim ruchu; obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom
kontakt z rozzarzong zaréwka;

przy realizacji nasadzen towarzyszacych drzew, krzewdw i pnaczy na terenie inwestycji nalezy
stosowa¢ gatunki rodzime, uwzgledniajace w szczegolnosci gatunki nektarodajne;



24) w przypadku wprowadzenia na etapie eksploatacji stalego ogrodzenia wokél przedsiewzigcia,
nalezy zastosowac takie rozwigzania (typ ogrodzenia, jego montaz) by umozliwi¢ swobodne
przejécie malym gatunkom zwierzat, m.in. jezom np.: trwale ogrodzenie inwestycji wykonac
z minimum 10 cm prze$witem pomiedzy ogrodzeniem, a powierzchnia terenu. Dolna krawedz
ogrodzenia nalezy wykona¢ w taki sposob, by nie posiadala ostrych krawedzi, ani
wystajacych elementow;

25) w przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych, nalezy zastosowa¢ moduly fotowoltaiczne
o powierzchni antyrefleksyjne;.

III. Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

ewie wplynal wniosek _
reprezentowanych przez pelnomocnika

Panig Anng¢ Gut - o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego

na budowie 22 budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg

UZASADNIENIE

techniczng i dwoch placow zabaw na terenie dzialek o nr ew. 433 i 434 w obrebie geod. Calowanie, gmina
Karczew, powiat otwocki. Wydanie decyzji nastgpuje przed uzyskaniem decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust.
1 pkt 1 ustawy 008, tj. decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

Skorygowany wniosek zostal ztozony w tut. Urzedzie w dniu 03.09.2024 r. (data wplywu). Zgodnie z art.
49 i 61 kpa, obwieszczeniem z dnia 05.09.2024 r. Burmistrz Karczewa zawiadomil strony postgpowania
0 wszczeciu postepowania z wniosku Panstwa reprezentowanych przez
pelnomocnika Pania Anne Gut - o wydanie decyzjl o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie 22 budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgeych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i dwdch placéw zabaw na terenie dzialek o nr ew. 433 | 434
w obrebie geod. Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki. Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00s,
realizacja ww. przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko przedmiotowe;j
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczqco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$ wlasciwy organ wydaje decyzjg¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Inwestycja realizowana bedzie na obszarze, na ktérym nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy oos w dniu 26.11.2024 r. Burmistrz Karczewa wystapit o opini¢
dotyczaca potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania danego przedsigwziecia na $rodowisko
i zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku — nie wydat opinii w przedmiotowej sprawie;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wydal
opini¢ z dnia 28.11.2024 r. (data wplywu 06.12.2024 r.), znak WA.ZZS.4901.204.2024. MW.2, w ktorej
stwierdzil, Ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla danego
przedsigwziecia oraz wskazal koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw dotyczacych etapéw realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia;

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — wydal opinie z dnia 12.12.2024 r., znak
WOOS-1.4220.1184.2024 ML, w ktorej stwierdzil. Zze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny




oddziatywania na $rodowisko dla danego przedsiewzigcia oraz wskazal koniecznos$¢ okre$lenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach _warunkéw dotyczacych etapéw  realizacji i eksploatacji

przedsiewzigcia.

W dniu 30.09.2024 r. _t;da,cy strong przedmiotowego postepowania administracyjnego
ztozyl podanie do Urzedu Miejskiego w Karczewie o udostepnienie kopii wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej przedsiewziecia. Kopie zostaty udostepnione
tego samego dnia, tj. 30.09.2024 r. Wniosek o udostepnienie ww. dokumentéw znajduje sie w aktach sprawy.

W dniu 23 maja 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Karczewie stawil si¢ adwokatﬂ
reprezentujacy strony przedmiotowego postgpowania, celem przejrzenia akt sprawy i1 zrobienia fotokopii

tych akt. Upowaznienie do reprezentowania ww. stron postepowania przez
znajduje sie w aktach sprawy.

Obwieszczeniem z dnia 05.05.2025 r. Burmistrz Karczewa zawiadomil o zakonczeniu postgpowania
dowodowego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia. Organ powiadomil strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym
materialem oraz o mozliwosci wniesienia uwag i wnioskéw w terminie 7 dni od daty doreczenia niniejszego
zawiadomienia. We wskazanym terminie nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow.

Burmistrz Karczewa, przed wydaniem niniejszej decyzji, wzial pod uwage stanowisko organow
opiniujacych, o ktérych mowa powyzej oraz dokonal analizy w oparciu o wszystkie kryteria zawarte w art.
63 ust. 1 ustawy 00s.

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na:

1) rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:

Przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z niezbednag infrastruktura techniczna o powierzchni zabudowy do 340 m? na
dziatkach o nr ew. 433 i 434 w obrebie geod. Calowanie, gm. Karczew, pow. Otwocki. Planowana
inwestycja obejmuje obszar przekraczajacy 2 ha. W ramach inwestycji planuje si¢ podzial nieruchomosci na
22 dzialki budowlane o powierzchni 850 m? kazda. Na kazdej dzialce wybudowany zostanie budynek
mieszkalny jednorodzinnych wolnostojacy wraz z niezbedna infrastruktura techniczng o powierzchni
zabudowy do 340 m’. Do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej planuje si¢ budowe 22
zbiornikéw na nieczystosci ptynne o pojemnosci 9 m*® kazdy - 1 zbiornik na 1 budynek. Zbiorniki beda
atestowane, szczelne i bezodplywowe, ktérych wysokos¢ nie przekroczy 2 m. Pozostala czgs$¢ terenu, choc
zostanie przeksztalcona w ramach inwestycji, pozostanie biologicznie czynna. Zaplanowano réwniez
budowe dwoch placow zabaw oraz drogi dojazdowej. Suma powierzchni wszystkich dzialek wynosi: 21800
m?, a maksymalna suma powierzchni do przeksztalcenia wynosi: 10580 m?.

b) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac przedsiewziecie:

Dzialki bezposrednio graniczace z terenem inwestycyjnym stanowig grunty orne i pastwiska, czes$ciowo
nieuzytki porosnigte niska roslinnoscia (trawami) oraz grupa drzew w zachodniej czgsci dziatki przy jej
granicy. Przewidywany obszar oddziatywania przedsiewzigcia bedzie sig¢ miescil w calosci na dzialce, na
ktorej przedsigwzigcie zostanie zrealizowane i do ktérych inwestor posiada tytut prawny. Planowana
inwestycja nie naruszy prawa wlasno$ci ani intereséw 0séb trzecich, nie ograniczy mozliwosci korzystania
z sgsiednich terenéw i nie wplynie negatywnie na sposob ich uzytkowania.



¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Teren inwestycji, bedacy nieuzytkiem rolniczym, charakteryzuje si¢ obecnoscia ro$linnosci niskiej
i trawiastej oraz nielicznej grupie samosiejek drzew w zachodniej czgsci dziatki, co sprawia, ze catos¢
tworzy przestrzen otwarta na zmiany. Jego ptaska topografia oraz uboga w réznorodnos¢ roslinnos¢ i brak
uzytkowania sprawiaja, ze teren ulega stopniowej degradacji, porastajac niekontrolowanie przez niska
rodlinno$¢ trawiasta w wyniku naturalnego procesu sukcesji ekologicznej. W otoczeniu nieruchomosci
dominuje roslinnos¢ niska i trawiasta.

Obecnie obszar terenu nie jest wykorzystywany i jest porosnigty roslinnoscia trawiasta, ktdra
rozprzestrzeniata sie wskutek naturalnych nastepstw oraz grupa samosiejek drzew zlokalizowang
w zachodniej czesci dziatki. Ze wzgledu na niska klase bonitacyjna teren nie jest obecnie wykorzystywany
do celow produkcyjnych.

Projektowane do budowy budynki czy tez place zabaw beda doskonale wpisywaé si¢ w naturalny
krajobraz, harmonijnie komponujac si¢ z otaczajaca przyroda. Dzigki planowanemu zagospodarowaniu
terenu mozliwe bedzie zmniejszenie degradacji gleby i zachowanie jej urodzajnosci. Kontrolowanie porostu
i rodzaju roslinnosci w obrebie planowanej inwestycji przyczyni si¢ do zwigkszenia ilosci miododajnych
kwiatéw, co korzystnie wplynie na populacje pszczét, co z kolei wspomoze bioréznorodnos¢. Naturalne
elementy krajobrazu uzyte w aranzacji terenu wokdt inwestycji dodadza estetyki i wartosci ekologicznej
posesji. Planuje si¢ posadzenie drzew owocowych, ozdobnych, iglastych i innych, ktére ozywia teren,
zapewniajac schronienie dla ptakéw i innych zwierzat. Zréwnowazone podejscie do zagospodarowania
terenu przyniesie korzysci dla sSrodowiska tworzac harmonijng przestrzen do egzystencji.

Zasilanie docelowe energig elektryczna:
— Zapotrzebowanie: ok 12 - 16 kW/ na 1 dom mieszkalny,
—  Zrédto energii elektrycznej: sie¢ zewnetrzna,
— Charakter odbioru: cele komunalno-bytowe, ewentualnie grzewcze niezwigzane z dziatalnoscia
produkcyjna lub ustugowa.
Docelowe zaopatrzenie w wodg:

—  Zrédto wody: z sieci wodociggowej o poborze do 5 m3/dobe,

—  Zapotrzebowanie na wodg: 0,5 m*/dobe,

— Charakter odbioru: cele komunalno-bytowe, niezwigzane z dziatalnoscia gospodarcza.

Realizacja przedsiewzigcia na etapie budowy spowoduje wykorzystanie takich surowcéw jak: woda +
energia elektryczna, beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, cegta, pustak, kostka brukowa,
dachéwka, drewno i inne. W trakcie realizacji inwestycji zostanie wykorzystane rdwniez paliwo, do napedu
maszyn budowlanych. Wszystkie materialy wykorzystane do realizacji przedsiewziecia beda zgodne
z obowigzujacymi przepisami. Docelowe zuzycie materiatow zostanie okreslone w projektach
wykonawczych.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwoSci:
Halas
Etap realizacji:
e Prace ziemne zwigzane z budowa beda powodowac hatas generowany przez sprzgt ciezki
i transportowy, jednakze oddziatywanie tego hatasu bedzie miato charakter lokalny.
e W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu, prace beda prowadzone w godzinach 06:00-20:00 oraz
w réznych terminach, aby unikna¢ skumulowania hatasu.
o Uzywany sprzet bedzie sprawny, dobrze konserwowany i dopuszczony do robét.
e (Oddziatywania beda krétkotrwate i odwracalne.
Etap eksploatacji:
e Przeznaczenie dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych z racji

przeznaczenia oraz ze wzgledu na komfort przebywania uzytkownikéw nie przewiduje sie
montowania instalacji powodujacych hatas.
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e  Gléwnym zrédtem hatasu beda pojazdy osobowe, jednak biorac pod uwagg znacznie rozproszong
zabudowe czynnik ten nie bedzie miat wiekszego znaczenia.
o Emisja halasu nie przekroczy dopuszczalnych poziomdéw okreslonych przez przepisy.
Emisje do powietrza
Etap realizacji:

e Prace budowlane beda powodowaé zapylenie i emisj¢ spalin z uzywanego sprzgtu.

e Emisja bedzie miata charakter lokalny i czasowy, ograniczony do momentu zakonczenia prac.
Etap eksploatacji:

e Gléwnym zrédlem emisji bedzie indywidualne zZrodlo ogrzewania, jednakze, klasa kotla
grzewczego zapewni, ze emisja zanieczyszczen nie przekroczy dopuszczalnych wartoscei.

e Emisja spalin samochodowych nie przekroczy dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach

e Ustalenie duzej powierzchni biologicznie czynnej przyczyni si¢ do wzrostu zieleni, ktéra
z czasem przyczyni si¢ do naturalnego oczyszczania powietrza.

Srodowisko gruntowo — wodne
Etap realizacji:
Dla osiagnigcia celow srodowiskowych w zakresie gospodarowania wodami i dobrego stanu Srodowiska
zostang podjete nastepujace dziatania:

e dziatki przeznaczone pod inwestycje wyposazone beda w zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekte, co w zdecydowany sposob ochroni wody gruntowe i dalej podziemne przed
zanieczyszczeniem,

e planowana do realizacji inwestycja bedzie podtaczona do sieci wodociagowej,

e w kazdym z projektowanych budynkow zainstalowany bedzie wodomierz gtowny, rejestrujacy
zuzycie wody do celéw socjalno-bytowych,

e planuje sie regularne prowadzenie przegladow instalacji wodociggowe;j,

e wody opadowe z inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci odprowadzane beda po ich
oczyszczeniu w separatorze do przelewowych zbiornikow retencyjnych, z ktorych
zmagazynowana woda bedzie wykorzystywana do podlewania zieleni na projektowanym
osiedlu i dalej wprowadzane do ziemi poprzez przelewowe studnie chlonne.

Podczas realizacji inwestycji teren bedzie wykorzystywany oszczgdnie. Konieczne przeksztalcenia beda
przeprowadzane jedynie w zakresie wymaganym przez technologi¢ prac budowlanych oraz warunki
eksploatacji przedsiewziecia. Ziemia z wykopdw zostanie sktadowana i uzyta pézniej do tworzenia nowych
terenéw zielonych. Humus usunigty na etapie budowy bedzie ponownie wykorzystany do ozywienia
biologicznego w rejonie inwestycji. Nadmiar ziemi zostanie przetransportowany na sktadowisko. Aby
zminimalizowa¢ negatywne wplywy na srodowisko podczas prac budowlanych, na placu budowy zostanie
zorganizowane zaplecze z przenosnymi toaletami. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, ktére beda oprézniane przez uprawnione firmy. Na terenie
inwestycji nie bedzie odbywac¢ si¢ tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych.
Pojazdy beda tankowane wylacznie na stacjach paliw z odpowiednimi zabezpieczeniami
przeciwrozlewowymi.

Etap eksploatacji:

Zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego na etapie wykonywania prac budowlanych wigza¢ si¢ beda
z ewentualnym zanieczyszczeniem gruntu i wod zwigzkami ropopochodnymi. Przyczyna moga by¢
niesprawne maszyny i pojazdy oraz ewentualne awarie.

Na wypadek wystapienia awarii, wykonawca zostanie zobowigzany do usuniecia zanieczyszczonego
gruntu, a nastepnie przekazania go uprawnionym odbiorcom w celu unieszkodliwienia. Plac budowy
zostanie wyposazony w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych.

Realizacja przedsiewzigcia nie jest zwigzana z bezposrednia ingerencja w Srodowisko gruntowo-wodne,
a dzieki zastosowaniu opisanym w karcie informacyjnej rozwigzaniom chronigcym s$rodowisko wodne
(instalacja separatora przed wprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych do ziemi i miejskiej kanalizacji
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deszczowej) oraz zapewnieniu wlasciwej eksploatacji instalacji, pozwoli na dotrzymanie obowiazujacych
norm jakos$ciowych wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska.

Z zachowaniem ww. zalecen nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na wody
powierzchniowe oraz spowodowania nieosiggniecia celéw $rodowiskowych okreslonych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty przyjetego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Ilos¢ i sposéb odprowadzania $ciekow technologicznych: ze wzgledu na charakter przedsiewziecia $cieki
technologiczne nie powstana.

[lo$¢ i1 sposob odprowadzania wod opadowych, w tym z powierzchni utwardzonych (np.: parking):
poniewaz nie ma mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogoélnosptawnej, wody
opadowe beda odprowadzane na nieutwardzony teren inwestycji.

e) ryzyka wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii:

Zakres robot budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwzigcia nie stwarza ryzyka
wystgpienia powaznej awarii, natomiast ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest
stosunkowo niskie. W trakcie eksploatacji nie bgdzie wystgpowalo ryzyko prowadzace do powstania
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub srodowiska.

f) przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na Srodowisko,
w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Faza realizacji:

Rodzaje mozliwych do wytworzenia odpadéw zostaly skalsyfikowane w katalogu odpadéw przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. 2020 r.,
poz. 10) w grupie 17 tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wilaczajac glebe i ziemie z terendow zanieczyszczonych). Wytworzone odpady zanim zostang
przekazane do zagospodarowania odpowiednim podmiotom, bedg magazynowane w przeznaczonych do tego
miejscach/pojemnikach wytacznie w celu uzbierania odpowiedniej ilosci odpadéw do transportu. W trakcie
realizacji inwestycji nie jest planowane wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych. Wobec powyzszego nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na §rodowisko.

Przewidywane ilo$ci odpadow do wytworzenia podczas realizacji inwestycji — dla budowy jednego budynku:

Kod Rodzaj odpadow Mg

7 Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury | -
drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)

17 01 Odpady materialéw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (np. beton, | -
cegly, plyty, ceramika)

170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw 3.8
17 02 Odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych -
17 0201 Drewno 1,4
17 02 02 Szklo 0,2
17 02 03 Tworzywa sztuczne 2,5
17 03 Mieszanki bitumiczne, smola i produkty smotowe -
17 03 02 Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 01 0,8
17 04 Odpady i zlomy metaliczne oraz stopéw metali -

17 04 05 Zelazo i stal 0,29




1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,01
17 06 Materialy izolacyjne oraz materialy budowlane zawierajgce azbest -

17 06 04 Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 011 17 06 03 0,2
17 08 Materialy budowlane zawierajace gips -

17 08 02 Materialy budowlane zawierajgce gips inne niz wymienione w 17 08 01 0,7
17 09 Inne odpady z budowy, remontéw i demontazu -

17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 0,1

17090211709 03

Faza eksploatacji:

W trakcie eksploatacji inwestycji wytwarzane beda odpady sklasyfikowane w Katalogu odpadow w
grupie 20 — odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Gospodarka odpadami
bedzie prowadzona zgodnie z hierarchia postgpowania z odpadami oraz z zachowaniem przepisow
ustalonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wiazowna, w zwiazku z czym
nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania odpadéw na srodowisko.

Przewidywane rodzaje odpadéw komunalnych wytworzonych podczas eksploatacji inwestycji:

Kod Rodzaj odpadow

200101 Papier i tektura

2001 02 Szkto

20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji

2001 10 Odziez

2001 11 Tekstylia

20 0125 Oleje i tlhuszcze jadalne

2001 28 Farby, tusze, farby drukarskie, kleje, lepiszcze i zywice inne niz wymienione w 20 01 27

20 01 30 Detergenty inne niz wymienione w 20 01 29

20 01 32 Leki inne niz wymienione w 20 01 31

20 01 34 Baterie i akumulatory inne niz wymienione w 20 01 33

20 01 36 Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23 i
200135

2001 38 Drewno inne niz wymienione w 20 01 37

20 01 39 Tworzywa sztuczne

20 01 40 Metale

200141 Odpady z czyszczenia kominéw (w tym zmiotki wentylacyjne)

20 01 80 Srodki ochrony roélin inne niz wymienione w 20 01 19

200199 Inne niewymienione frakcje zbierane w sposob selektywny 2

200201 Odpady ulegajace biodegradaciji

200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne

20 03 07 Odpady wielkogabarytowe

20 03 99 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach




g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:
Nie planuje sie instalowania urzadzen powodujacych emisje pol elektromagnetycznych i innych
elementéw powodujacych uciazliwosci.

2)  Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegllno$ci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania si¢
Srodowiska i odnawiania si¢ zasob6w naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Planowane przedsigwziecie nie bedzie realizowane na Obszarze Chronionego Krajobrazu. Teren
inwestycji znajduje si¢ poza ternem obszaru Natura 2000. Brak korytarzy migracyjnych w obrgbie terenu
objetego inwestycja.

Planowana inwestycja, cho¢ obejmuje znaczny obszar, zostata zaprojektowana w sposob zrdwnowazony,
z uwzglednieniem zasad ochrony s$rodowiska. Przewidziane rozwigzania maja na celu minimalizacje
negatywnego wplywu na $rodowisko naturalne oraz zapewnienie wysokiej jakosci zycia przysztych
mieszkancow.

Planowana inwestycja nie naruszy prawa wlasnosci i interesu osob trzecich, nie ograniczy mozliwosci
korzystania z terendw sgsiednich oraz nie wplynie negatywnie na sposéb ich uzytkowania. Usytuowanie
przedsigwziecia nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska, zarowno w stanie istniejacym, jak réwniez przy
planowanym uzytkowaniu terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycje to gtéwnie grunty orne nieuprawne
klasy IV i V oraz pastwiska klasy V. Powyzsze prowadzi do ograniczen w uprawach rolniczych z powodu
stabej jakosci gleby. Charakterystyczne dla tego terenu jest wystepowanie giownie roslinnosci niskiej
trawiastej, co sprawia, ze teren inwestycji stanowi otwarta przestrzen. Teren nieruchomosci jest plaski, a ze
wzgledu na niewielka roznorodnos¢ roslinng i brak aktywnego uzytkowania, teren jest zaniedbany,
porosnigty niekontrolowanie przez niska roslinno§¢ w wyniku naturalnej sukcesji. Dla zachowania
réwnowagi ekologicznej moze by¢ konieczne dostosowanie planéw inwestycyjnych do specyfiki terenu
w celu minimalizowania negatywnego wplywu na $rodowisko. Na terenie inwestycyjnym nie znajduja si¢
zadne zbiorniki wodne.

Dziatki bezposrednio graniczace z terenem inwestycyjnym stanowig grunty orne i pastwiska, czesciowo
nieuzytki porosniete niska roslinnoscig (trawami) oraz grupa drzew w zachodniej czesci dziatki przy jej
granicy, ktére ze wzgledu na planowane zagospodarowania terenu, tj.: teren rekreacyjny/plac zabaw — nie
beda wymagaly wycigcia.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:
a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktéra przedsi¢gwzigcie
moze oddzialywac:
Przewidywany obszar oddzialywania przedsigwziecia bedzie si¢ miescit w calosei na dziatkach o nr ew.
433 i 434 w obrebie geod. Catowanie, gm. Karczew, na ktérych przedsiewziecie zostanie zrealizowane i do
ktérych inwestor posiada tytul prawny.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzi¢cia na poszczegélne elementy

przyrodnicze:

Postgpowanie dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko przeprowadza si¢ w przypadku
stwierdzenia mozliwosci niekorzystnego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko w
obszarze wykraczajacym poza granice Rzeczypospolitej Polskiej.

Biorac pod uwage charakter inwestycji, niewielka emisje¢ zanieczyszczen na etapie budowy oraz na
etapie eksploatacji, kategorycznie wyklucza si¢ mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.



¢) wielkoSci i zlozonoSci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury
technicznej:

Oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia bedzie miesci¢ si¢ w dopuszczalnych normach
i standardach jakosci srodowiska. Inwestycja bedzie spelnia¢ wszystkie wymagania przepiséw ochrony
Srodowiska oraz warunkow zagospodarowania wynikajacych z decyzji o warunkach zabudowy, a takze
innych przepisow. Oddzialywanie na etapie budowy bedzie miato charakter lokalny.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:
Z zachowaniem opisanych w karcie informacyjnej rozwigzan chroniacych srodowisko nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania przedsiegwziecia oraz spowodowania nieosiagniecia celow srodowiskowych.

e) czasu trwania, cze¢stotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:
Wystepujace oddziatywania beda krotkotrwate i odwracalne.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczeg6lnoSci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz
w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzi¢ciem:

Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsigwziecia oraz w obszarze jego oddzialywania, na
dzien dzisiejszy nie wystepuja inne przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystgpujg zatem
obszary, na ktérych mogtoby dojs¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania

Aby ograniczy¢ hatas i skutki jego oddziatywania, prace beda prowadzone w godzinach 6:00-20:00,
uzywajac sprawnych i dobrze konserwowanych urzadzen z aktualnymi atestami. Prace bgda wykonywane
w réznych terminach, co zapobiegnie skumulowanemu hatasowi. Oddziatywanie przedsiewzigcia bedzie
ograniczone do dzialki, na ktorej bedzie realizowane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, po dokonaniu analizy
przedtozonej dokumentacji orzeczono jak na wstepie.

Za niniejszq decyzje pobrano oplate skarbowg wysokosci 205,00 =zt na podstawie art. 1 ust. 1 pkt la
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.), zalgcznik —
czeS¢ I, ust. 43.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, za posrednictwem Burmistrza Karczewa. Zgodnie z art. 127a
kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania. Zgodnie z art. 136 § 2 i 3 kodeksu postepowania administracyjnego,
jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia



zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Michat Elektronicznie
podpisany przez
Piotr Michat Piotr Rudzki
. Data: 2025.06.26
Rudzki 13:57:04 +02'00'

W zalaczeniu:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Inwestora,
2. strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,
3. ala.
Do wiadomosci:
1. RDOS w Warszawie,
2. PPIS w Otwocku,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW WP,
4. Starosta Otwocki (decyzja prawomocna)

Sprawe prowadzi: Blanka Juszczyk
tel. 22 780 65 16 wew. 113, pok. 39

e-mail: b.juszczyk@karczew.pl
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Zalacznik do decyzji Burmistrza Karczewa Nr 22/2025
z dnia 11 czerwca 2025 r., znak RGS.6220.5.2024. AW

Charakterystyka przedsi¢ewziecia

Przedsigwziecie bedzie polegalo na budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojagcych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o powierzchni zabudowy do 340 m2 na
dziatkach o nr ew. 433 i 434 w obrebie geod. Calowanie, gm. Karczew, pow. Otwocki. Planowana
inwestycja obejmuje obszar przekraczajacy 2 ha. W ramach inwestycji planuje si¢ podzial nieruchomosci na
22 dziatki budowlane o powierzchni 850 m? kazda. Na kazdej dziatce wybudowany zostanie budynek
mieszkalny jednorodzinnych wolnostojagcy wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng o powierzchni
zabudowy do 340 m% Do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej planuje si¢ budowe 22
zbiornikow na nieczystosci ptynne o pojemnosci 9 m? kazdy - 1 zbiornik na 1 budynek. Zaplanowano
rowniez budowe dwoch placoéw zabaw oraz drogi dojazdowej. Suma powierzchni wszystkich dziatek
wynosi: 21800 m?, a maksymalna suma powierzchni do przeksztatcenia wynosi: 10580 m?.

Pozostata czgs¢ terenu, cho¢ zostanie przeksztatcona w ramach inwestycji, pozostanie biologicznie
czynna. Przewiduje si¢ stworzenie zielonych stref, ktére beda pehily funkcje zaréwno rekreacyjne, jak
i ekologiczne. Dzigki takiemu podejsciu, uda si¢ zachowaé znaczng czgs¢ naturalnego charakteru terenu, co
przyczyni si¢ do utrzymania bioréznorodnosci oraz poprawy jakosci srodowiska. Planowane rozwigzania
techniczne i organizacyjne maja na celu zminimalizowanie emisji zanieczyszczen, halasu oraz innych
czynnikow mogacych negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko. W ramach inwestycji planuje si¢ rowniez
szereg dziatan kompensacyjnych, ktére maja na celu zrekompensowanie nieuniknionych strat w srodowisku
naturalnym. Planowana inwestycja, cho¢ obejmuje znaczny obszar, zostala zaprojektowana w sposéb
zrdwnowazony, z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska. Przewidziane rozwigzania maja na celu
minimalizacj¢ negatywnego wplywu na srodowisko naturalne oraz zapewnienie wysokiej jakosci zycia
przysztych mieszkancow.
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