BURMISTRZ KARCZEWA Karczew, 18 kwietnia 2025 r.
RGS.6220.6.2024.AW

DECY ZJA Nr4/2025

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r,. poz.
1112 ze zm.), zwanej dalej ustawa ,,008”, na podstawie § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
Pana Waldemara Kaniewskiego — petnomocnika firmy Multi-Decor Sp. z 0. 0., Calowanie 11B, 05-480
Karczew

I.  Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie hali magazynowej 7 czescig socjalno-biurowq na dziatkach
o nrewid. 97, 98, 99, 100, 101, 102 obr. geodez. Catowanie, gm. Karczew i dziatkach o nr ewid. 462 i
463, obr. geodez. Sobiekursk, gm. Karczew, powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie.

I1. Okreslam nastepujace warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem Kkoniecznos$ci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich oraz nakladam obowiazki:

1) przed realizacja inwestycji sprawdzi¢, czy planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w kolizji
z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi,
ktérych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie
inwestycji; w przypadku stwierdzenia konieczno$ci przebudowy urzadzen melioracji wodnych
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6, w nawigzaniu
do art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 t.j.);

2) przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wdd podziemnych;

3) zlokalizowaé zaplecze budowy w bezpiecznej odleglosci od wod powierzchniowych oraz nie
wprowadza¢ do wod zadnych zanieczyszczen;

4) materialy i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty izolacyjne,
zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowa¢ w sposob
uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod; stosowane materiaty musza
posiada¢ stosowne S$wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajace je do stosowania
w budownictwie;

5) przechowywaé paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach na utwardzonym, wydzielonym terenie;

6) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdow
zlokalizowaé¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod;

7) zapewni¢ stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow 1 wylewow
substancji ropopochodnych;

8) natychmiast usuwa¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;
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przygotowac miejsce do selektywnej zbiorki odpaddéw w szczelnych pojemnikach i odpowiednio
zabezpieczy¢ je przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do §rodowiska;

odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach,
odpornych na dziatanie sktadnikow umieszczanych w nich odpadéw, na uszczelnionym
i zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstgpem osob nieupowaznionych;

wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywac uprawnionym podmiotom
z uwzglednieniem zasad postepowania z odpadami niebezpiecznymi oraz odpadami nadajgcymi
si¢ do powtdrnego wykorzystania;

zagospodarowa¢ wydobywane masy ziemne zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami, wykorzysta¢ do niwelacji terenu w obrebie planowanego przedsigwzigcia lub
przekaza¢ je podmiotowi posiadajacemu zezwolenia na zagospodarowanie tego rodzaju odpadows;
zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowaé na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m i nie
szerszej niz 3 m, a nastgpnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej;
roboty ziemne prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy ingerencje w warstwy
wodonos$ne oraz ich wplyw na tereny dziatek sgsiednich;

prace ziemne wykonywa¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz chroni¢
wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk;

prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizenia poziomu zwierciadla wod
gruntowych;

wode z odwodnienia wykopoéw odprowadzi¢ do istniejacych zbiornikow na wody opadowe lub
odprowadzi¢ na teren biologicznie czynny inwestora, w sposdb uniemozliwiajacy zalewania
terenow sgsiednich;

wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych urzadzen
sanitarnych, z ktorych $cieki bytowe beda odbierane przez uprawniong firm¢ na podstawie
stosownej umowy;

nie stosowaé $rodkdw mogacych zanieczy$ci¢ grunt i wody podziemne lub doprowadzié
do zagrozen osiagnigcia celow srodowiskowych dla wod powierzchniowych i wéd podziemnych;
na etapie realizacji inwestycji wode na cele bytowe pracownikéw dostarcza¢ w pojemnikach
mobilnych;

na etapie ecksploatacji inwestycji wode dostarczaé z zewngtrznej sieci wodociggowej
na warunkach gestora sieci;

na etapie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do bezodptywowego,
szczelnego zbiornika o minimalnej pojemnosci 10 m3, z ktorego $cieki bedg odbierane przez
uprawniong firme i wywozone do oczyszczalni $ciekow;

zaprojektowa¢ wszystkie instalacje jako szczelne, zapewniajace pelna ochrong Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

czy$ci¢ mechanicznie kota pojazdow budowlanych na utwardzonym placu, bez wykorzystania
wody;

wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych i dachéw odprowadza¢ do istniejacych
dwoch zestawow zbiornikow prefabrykowanych na wody opadowe o tacznej pojemno$ci nie
mniejszej niz 300 m?, znajdujacych si¢ na terenie inwestora;

na etapie eksploatacji inwestycji, wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia, przed odprowadzeniem do odbiornikow nalezy podczyszczaé;
wody opadowe powstajgce na terenie inwestycji zagospodarowa¢ w catosci w granicach
przedsiewzigcia, a system retencyjny nalezy zaprojektowa¢ o pojemnosci zapewniajgcej
bezpieczne retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym;

obiekt budowlany nie moze doprowadza¢ do zalewania terenéw przyleglych oraz zmieniaé¢ stanu
wody na gruncie, a w szczegolnosci kierunku i nat¢zenia sptywu wod opadowych i roztopowych,
ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich;
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terminowo  oprozniaC ewentualne urzadzenia do podczyszczania wod opadowych
z nagromadzonych osaddw i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby;

prowadzi¢ okresowe prace serwisowe przy wykorzystaniu maszyn i urzadzen o dobrym stanie
technicznym;

uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot, a powierzchnie biologicznie
czynne zagospodarowac zielenig;

bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w szczeg6lnosci przed
wycinka drzew, zajeciem i przeksztatceniem powierzchni biologicznie czynnych, w tym przed ich
odhumusowaniem, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkoéw
chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy
wykona¢ przy udziale nadzoru przyrodniczego, w ktorego sktad beda wchodzi¢ specjalisci
posiadajacy wiedze i doswiadczenie, w szczeg6lnosci z zakresu ornitologii, teriologii,
herpetologii i entomologii. Analiza winna by¢ przeprowadzona rowniez w kontek$cie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody;

przed przystapieniem do prac ziemnych nalezy ogrodzi¢, za pomocg ogrodzenia tymczasowego,
teren inwestycji (optymalnym rozwigzaniem byloby zastosowanie ogrodzenia szczelnie
przylegajacego do gruntu), z wyjatkiem dzialek o nr ew.: 462, 463 oraz 102, ktére beda
zachowane w obecnym stanie (powierzchnie biologicznie czynne);

w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy
zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisoOw odrgbnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy, w sposob uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat;

chwytanie i przenoszenie uwigzionych zwierzat oraz zabezpieczenie wykopow nalezy zleci¢
nadzorowi przyrodniczemu;

kraty wpadowe dla wod opadowych i roztopowych odprowadzajace wode z powierzchni
utwardzonych nalezy zaprojektowac i wykona¢ w taki sposob, aby nie stanowity pulapek dla
drobnych zwierzat;

zaplecze budowy (park maszynowy, baza i miejsce sktadowania odpadow/materialdw) nalezy
zorganizowac na terenie inwestycji, optymalnie na terenie juz utwardzonym (np. w granicach
dziatki o nr ew. 98, w wigkszos$ci utwardzonej na potrzeby obstugi sasiadujacej hali, a ktéra to
nieruchomos$¢, zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia stanowi fragment terenu objetego
przedmiotowym zamierzeniem). W przypadku braku mozliwo$ci wykorzystania WW.
utwardzonego terenu jako zaplecza budowy, nalezy zlokalizowaé zaplecze w odlegtosci
co najmniej 50 m od koryta najblizszego cieku (Doptyw spod Warszéwki). Dokona¢ zdjecia
wierzchniej warstwy gleby i zabezpieczy¢ teren zaplecza przed ewentualnymi wyciekami ptynow
eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych;
urodzajng warstwe gleby, tzw. humus zdejmowac jednokierunkowo ze wschodu na zachod lub
Z potocy na potudnie i zdeponowa¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5 m wysokosci) wzdtuz
zachodniej lub wzdtuz potudniowej granicy terenu inwestycji, Wytyczonej przez tymczasowe
ogrodzenie. Zdjeta warstwe gleby zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie sktadowania
1 wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji, w szczegdlnos$ci do
odtworzenia powierzchni biologicznie czynnych;

na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy stosowac o$wietlenie chrakteryzujace si¢
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé
wyposazone w zrodlo $wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy
swiatta (CCT) powinien miesci¢ sie¢ w zakresie 2700-3000 K. Ponadto, o ile to mozliwe, lampy



nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ $wiatta w okresach o niewielkim
ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i1 uniemozliwiajgce owadom kontakt
Z rozzarzong zarowka;

41) w przypadku pozostawienia 7 okazow drzew rosnagcych w granicach dziatki o nr ew. 101, nalezy
ich korony, pnie oraz korzenie zabezpieczy¢ przed przystapieniem do prac budowlanych, zgodnie
ze sztuka ogrodniczg. Optymalnym rozwigzaniem byloby wygrodzenie pojedynczych drzew,
a w przypadku sasiadujacych egzemplarzy grupy drzew, przy pomocy ogrodzen ochronnych
(wytyczenie stref ochrony drzew, tzw. SOD) poprowadzonych przynajmniej w odlegtosci rzutu
pionowego ich koron (optymalnie zasigg koron + 1 m). W zasiegu koron drzew przewidzianych
do adaptacji nie gromadzi¢ materialéow budowlanych i odpadow (w tym mas ziemnych) oraz nie
parkowa¢ pojazdow i maszyn wykorzystywanych podczas budowy;

42) w przypadku konieczno$ci usunigcia 7 egzemplarzy drzew rosngcych w granicach dziatki
o nr ew. 101, nalezy wycinke drzew poprowadzi¢ w okresie od poczatku wrze$nia do konca
lutego lub poza tym okresem, pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z
zakresu ornitologii i chiropterologii, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy, bezposrednio
przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie;

43) po wykonaniu wycinki dokona¢ nasadzen zastepczych. W doborze nasadzen przewidzianych
w sktadzie planowanej zieleni urzadzonej, wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci gatunki rodzime
dendroflory oraz mieszanki traw i zi6t do obsiania przeksztalconych powierzchni biologicznie
czynnych, dostosowane do lokalnych warunkow siedliskowych oraz odporne na susze.
Dopuszcza si¢ réwniez gatunki obce, z wykluczeniem gatunkéw inwazyjnych. Optymalnym
rozwiazaniem byloby zaprojektowanie i wprowadzenie nasadzen skladajacych sie¢ z drzew
i krzewow, wzdtuz zachodniej granicy dziatek o nr ew. 99, 100, 101 i 102 w taki sposob, aby
przynajmniej czesciowo zastanialy planowana hale. Nasadzenia nalezy obja¢ niezbednym
zakresem prac pielggnacyjnych (podlewanie, $cidtkowanie itp.), a w przypadku nieprzyjecia si¢
wymieni¢ na nowe;

44) w elewacji projektowanej hali i innych obiektow kubaturowych, ktore beda jej towarzyszyé
wykluczy¢ jaskrawe barwy i zastosowac stonowane kolory w odcieniach szarosci;

45) rodzaj docelowego ogrodzenia terenu inwestycji oraz jego zasieg nalezy uzgodni¢ we wspotpracy
z nadzorem przyrodniczym.

I11.  Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 23 sierpnia 2024 r. do Urzedu Miejskiego w Karczewie wptynat wniosek firmy Multi-Decor Sp.
Z 0.0., z siedzibg w miejscowosci Calowanie 11B, 05-480 Karczew — reprezentowanej przez petnomocnika
Pana Waldemara Kaniewskiego - o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie hali magazynowej z czescig socjalno-biurowg na dziatkach o nr
ewid. 97, 98, 99, 100, 101, 102 obr. geodez. Catowanie, gm. Karczew i dziatkach o nr ewid. 462 i 463, obr.
geodez. Sobiekursk, gm. Karczew, powiat otwocki, wojewodztwo mazowieckie.

Do wniosku nie zostaty dotagczone wszystkie wymagane dokumenty, o ktorych mowa w art. 74 ust. 1
ustawy 008, w zwigzku z czym, pismem z dnia 02.09.2024 r. tut. organ wezwat inwestora do usunigcia
brakow. Przedmiotowe dokumenty zostaty uzupetnione pismem z dnia 16.09.2024 r. (data wptywu).

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przedmiotowe;j
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839).



Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oos$ wtasciwy organ wydaje decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Inwestycja realizowana bedzie na obszarze, na ktorym nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obwieszczeniem z dnia 24.09.2024 r. Burmistrz Karczewa zawiadomit strony postgpowania o wszczgciu
postepowania z wiosku firmy Multi-Decor Sp. z 0.0., z siedzibg w miejscowosci Calowanie 11B, 05-480
Karczew — reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Waldemara Kaniewskiego - 0 wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsi¢wzigcia polegajacego na budowie hali magazynowej
z czesciq socjalno-biurowq na dziatkach o nr ewid. 97, 98, 99, 100, 101, 102 obr. geodez. Calowanie, gm.
Karczew i dziatkach o nr ewid. 462 i 463, obr. geodez. Sobiekursk, gm. Karczew, powiat otwocki,
wojewoddztwo mazowieckie. Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, realizacja Ww. przedsiewzigcia
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ W dniu 21.11.2024 r. organ prowadzacy postepowanie wystapit
o opini¢ dotyczaca potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania danego przedsiewzigcia na srodowisko
i zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku wydat opini¢ z dnia 03.10.2024 r. (data wptywu
14.10.2024 r.), znak ZNS.9027.5.1.30.2024, S.w.9195.2024, w ktorej stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydat
opini¢ z dnia 21.11.2024 r. (data wplywu 02.12.2024 1), znak WA.ZZ$.4901.228.2024.JS.2, w ktore;j
stwierdzil, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla danego

przedsiewzigcia Oraz wskazat konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw dotyczacych etapoéw realizacii 1 eksploatacii przedsiewziecia;

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat opini¢ z dnia 21.03.2025 r. (data wptywu
24.03.2025 r.), znak WOOS-1.4220.1270.2024 KT.2, w ktérej stwierdzit, ze nie istnieje koniecznos$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla danego przedsigwziecia oraz wskazat konieczno$§¢

okreslenia w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw dotyczacych etapéw realizacji
1 eksploataciji przedsiewziecia.

Obwieszczeniem z dnia 26.03.2025 r. Burmistrz Karczewa zawiadomit strony o0 zakonczeniu
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedmiotowego przedsigwzigcia oraz umozliwit stronom postepowania zapoznanie si¢ ze zgromadzonym
materialem oraz wniesienie uwag i wnioskow, w terminie 7 dni od daty dorgczenia niniejszego
zawiadomienia. We wskazanym terminie nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow.

Burmistrz Karczewa, przed wydaniem niniejszej decyzji, wzigt pod uwage stanowisko organdéw
opiniujacych, o ktorych mowa powyzej oraz dokonal analizy w oparciu o wszystkie kryteria zawarte w art.
63 ust. 1 ustawy 00S.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $§rodowisko ze wzgledu na:

1) rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej z cz¢$cia socjalno-biurowa na
terenie dziatek o nr ew. 97, 98, 99, 100, 101, 102, obr. geodezyjny Catowanie, gm. Karczew oraz dz. 462
I 463, obr. geodezyjny Sobiekursk, gm. Karczew, powiat otwocki, wojewodztwo mazowieckie. Dzialki o nr
ew. 462 1 463, obr. Sobiekursk, gm. Karczew bedg stanowily powierzchni¢ biologicznie czynng. Na terenie
inwestycji planowane jest wybudowanie hali magazynowej z czgScig socjalno-biurowg o powierzchni
zabudowy max. 3000 m? i wysokosci do 9,5 m na terenie dziatek o nr ew. 99, 100, 101, obr. Catlowanie, gm.
Karczew; wykonanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w tym chodnikow, 10-ciu miejsc
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parkingowych, osadnika na nieczystosci ptynne o pojemnosci 9-10 m® wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Powierzchnia catkowita terenu inwestycji obejmujaca dziatki o nr ew. 97, 98, 99, 100, 101, 102,
obr. godez. Calowanie, gm. Karczew oraz dziatki o nr ew. 462 i 463 obr. geodez. Sobiekursk, gm. Karczew
wyniesie 38 594 m? Powierzchnia zabudowy hali magazynowej z czgscig socjalno-biurows zlokalizowane;j
na terenie dz. o nr ew. 99, 100, 101, obr. Calowanie wyniesie ok. 3000 m?. Powierzchnie utwardzone w
obrebie hali wyniosg ok. 500 m?, natomiast powierzchnia biologicznie czynna obejmie obszar ok. 19000 m?,

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan

przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac przedsiewziecie:

Dziatki o nr ew. 97, 98, obr. Calowanie, gm. Karczew sg obecnie zagospodarowane i wykorzystywane
przez inwestora do prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z magazynowaniem donic, plyt ogrodowych,
borderow, wycieraczek i dywandéw w rolach. Na terenie niniejszych dziatek znajduje si¢ hala magazynowa
z czgsécig socjalno-biurowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, instalacja energetyczng, wodna,
sanitarng i deszczowa oraz zbiornik na nieczystosci ptynne, zbiornik przeciwpozarowy i pompownia. Na
terenie dz. o nr ew. 98 1 99, obr. Calowanie, gm. Karczew znajduja si¢ panele fotowoltaiczne o mocy 45
kWh i zajmujg powierzchni¢ ok. 466 m?,

Majac na wzgledzie, ze nowa hala magazynowa z cze$cig socjalno-biurowa bedzie powstawata w bliskim
sasiedztwie istniejacej juz hali magazynowej, inwestor planuje wykorzystanie istniejacych elementow
infrastruktury technicznej na potrzeby nowej inwestycji, celem ograniczenia oddzialywania inwestycji na
srodowisko oraz celem ograniczenia kosztow inwestycyjnych. W zwiazku z wykorzystywaniem istniejacych
elementow inwestor ograniczy planowang inwestycje tylko do elementéw niezbednych, ktorych
wybudowanie bedzie znacznie mniej oddziatywalo na srodowisko, niz budowa calej infrastruktury od
poczatku.

Planowana inwestycja nie bedzie narusza¢ prawa wiasnosci i interesOw 0sob trzecich, nie ograniczy
mozliwosci korzystania z sasiednich nieruchomosci oraz nie wptynie negatywnie na sposéb ich uzytkowania.

C) roéznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Teren, ktory zostanie zagospodarowany w ramach planowanej inwestycji bedzie obejmowat jedynie
dziatki o nr ew. 99, 100, 101, obr. geodezyjny Calowanie oraz 462 i 463, obr. geodez. Sobiekursk. Dziatki
o nr ew. 97 i 98, obr. geodezyjny Catowanie pozostang w taki samym stanie jak funkcjonujg obecnie.
Dziatka o nr ew. 102 obr. geodez. Calowanie oraz dziatki o nr ew. 462 i 463, obr. geodez. Sobiekursk, gm.
Karczew beda stanowily powierzchni¢ biologicznie czynna i pozostang w takim samym stanie jak
dotychczas, beda porosnigte roslinnoscig trawiastg, bedg réwniez stanowily swojego rodzaju bufor migdzy
zakladem, a najblizszym sgsiedztwem, celem wyeliminowania ewentualnego, potencjalnego wplywu
inwestycji na tereny sasiednie.

Na terenie dz. o nr ew. 99, 100, 101 i 102, obr. geodez. Calowanie, gm. Karczew i dz. 462 i 463, obr.
geodez. Sobiekursk, gm. Karczew wystepuje zielen trawiasta oraz 7 szt. drzew. W ramach planowanego
przedsiewzigcia planuje sie¢ wycinke drzew, ale tylko w przypadku, kiedy beda kolidowaty z pracami
budowlanymi. W przypadku braku kolizji drzewa pozostang na omawianym terenie. Przewiduje si¢
wykonanie nowych nasadzen na terenie przedmiotowej nieruchomosci, ktore beda stanowity tereny zielone,
jesli zajdzie taka konieczno$¢.

Nieruchomosci, na ktéorych planowana jest realizacja niniejszego przedsigwzigcia nie znajdujg si¢ na
terenie objetym formami ochrony przyrody, w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U 22023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).

Na terenie nieruchomos$ci, ani w jej najblizszym sagsiedztwie nie znajduja si¢ rowy melioracyjne.
Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wptynie negatywnie na ww. wody.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:
Halas
Etap realizacji:



W fazie budowy nalezy liczy¢ si¢ ze wzrostem podwyzszonego poziomu hatasu, podczas:
e wykonywania prac budowlano-montazowych, przy uzyciu sprzetu mechanicznego,
e hatasu zwigzanego z pracg sprz¢tu budowalnego i $rodkow transportu, do wykonania prac
przygotowawczych,
o zwigkszonego ruchu pojazdéw dowozacych niezbedne urzadzenia i materiaty.
Na terenie inwestycji, faza budowy nie wniesie istotnych zmian w $rodowisku akustycznym,
w odniesieniu do stanu istniejgcego. Zmiany te beda miaty charakter okresowy.
W celu utrzymania whasciwego poziomu akustycznego na terenie budowy, maszyny i inne urzadzenia
techniczne powinny by¢:
® utrzymywane w stanie zapewniajacym ich sprawnos¢,
e 0 malej ucigzliwo$ci akustycznej 1 malej emisji spalin,
e stosowane wylacznie do prac, do jakich sa przeznaczone,
e obstugiwane przez osoby przeszkolone,
e chronione przed przeciagzeniem ponad dopuszczalne obcigzenie robocze,
e wyposazone w instrukcje bezpiecznej obstugi i konserwacji.
W celu ochrony terenéw chronionych przed hatasem, prace budowlane beda prowadzone w godz. 6 - 22.
Etap eksploatacji:
W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia zrodlem emisji hatasu i spalin bedg pojazdy cigzarowe, ktore beda
dostarczaty towary do hali magazynowej w ilosci max. ok. 7 szt. na dobe — od poniedziatku do piatku.

Dostawy nie beda odbywaly si¢ kazdego dnia, begdzie to uzaleznione od sytuacji na rynku oraz
zapotrzebowania. Zrodlem emisji hatasu i spalin beda pojazdy osobowe pracownikoéw w ilosci ok. 10-15 szt.
na dobe — od poniedziatku do piatku.

Emisje do powietrza

Etap realizacji:

Oddziatywanie w fazie budowy zwigzane bedzie z wykonywaniem prac budowlanych (budowa obiektow,
wykonanie uzbrojenia lub instalacji) oraz zagospodarowaniem terenu, co bedzie wymagato uzycia sprzgtu
cigzkiego, wykonania prac ziemnych, itp. Powyzsze moze powodowac zapylenie i emisj¢ spalin.
Zanieczyszczenie powietrza w czasie fazy budowy bedzie krotkotrwate 1 ustapi w momencie zakonczenia
prac. Skutki wtérnego zapylenia ograniczy¢ nalezy poprzez zachowanie wysokiej kultury prowadzenia robot
budowlanych, a w szczegdlnosci przez:

e ograniczenie predkosci pojazdow poruszajacych sig¢ po terenie budowy,

e systematyczne sprzatanie placu budowy,

e przykrywanie plandekami skrzyn fadunkowych samochodéw transportujacych materiaty sypkie,

e zraszanie placu budowy w zaleznosci od warunkéw pogodowych (w szczegolnosci w trakcie
upalow).

Etap eksploatacji:

Eksploatacja hali magazynowej z czg$cia socjalno-biurowa nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych

standardow jako$ci powierza, tzn. eksploatacja nie wplynie na zmiane i pogorszenie jako$ci powierza
w otoczeniu analizowanej inwestycji, poniewaz skala przedsigwzigcia nie jest duza.

Zgodnie z powyzszym, emisja substancji do powietrza nie przekroczy dopuszczalnych norm na terenie
nalezacym do inwestora jak i poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.

Przeprowadzona przez inwestora analiza w otoczeniu projektowanej inwestycji wskazuje, ze obiekty te
nie beda znaczaco oddziatywal na otaczajace ich $rodowisko oraz nie beda uciazliwe dla oddalonych
terenéw chronionych pod warunkiem, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z warunkami technicznymi,
okreslonymi w projekcie oraz karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym, funkcjonowanie projektowanej inwestycji na ww. warunkach zawierato si¢
bedzie w granicach dopuszczonych prawem i nie spowoduje istotnego, z punktu widzenia lokalnych
warunkow aerosanitarnych, pogorszenia stanu czysto$ci powietrza atmosferycznego w jej otoczeniu.



Srodowisko gruntowo — wodne

Etap realizacji:

W fazie realizacji przedsigwzigcia moze wystgpi¢ przejsciowa zmiana uksztaltowania terenu, zwigzana
z wykonywaniem wykopow pod posadowienie budynkéw. Wigzaé sie¢ to moze z przejsciowa zmiang
kierunku splywu wdd podskornych i opadowych. Negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na sSrodowisko
w fazie budowy bedzie eliminowane poprzez wiasciwe prowadzenie prac budowalnych, zastosowanie
nowoczesnych technologii i sprzgtu budowlanego bezawaryjnego (niepowodujacego wyciekéw paliwa
i oleju do gruntu). W przypadku pojawiania si¢ nadmiaru wod gruntowych przy wykopach, zostanie ona
odpompowana do istniejgcego zbiornika na wody opadowe.

Zanieczyszczenie wod i gleb w czasie wykonywania rob6t ziemnych moze nastapi¢ gtownie w wyniku
wycieku substancji z niewlasciwie stosowanych maszyn, urzadzen i samochodéw. Sa to sytuacje awaryjne,
ktoére przy odpowiednim nadzorze oraz dbatosci i porzadku na placu budowy nie powinny mie¢ miejsca.

Roboty budowalne aby spetni¢ wymagania zwigzane z ochrong $rodowiska, powinny by¢ poprzedzone
szczegotowym planem i harmonogramem robdt uwzgledniajacym zabezpieczenia, w ktorym zapewni sig:

e odpowiednig organizacje¢ placu budowy,
e sprawny sprzet i srodki transportu,
e staly nadzor nad wykonawcami robot i ich pracownikami.

Prace budowlane powinny by¢ prowadzone przez pojazdy sprawne technicznie (bez wyciekéw paliwa).
W catym cyklu organizacji budowy nalezy zwrdci¢ uwage na wtasciwy transport materialow.

Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje si¢, co najmniej w zakresie:

e ogrodzenia terenu,

o wykonania drog dojazdowych.

o doprowadzenia energii elektrycznej i wody,

¢ urzadzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych,

e urzadzenia sktadowisk materialéw i wyrobdw,

e urzadzenia miejsca postoju maszyn budowlanych (jesli zajdzie taka koniecznos¢).

Za zgodne z przepisami zagospodarowanie terenu odpowiada wykonawca. Teren budowy lub robot
powinien by¢, w miare potrzeb ogrodzony. Nie przewiduje si¢ tankowania, serwisowania maszyn i sprzgtu
na terenie budowy. Plac budowy zostanie wyposazony w $rodki stuzace do neutralizacji ewentualnie
powstatych wyciekow substancji ropopochodnych. W przypadku wystgpienia tzw. wycieku awaryjnego Iub
nieckontrolowanego, skazony obszar nalezy oczy$ci¢ za pomocg sorbentdéw, a zebrane zanieczyszczenie
przekaza¢ do utylizacji. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w kontener socjalny (spozycie positkow,
ochrona przed deszczem) do kontenera zostanie doprowadzony prad, woda przywozona bedzie w kanistrach.
Na terenie budowy zostang urzadzone sanitariaty w postaci przenosnych TOITOI. Zaplecze socjalne nie
spowoduje zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego. Na terenie budowy nie planuje si¢ sktadowania
materiatow budowlanych, wszystkie bgda dowozone na biezgco. Sktadowanie materiatdw moze nastgpic¢
jedynie w sytuacji kiedy beda wymagaly tego wzgledy organizacyjne, w takim przypadku zostanie
wydzielone stosowne miejsce.

Odpady beda magazynowane w wydzielonym i oznaczonym miejscu na terenie budowy. Wydzielony plac
powinien by¢ utwardzony celem zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego. Odpady beda regularnie
przekazywane uprawnionym podmiotom gospodarujagcym odpadami. Odpady niebezpieczne jakie moga
powstawa¢ na terenie budowy (np. lampy fluorescencyjne, zuzyte urzadzenia, opakowania po farbach
i lakierach) nalezy segregowa¢ i oddzieli¢ od odpaddéw obojetnych i magazynowaé¢ w szczelnych
pojemnikach, miejsce magazynowania powinno by¢ wydzielone i oznaczone.

Etap eksploatacji:

Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodptywowego, ktore

sukcesywnie bgda odbierane przez uprawnione podmioty i przekazywane do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane b¢da do istniejacego zbiornika na wody opadowe, a cze$¢
bedzie infiltrowa¢ bezposrednio do gruntu.



e) ryzyka wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii:

Charakter planowanej inwestycji wyklucza zagrozenie wystapienia powaznej katastrofy naturalnej
1 budowlanej. Celem minimalizacji podatno$ci planowanej inwestycji na zagrozenie wystapienia awarii lub
katastrofy budowlanej jest jej zaprojektowanie zgodnie z obowigzujacymi normami technicznymi
i budowlanymi. Zagrozenie awarig jest brane pod uwage na ectapie projektowania wykonawstwa robot
budowlanych, w tym posadowienia i fundamentowania oraz utrzymania obiektu.

Biorac pod uwage, ze wszystkie materialy budowlane i sprzet budowlany begda posiadaty stosowne
atesty, a prace budowlane wykonywane beda przez specjalistyczne firmy budowlane zgodnie ze sztuka
budowlang i obowigzujagcymi normami, pod kontrola uprawnionego personelu, nie przewiduje si¢
wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlane;j.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na $rodowisko,

w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Faza realizacji:

W czasie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wytwarzane beda odpady inne niz niebezpieczne,
ktore beda powstawaly w wyniku:

e wykonywania prac budowlanych,

e wykonywania czynno$ci porzagdkowych i bytowania pracownikow,

e usuwania ewentualnych skutkow wypadkow i zdarzen losowych.

Rodzaje odpadéw przewidziane do wytworzenia na etapie budowy - Kklasyfikacja zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. u. z 2020 r.
poz. 10) to gtdéwnie odpady o kodzie 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05
03, powstajace W wyniku prowadzonych prac budowlanych, wykopéw — odpady oboje¢tne.

W fazie budowy moga powsta¢ rowniez odpady w postaci odpadow opakowaniowych po materiatach
budowlanych, dostarczanych na plac budowy i bedg to odpady o kodach:

e 1501 01 Odpady z papieru i tektury,

e 1501 02 Odpady z tworzyw sztucznych,

e 1501 03 Opakowania z drewna.

Na tym etapie nie mozna oszacowac dokladnych ilosci powstajacych odpadow, poniewaz jest to
uzaleznione od prowadzonych prac, natomiast nie beda to ilosci, ktore wykraczalyby poza standardowe
ilosci wytwarzane podczas typowych prac budowlanych.

W przypadku wystgpienia ewentualnego wycieku substancji ropopochodnych albo szkodliwych dla
srodowiska moga wystapi¢ odpady w postaci sorbentéw o kodach:

e 15 02 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB),

e 15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, §cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02.

W przypadku powstania tego typu odpadow bedzie to mala ilos¢. Obecnie nie mozna tego oszacowac,
poniewaz jest to uzaleznione od wystapienia awarii/wycieku.

W czasie prowadzenia budowy powstang rowniez typowe odpady komunalne, ktére bedg wytwarzane
przez pracownikow, i beda to odpady o kodzie:

e 2003 01 Niesegregowane (zmieszane odpady) komunalne.

Faza eksploatacji:

W fazie eksploatacji przedsiewziecia bedg powstawaty odpady typowo komunalne, z uwagi na fakt, iz
bedzie to zabudowa mieszkaniowa, bedg to m.in. odpady o kodach:

e 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne,

e 2002 01 Odpady ulegajace biodegradacji.




Bedg powstawaly rowniez frakcje gromadzone selektywnie, w postaci odpadoéw papierowych i tektury,
odpadoéw tworzyw sztucznych, odpadéw opakowaniowych z papieru i tektury, drewna oraz tworzyw
sztucznych — typowe odpady z dziatalno$ci magazynowe;.

Dodatkowo beda powstawaly odpady wielkogabarytowe oraz odpady zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego z funkcjonowania biura.

Na obecnym etapie cigzko oszacowa¢ doktadng ilo§¢ wytwarzanych odpaddéw, poniewaz uzalezniona jest
od rodzaju materiatow magazynowanych oraz ewentualnego sposobu ich pakowania/rozpakowywania.
Odpady beda ewidencjonowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa
i przekazywane uprawnionym odbiorcom posiadajacym zezwolenia z zakresu gospodarowania odpadami.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Informacje dotyczace $ciekdw:

W wyniku zrealizowania przedsiewzigcia beda powstawaly S$cieki socjalno-bytowe, ktore beda
odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodptywowego i kolejno przez uprawnionych odbiorcow
dostarczane do oczyszczalni $Sciekéw. Z uwagi na brak kanalizacji na analizowanym terenie takie
rozwigzanie jest konieczne. Przyjmuje si¢, ze $rednia ilo$¢ odprowadzanych $ciekow bedzie rowna ilosci
pobranej wody, czyli 9 m®/ dobe.

Scieki beda powstawaty w zwiazku z korzystaniem pracownikéw z wody do celow socjalno-bytowych —
do utrzymywania higieny osobistej, splukiwania urzadzen sanitarnych, przygotowywania positkow itp. oraz
ze sprzatania hali. Scieki nie bedg zanieczyszczone zadnymi substancjami ropopochodnymi.

Emisja hatasu:

Zrédtem emisji hatasu beda pojazdy ciezarowe dostarczajace produkty do hali magazynowej oraz pojazdy
osobowe pracownikow. Innego zrodta emisji hatasu nie bedzie.

Emisja zanieczyszczen do powietrza:

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza beda pojazdy cigzarowe, dostarczajace produkty do hali
magazynowej oraz pojazdy osobowe pracownikow. Innego zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza nie
bedzie.

Emisja pot elektromagnetycznych:

Brak jest zrodel emisji pot elektromagnetycznych.

2)  Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
W szczegllnoSci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej z czescig socjalno-biurowa na
terenie dziatek o nr ew. 97, 98, 99, 100, 101, 102, obr. geodezyjny Catowanie, gm. Karczew oraz dz. 462
1463, obr. geodezyjny Sobiekursk, gm. Karczew, powiat otwocki, wojewodztwo mazowieckie.

Dotychczas dziatki o nr ew. 99, 100, 101, 102, obr. godez. Catowanie, gm. Karczew oraz dz. 462 i 463
obr. geodez. Sobiekursk, gm. Karczew stanowily teren nieuzytkowany. Obecnie dziatki porosnigte sa
ro$linnoscig trawiastg, na terenie dziatki o nr ew. 101, obr. geodez. Catowanie, gm. Karczew znajduje si¢
7 szt. drzew, ktore nalezaloby usuna¢ przystepujac do realizacji przedsigwzigcia, w przypadku stwierdzenia,
ze beda one kolidowaty z projektem zagospodarowania terenu.

Dziatki o nr ew. 97, 98, obr. geodez. Catlowanie sg obecnie zagospodarowane i wykorzystywane przez
inwestora do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z magazynowaniem donic, ptyt ogrodowych, borderow,
wycieraczek i dywanow w rolach. Na terenie niniejszych dziatek znajduje si¢ hala magazynowa z czgsécia
socjalno-biurowa wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng, instalacja energetyczna, wodng, sanitarng
i deszczowg oraz zbiornik na nieczystosci ptynne, zbiornik przeciwpozarowy i pompownia.

Przedsiewzigcie nie bedzie realizowane na obszarach wodno-blotnych oraz obszarach o plytkim zaleganiu
wod podziemnych, na obszarach siedlisk legowych oraz w poblizu ujscia rzek.

Nieruchomos$ci, na ktérych ma by¢ realizowane przedsigwzigcie nie sg zlokalizowane w poblizu
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wybrzezy ani obszarow morskich, zatem realizacja przedsigwzigcia nie wptynie w zaden sposob na niniejsze
obszary.

Nieruchomos¢, na ktorej ma by¢ realizowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowana na obszarach
gorskich ani le$nych. Najblizszy obszar lesny znajduje sie w odlegtosci ok. 300 m od terenu inwestycji od
strony wschodniej (oddzielony droga gminng), z pozostatych stron brak obszaréw lesnych, jednak realizacja
planowanego przedsigwzigcia nie wptynie w zaden sposob na obszary lesne.

Nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrona.

Nieruchomosci nie sg potozone w strefie ochronnej uje¢ wody.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie dwoch nieudokumentowanych Glownych Zbiornikow
Wod Podziemnych o nr 215 — Subniecka warszawska oraz nr 2151 — Subniecka warszawska (czg$¢
centralna).

Przedsiewziecie nie begdzie zlokalizowane w poblizu obszaréw, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

Na terenie dz. o nr ew. 98 znajduje si¢ obszar stanowiska archeologicznego nr AZP 61-69/33, niniejszy
zabytek to zachowane w ziemi (pod gruntem ornym wspotczesna warstwa uzytkowa) pozostatosci osady
tzw. kultury przeworskiej z okresu rzymskiego oraz osadnictwa $redniowiecznego i nowozytnego. Prace na
niniejszym terenie byly prowadzone pod nadzorem archeologicznym (jak inwestora zobowigzywata decyzja
o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Karczewa dotyczaca budowy istniejacej hali
magazynowej).

W  odleglosci ok. 300 m na wschod znajduje si¢ $lad osadniczy st. 3. osada -
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14 AR.1918216.

W odlegtosci ok. 160 m na pdinocny-wschod znajduje sie stanowisko archeologiczne st. 2 -
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1918129.

W odleglosci ok. 600 m na wschod od terenu inwestycji znajduje si¢ zabytek — dwor Sobiekursk
z 1 potowy XIX wieku oraz w odleglosci ok. 700 m na wschod park z potowy XIX wieku w miejscowosci
Sobiekursk.

W odlegtosci ok. 1900 m na potudnie zlokalizowany jest Park Drewiczow — ogrod.

Inwestycja w zaden sposob nie wptynie na powyzsze obszary. Wymagania odnos$nie prac pod nadzorem
archeologicznym zostang okreslone w decyzji o warunkach zabudowy.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane w poblizu jezior, zatem inwestycja nie wplynie w zaden sposob
na obszary przylegajace do jezior.

Przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane w poblizu uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowe;j
,zatem nie bedzie oddzialywa¢ w zaden sposob na te obszary.

Nieruchomosci, na ktorych ma by¢ realizowane przedsiewzigcie znajdujg si¢ w obrgbie JCWP
RW20001025563 Doptyw spod Warszowki, Obszar dorzecza Wisty, Region Wodny Srodkowej Wisty.

Dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja zlokalizowane sa w granicach jednolitej czesci wod
podziemnych JCWPd nr 66 oznaczonej europejskim symbolem GW200066.

Dla osiagniecia celow sSrodowiskowych i dobrego stanu s$rodowiska zostang podjete nastepujace
dziatania:

e zainstalowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,

e pobdr wody z wodociagu,

e przeglad instalacji pobierajacej wode do celow socjalno-bytowych,

e wszystkie budynki beda poddawane przegladom,

e odpady beda magazynowane/zbieranie selektywnie i odbierane prze uprawnione podmioty,
zgodnie z wymaganiami ustawy o odpadach.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projektowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowac
degradacji ekologicznej obszaru JCWPd, negatywnie wptywaé na pogorszenie parametréw wod w zakresie
wszystkich elementow jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, pogarsza¢ stanu badz potencjatu
ekologicznego danej jednolitej czesci wod, oddziatywaé bezposrednio na wody podziemne, a standardy
jakosci gleby lub ziemi beda utrzymane.
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Z zachowaniem ww. zalecen nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia na wody
podziemne oraz spowodowania nieosiggania celéw srodowiskowych okreslonych w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1i 2 wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnos$ci, na ktora przedsiewziecie
moze oddzialywaé:

Eksploatacja przedmiotowej hali magazynowej z czg$cig socjalno-biurowa nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci powierza, tzn. eksploatacja nie wptynie na zmiang i pogorszenie jakosci
powietrza w otoczeniu analizowanej inwestycji, poniewaz skala przedsigwziecia nie jest duza.

Przeprowadzona w karcie informacyjnej przedsigwzigcia analiza w otoczeniu projektowanej inwestycji
wskazuje, ze planowane do budowy obiekty nie bedg znaczaco oddziatywaé na otaczajace ich srodowisko
oraz nie beda ucigzliwe dla oddalonych terenéw chronionych pod warunkiem, ze inwestycja bedzie
realizowana zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w projekcie i przedstawionym Kip.

Funkcjonowanie projektowanej inwestycji na warunkach okreslonych w Kip zawieralo si¢ bedzie
w granicach dopuszczonych prawem i nie spowoduje istotnego, z punktu widzenia lokalnych warunkéw
aerosanitarnych, pogorszenia stanu czystosci powietrza atmosferycznego w jej otoczeniu.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegolne elementy
przyrodnicze:
Ze wzgledu na znaczne oddalenie przedsiewzigcia od granicy panstwa wyklucza si¢ transgraniczne
oddzialywanie przedsiewzigcia na srodowisko.

c) wielkosSci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej:

Planowana do budowy nowa hala magazynowa z czgsciag socjalno-biurowa bedzie powstawata
w bliskim sgsiedztwie istniejacej juz hali magazynowej. Inwestor planuje wykorzystanie istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej na potrzeby nowej inwestycji, celem ograniczenia oddziatywania
inwestycji na sSrodowisko oraz celem ograniczenia kosztow inwestycyjnych.

W zwigzku z wykorzystywaniem istniejagcych elementoéw sgsiedniej hali magazynowej, planowana
inwestycja zostanie ograniczona tylko do elementow niezbednych, ktorych wybudowanie bedzie znacznie
mniej oddzialywato na srodowisko niz budowa catej infrastruktury od poczatku.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Przeprowadzona analiza w otoczeniu projektowanej inwestycji wskazuje, ze obiekty te nie beda
znaczaco oddziatywaé na otaczajace ich $rodowisko oraz nie begda ucigzliwe dla oddalonych terenow
chronionych pod warunkiem, ze inwestycja bedzie realizowane zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w projekcie i niniejszym opracowaniu.

€) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnos$ci oddzialywania:

Oddzialywanie w fazie budowy zwigzane bedzie z wykonywaniem prac budowlanych (budowa
obiektow, wykonanie uzbrojenia, lub instalacji) oraz zagospodarowaniem terenu, co bedzie wymagato uzycia
sprzetu cigzkiego, wykonania prac ziemnych, itp. Powyzsze moze powodowaé zapylenie i emisj¢ spalin.

Zanieczyszczenie powietrza w czasie fazy budowy bedzie krotkotrwate i1 ustagpi w momencie
zakonczenia prac. Skutki wtornego zapylenia ograniczy¢ nalezy poprzez zachowanie wysokiej kultury
prowadzenia robot budowlanych.

Na terenie inwestycji faza budowy nie wniesie istotnych zmian w $rodowisku akustycznym
w odniesieniu do stanu istniejgcego. Zmiany te bedg miaty charakter okresowy.

Eksploatacja hali magazynowej z czgécig socjalno-biurowg nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci powierza, tzn. eksploatacja nie wplynie na zmiane i pogorszenie jako$ci
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powierza w otoczeniu analizowanej inwestycji, poniewaz skala przedsigwzigcia nie jest duza.
Zgodnie z powyzszym, emisja substancji do powietrza nie przekroczy dopuszczalnych norm na terenie
nalezacym do inwestora jak i poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélno$ci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz
w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsi¢wziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzic¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

Z uwagi na fakt wykorzystywania istniejacej infrastruktury w postaci: kanalizacji deszczowej,
zbiornika przeciwpozarowego z pompownia i paneli fotowoltaicznych (lub przylacza energetycznego)
nalezato planowane przedsiewzigcia zakwalifikowac rowniez jako przedsiewzigcie powigzane z rozbudowa
juz istniejacej czgsci.

Planowana inwestycja nie bgdzie narusza¢ prawa wilasnosci i intereséw 0sob trzecich, nie ograniczy
mozliwoéci korzystania z sgsiednich nieruchomosci oraz nie wplynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania.

g) mozliwoSci ograniczenia oddzialywania

Inwestor celem ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania inwestycji na Srodowisko
w taki sposob zaplanowal jej realizacje, zeby znaczna czgs$¢ terenu pozostata w stanie dotychczasowym
i stanowita powierzchni¢ biologicznie czynna.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, po dokonaniu analizy
przedtozonej dokumentacji orzeczono jak na wstepie.

Za niniejszq decyzje pobrano oplate skarbowg wysokosci 205,00 zt na podstawie art. 1 ust. 1 pkt la
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 v. poz. 2111 ze zm.), zalgcznik —
czeS¢ I, ust. 45.

Elektronicznie

Michat Piotr podpisany przez
Michat Piotr Rudzki

Rudzki Data: 2025.05.06
10:13:44 +02'00'

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, za posrednictwem Burmistrza Karczewa. Zgodnie z art. 127a
kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z
dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iZ
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decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i1 brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnig¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania. Zgodnie z art. 136 § 2 i 3 kodeksu postegpowania administracyjnego,
jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wpltyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy
jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postegpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

W zalaczeniu:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Inwestora,
2. strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.,
3. ala
Do wiadomosci:
1. RDOS w Warszawie,
2. PPIS w Otwocku,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie PGW WP,
4. Starosta Otwocki (decyzja prawomocna)

Sprawe prowadzi: Blanka Juszczyk
tel. 22 780 65 16 wew. 113, pok. 39
e-mail: b.juszczyk@karczew.pl
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Zatacznik do decyzji Burmistrza Karczewa Nr 4/2025
z dnia 18 kwietnia 2025 r., znak RGS.6220.6.2024.AW

Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej z czescia socjalno-biurowa
na terenie dziatek o nr ew. 97, 98, 99, 100, 101, 102, obr. geodezyjny Catowanie, gm. Karczew oraz dz. 462
1463, obr. geodezyjny Sobiekursk, gm. Karczew, powiat otwocki, wojewo6dztwo mazowieckie. Dziatki o nr
ew. 462 1 463, obr. Sobiekursk, gm. Karczew begda stanowity powierzchni¢ biologicznie czynng. Na terenie
inwestycji planowane jest wybudowanie hali magazynowej z czg$cia socjalno-biurowa o powierzchni
zabudowy max. 3000 m? i wysokosci do 9,5 m na terenie dziatek o nr ew. 99, 100, 101, obr. Catlowanie, gm.
Karczew, wykonanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w tym chodnikow, 10-ciu miejsc
parkingowych, osadnika na nieczystosci ptynne o pojemnosci 9-10 m® wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Powierzchnia catkowita terenu inwestycji obejmujaca dz. o nr ew. 97, 98, 99, 100, 101, 102, obr.
godez. Catowanie, gm. Karczew oraz dz. 462 i 463 obr. geodez. Sobiekursk, gm. Karczew wyniesie 38 594
m2. Powierzchnia zabudowy hali magazynowej z cze$cig socjalno-biurowa zlokalizowanej na terenie dz. o nr
ew. 99, 100, 101, obr. Catowanie, gm. Karczew wyniesie ok. 3000 m2. Powierzchnie utwardzone w obrebie
hali wyniosg ok. 500 m?, natomiast powierzchnia biologicznie czynna obejmie obszar ok. 19000 m?2,

Micha{ Elektronicznie

podpisany przez

Piotr Michat Piotr Rudzki
. Data: 2025.05.06
Ru deI 10:14:29 +02'00'

Sprawe prowadzi: Blanka Juszczyk
tel. 22 780 65 16 wew. 113, pok. 39
e-mail: b.juszczyk@karczew.pl
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