Karczew, dnia 29 kwietnia 2025 roku
RGS.6730.90.2024.SK

DECYZJA NR 83/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572)
oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 i 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku firmy RM Logistyka 5 Sp. z o.
0. reprezentowanej przez Pana Pawla Kubickiego podstawie przepisow szczegolnych okreslonych
w niniejszej decyzji

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu przemyslowo — magazynowo —
uslugowego wraz z przestrzeniami socjalno — biurowymi z towarzyszaca infrastrukturs,
w tym zespolami parkingéw, ciggami komunikacyjnymi, portierniag, pompownia przeciwpozarowg
wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi na dziatkach
Nr ew. 899, 900, 901, 902, 903/2, 904, 905/2, 906/2, 907, 908, 909/2, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916,
917,918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943,
944, 945, 946, 947/1, 947/2, 948/1, 948/2, 948/3, 949, 950/1, 950/2, 950/3, 951, 952, 953/1, 953/2, 953/3,
953/4, 954/1, 954/2, 954/3, 955/1, 955/2, 955/3, 956/1, 956/2, 957/1, 957/2, 958/1, 958/2, 959/1, 959/2,
960/1, 960/2, 961/1, 961/2, 962/1, 962/2, 963/1, 963/2, 964/1, 964/2, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972,
973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994,
995, 996, 997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012,
1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029,
1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046,
1047, 1048, 1049, 1050, 1051, obr. Catowanie, gm. Karczew oraz na cz¢éciach dziatek Nr ew. 928, 929, 930,
931, 932, obr. Catowanie, gm.Karczew. Teren ten oznaczono literami ABCDEFGHIJKLMNOPRA
na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

1. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem mapowym do niniejszej decyzji — 15 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej Nr 270320W (dziatka Nr ew. 152/3 i 152/4, obr. Catowanie,

- gm, Karczew),

b) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
oznaczonego na zataczniku graficznym literami ABCDEFGHIJKLMNOPRA — maksymalnie do 83,2%
lacznie z powierzchniami utwardzonymi, dojsciami i dojazdami, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna—od 16,8 %,

¢) w przypadku kolizji odleglo$é projektowanej inwestycji od linii energetycznej ustali¢ z gestorem sieci
przy sporzadzaniu dokumentacji przed wystgpieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowg,

1A. Hala Nr 1 z przestrzeniami socjalno — biurewymi:

a) szeroko$é¢ elewacji frontowej obiektu (wzdhiz linii ABCD) —do 395 m,

b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do okapu, gzymsu lub attyki obiektu do 20 m,

¢) geometria dachu: kat nachylenia od 1° do 3% wysokos$¢ gtownej kalenicy budynku do 20 m; uktad potaci
dachowych: dach ptaski, kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie jest cecha
charakterystyczng zabudowy w analizowanym obszarze, w zwiazku z tym nie okresla si¢ tego kierunku.

1B. Hala Nr 2 z przestrzeniami socjalno — biurowymi:

a) szerokosé elewacji frontowej obiektu (wzdhtuz linii ABCD) — do 260 m,

b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do okapu, gzymsu lub attyki obiektu do 20 m,

¢) geometria dachu: kat nachylenia od 1° do 3° wysokoé¢ gtéwnej kalenicy budynku do 20 m; uktad potaci
dachowych: dach plaski, kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie jest cechg
charakterystyczng zabudowy w analizowanym obszarze, w zwigzku z tym nie okresla si¢ tego kierunku.
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1C. Portiernia:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu (wzdtuz linii ABCD) — do 10 m,

b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do okapu, gzymsu lub attyki obiektu do 5 m,

¢) geometria dachu: kat nachylenia od 1 do 3° wysokos$¢ gltownej kalenicy budynku do 5 m; uk}ad potaci
dachowych: dach pfaski, kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — nie jest cecha
charakterystyczng zabudowy w analizowanym obszarze, w zwiazku z tym nie okresla si¢ tego kierunku.

1D. Pompownia ze zbiornikiem pozarowym:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu (wzdtuz linii ABCD) — do 23 m,

b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do okapu, gzymsu lub attyki obiektu do 12 m,

¢) geometria dachu: kat nachylenia od 1 do 3°; wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku do 12 m; uktad polaci
dachowych: dach plaski, kierunek glownej kalenicy w stosunku do frontu dzialki — nie jest cecha
charakterystyczng zabudowy w analizowanym obszarze, w zwigzku z tym nie okre$la si¢ tego kierunku.

1E. Zbiornik retencyjny:
a) naziemny lub podziemny o pojemno$¢ nie mniejszej niz 7500 m*.

2. Warunki wynikajace z uzyskanych opinii i przeprowadzonych uzgodnien:

a) Starosta Otwocki postanowieniem z dnia 21 marca 2025 roku, znak: 08.6123.259.2025.AG postanowit
uzgodnié¢ projekt decyzji w zakresie ochrony gruntow rolnych,

b) Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 19 lutego 2025 roku,
znak: WA.5151.17.7.2025.SB uzgodnit projekt decyzji w zakresie konserwatorskim,

c) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku - zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 ., poz. 1130 ze
zm.) nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Termin uzgodnienia uptynat 04 marca 2025 roku,

d) Zarzad Zlewni w Warszawie — zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) nie zajat stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
Termin uzgodnienia uptyngt 04 marca 2025 roku,

¢) PGE Dystrybucja S.A., pismem z dnia poinformowal, iz na dziatkach znajduje si¢ linia kablov :
$redniego napiecia 15kV. Wnioskodawca winien wystapi¢ do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa
o wydanie warunkéw usunigcia kolizji lub w przypadku braku kolizji z linig SN o

f) W odniesieniu do pozostatych organéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia.

g) Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy inwestycja nie wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drogi w oparciu
o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz funkcj¢ tego organu petni
Burmistrz Karczewa.

3. Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostgp do drogi publicznej — teren inwestycji posiada dostgp do drogi gminnej: Nr 270320W - dziatka
Nrew. 152/3 i 152/4, obr. Calowanie, gm. Karczew oraz po dziatkach 903/1, 905/1, 906/1 i 909/1,
obr. Catowanie, gm. Karczew.

b) obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie z drogi gminnej: Nr 270320W — dzialka Nr ew. 152/3
i 152/4, obr. Catowanie, gm. Karczew,

¢) parkowanie w granicach wiasnej dziatki z zachowaniem wskaznikéw — 620 miejsc postojowych
tacznie, z czego maksymalnie 470 miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
maksymalnie 10 miejsc dla pojazdow cigzarowych i dostawczych oraz maksymalnie 140 miej.v
postojowych w dokach, liczone proporcjonalnie do powierzchni zaréwno dla Hali nr 1 jak i Hali
nr 2 z przestrzeniami socjalno-biurowymi,

d) odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci ciekte i/lub indywidualnej
oczyszczalni $ciekdw, docelowo do kanalizacji miejskiej lub do cieku Doptywu spod Warszowki (na
podstawie odrebnych zezwolen) — zgodnie z decyzjg Nr 2/2024 z dnia 17 stycznia 2024 roku
o §rodowiskowych uwarunkowaniach

¢) zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z przylacza na warunkach uzgodnionych z wlasciwym zakladem
energetycznym,
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g) wody opadowe nalezy odprowadzaé na wlasny nieutwardzony teren, na wlasny teren inwestycji do dotoéw
chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub nadmiar wod opadowych stopniowo odprowadzaé ze
zbiornika/zbiornikéw retencyjnych do cieku wodnego ,,Doplyw spod Warszéwki” — po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni dachowych na dachach i ich odparowywanie,

h) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ miejsce na usytuowanie pojemnikéw na odpady
i surowce wtorne.

4. WarunkKki realizacji inwestyciji:

a) w czasie realizacji inwestycji wymagane jest zawarcie umowy z firma posiadajaca zezwolenie na
prowadzenie dziatalnoéci w zakresie odbioru i transportu odpadéw budowlanych i surowcéw wtérnych,

b) w czasie realizacji inwestycji nalezy oczyszczaé¢ podwozia i kola samochodow przewozacych ziemig
pochodzaca z wykopow aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia drog.

5. Warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725):

' Obiekt budowlany jako calo§é oraz jego poszczegOlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa konstrukcji i
uzytkowania.

6. Warunki wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024
I., poz. 54) i przepiséw dotyczacych ochrony przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.):

a) inwestycja ujeta jest w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W dniu
17 stycznia 2024 roku Burmistrz Karczewa Decyzjg Nr 2/2024, znak: RGS.6220.1.2022.BJ ustalit
Srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwziecia polegajacego na: budowie
i eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo — uslugowego wraz z przestrzeniami socjalno —
biurowymi z towarzyszaca infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw, ciagami komunikacyjnymi,
portiernig, pompownig przeciwpozarowg wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem retencyjnym,
panelami fotowoltaicznymi itp. na dziatkach ewidencyjnych nr 899, 900, 901, 902, 903/2 (uprzednio
903), 904, 905/2 (uprzednio 905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908, 909/2 (uprzednio 909), 910, 911,
912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936,
937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956,
957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976,
977, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996,
997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012,
1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028,
1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044,
1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na czeSciach dzialek ewidencyjnych nr 928, 929,
930, 931, 932, obreb Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie oraz
postanowieniem Burmistrza Karczewa z dnia 19 czerwca 2024 roku sprostowat z urzgdu omytke
pisarskg w decyzji Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia 17 stycznia 2024 roku,
znak: RGS.6220.1.2022.BJ ustalajacq ,,érodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwzigcia
polegajgcego na: budowie i eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo — ustugowego wraz z
przestrzeniami socjalno — biurowymi z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespotami parkingow,
ciggami komunikacyjnymi, portiernig, pompownig przeciwpozarowa wraz ze zbiornikiem wody,
zbiornikiem retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi itp. na dziatkach ewidencyjnych Nr 899, 900,
901, 902, 903/2 (uprzednio 903), 904, 905/2 (uprzednio 905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908,
909/2 (uprzednio 909), 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924,
925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949,
950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969,
970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989,
990, 991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023,
1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039,
1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na czesciach dzialek
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ewidencyjnych nr 928, 929, 930, 931, 932, obrgb Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki,
wojewddztwo mazowieckie". Realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy dostosowaé do
warunkow wynikajacych z w/w decyzji,

b) wyklucza si¢ lokalizowanie obicktow, ktérych ucigzliwos¢ dla srodowiska wykraczataby poza
granice wlasnej dziatki, oraz podejmowania dzialalnosci gospodarczej, mogacej powodowaé
zanieczyszczenie lub inne formy degradacji §rodowiska przyrodniczego,

¢) roboty ziemne prowadzone w poblizu drzew i krzewow, moga by¢ wykonane wylacznie w sposéb
nie szkodzacy drzewom lub krzewom,

d) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszcz¢dne korzystanie z terenu,

e) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochron¢ srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdéw wodnych. '

7. Warunki wynikajgce z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292):
Na czeéci terenu planowane] inwestycji znajduje sig obszar zabytku archeologicznego Nr AZP 61-69/58
Wykonanie robdt ziemnych (wykopdéw) zwiazanych z realizacja ww. inwestycji na terenie stanowiska
moze doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego.
Zgodnie z trescig art. 31, ust. la pkt. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowa¢ roboty ziemne lub
dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktorym znajduja si¢ zabytki
archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw..
Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala konserwator zabytkéw w drodze decyzji
wylgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziafalnosci na terenie, na ktérym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, zniszcza lub
uszkodza zabytek archeologiczny. Do wniosku o okreslenie zakresu i rodzaju badan archeologicznych
inwestor winien dolaczy¢ projekt budowlany lub tez program planowanych prac, aby MWKZ mog}t
oceni¢ stopiefi i rodzaj ingerencji w zabytek archeologiczny i wlasciwie okresli¢ niezbedny zakres
i rodzaj badan archeologicznych.

8. Wymagania dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich:

Projektowana inwestycja ni¢ moze:
a) pozbawia¢ 0sé6b trzecich:
— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkow tgcznosei,
— dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, =zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,
¢) zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

9.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow szczegélnych:
9.1 w celu ochrony urzgdzen melioracji wodnych zobowigzuje si¢ Inwestora do:

przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
przy wykonywaniu planowanej inwestycji,

ustalenia w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miegjscu planowanej inwestycji,

w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzgdzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych dokona¢ ich
przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wiasny koszt, natomiast w przypadku
inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ rgcznie w migjscach zblizen
z siecig drenarska,

przekazania do wiasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dokumentacji
powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych celem uaktualnienia
ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie,
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— realizacji zapiséw Decyzji Burmistrza Karczewa Nr 2/2024 z dnia 17 stycznia 2024 roku, zmienionej
Postanowieniem z dnia 19 czerwca 2024 roku, znak: RGS.6220.1.2022.BJ w zakresie dotyczacym
urzgdzen melioracji wodnych i ochrony wod.

9.2 Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze

zm.): whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze: zmienia¢ kierunku i natgzenia

odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu waéd ze
crédel - ze szkoda dla gruntdw sgsiednich; odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekow na grunty sasiednie.

9.3 Projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okre$§lone w obowigzujacych aktach prawnych, w tym

nizej wymienionych. Inwestor w trakcie realizacji i docelowego funkcjonowania planowanej inwestycji

winien spelnié wymagania i warunki okreslone w szczegélnosci w:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.),

b) ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024 r., poz. 275),

¢) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r., poz. 1223 ze zm.),

d) rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z2012r.,
poz. 463),

e) rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 ze zm.),

f) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2 2024 r., poz. 54 ze zm.),

g) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2024 r., poz.
1112),

1) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22024 r., poz. 1478 ze zm.),

i) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.),

j) ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 1., poz. 1290),

k) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82),

1) ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r., poz. 416),

m) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 22024 r.,
poz. 399),

n) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320).

0) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno —
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. 22022 r., poz. 1518),

p) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145).

10. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wygasa:
a) jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b) jezeli nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawcg;
¢) jezeli inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane;
d) jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

11. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0séb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

UZASADNIENIE

W dniu 24 maja 2024 roku Inwestor wystgpil do Burmistrza Karczewa z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
Do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, oprocz ustawowo wymaganymi dokumentami
Inwestor zataczylt:
e Decyzje Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia 17 stycznia 2024  roku,
znak: RGS.6220.1.2022.BJ  ustalajacg ., $rodowiskowe uwarunkowania dla realizacji
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przedsigwziecia polegajacego na: budowie i eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo
— ustugowego wraz z przestrzeniami socjalno — biurowymi z towarzyszaca infrastrukturg, w tym
zespolami parkingéw, ciggami komunikacyjnymi, portiernig, pompownig przeciwpozarowg
wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi itp. na
dziatkach ewidencyjnych Nr 8§99, 900, 901, 902, 903/2 (uprzednio 903), 904, 905/2 (uprzednio
905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908, 909/2 (uprzednio 909), 910, 911, 912, 913, 914, 915,
916,917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939,
940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 97 s,
959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977,
978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996,
997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012,
1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027,
1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042,
1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na czegéciach dziatek
ewidencyjnych nr 928, 929, 930, 931, 932, obreb Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki,
wojewodztwo mazowieckie;

e Postanowienie Burmistrza Karczewa z dnia 19 czerwca 2024 roku prostujgce z urzgdu omytke
pisarskg w decyzji Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia 17 stycznia 2024 roku,
znak: RGS.6220.1.2022.BJ  ustalajacg ,$rodowiskowe uwarunkowania dla , realizacji
przedsiewziecia polegajacego na: budowie i eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo
— uslugowego wraz z przestrzeniami socjalno — biurowymi z towarzyszacg infrastrukturg, w tym
zespotami parkingéw, ciggami komunikacyjnymi, portiernia, pompownig przeciwpozarows
wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi itp. na
dziatkach ewidencyjnych Nr 899, 900, 901, 902, 903/2 (uprzednio 903), 904, 905/2 (uprzednio
905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908, 909/2 (uprzednio 909), 910, 911, 912, 913, 914, 91,,
916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939,
940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958,
959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977,
978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996,
997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012,
1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027,
1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042,
1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na czesciach dziatek
ewidencyjnych nr 928, 929, 930, 931, 932, obrgb Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki,
wojewodztwo mazowieckie;

e Decyzje Nr 6/2023 Starosty Otwockiego z dnia 06 czerwca 2023 roku, znak:
AB.6740.DR.3.2023.MBA zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej, w tym
zatwierdzajacg projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany dla
inwestycji pod nazwg ,,Rozbudowa drogi gminnej Nr 270320W w miejscowosci Calowanie,
gm. Karczew”,

e Postanowienie Starosty Otwockiego z dnia 28 czerwca 2023 roku prostujace z urzedu Decyzia
Starosty Otwockiego Nr 6/2023 z dnia 06 czerwca 2023 roku, znak: AB.6740.DR.3.2023.MBA,

e Decyzje Ministra Infrastruktury z dnia 01 lutego 2024 roku, znak: DOK-1.772.241.2023.DK
ustalajaca linig lewego i prawego brzegu cieku naturalnego pn. ,,Doptyw spod Warszéwki”,
ktérego koryto znajduje si¢ na dziatkach Nr ew. 947, 948, 950, 953, 954, 955, 956, 957, 958,
959, 960, 961, 962, 963, 964, obreb Catowanie, gmina Karczew, powiat otwocki, wojewddztwo
mazowieckie, zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 tej, tj. ,,Mapa z projektem podziatu czgsci
nieruchomosci KW WA10/00032306/4 opracowanym w trybie art. 220 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne”, sporzadzong w skali 1:500, wedlug charakterystycznych punktéw
granicznych linii brzegu oznaczonych numerami z przyporzadkowanymi wspo6trzednymi.

Decyzja Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia 17 stycznia 2024 roku, znak: RGS.6220.1.2022.BJ

ustalajgca ,,Srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na: budowie
i eksploatacji zespolu przemyslowo — magazynowo — ushigowego wraz z przestrzeniami ‘'socjalno —
biurowymi z towarzyszacg infrastruktura, wtym zespolami parkingow, ciggami komunikacyjnymi,
portiernia, pompownig przeciwpozarowa wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem retencyjnym, panelami
fotowoltaicznymi itp. na dziatkach ewidencyjnych Nr 899, 900, 901, 902, 903/2 (uprzednio 903), 904, 905/2
(uprzednio 905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908, 909/2 (uprzednio 909), 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916,
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917,918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943,
944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965,
966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981, 982, 983, 984, 985, 986, 987,
988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007,
1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024,
1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041,
1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na czeéciach dzialek ewidencyjnych
Nrew. 928, 929, 930, 931, 932, obreb Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki, wojewddztwo
mazowieckie oraz Postanowienie Burmistrza Karczewa z dnia 19 czerwca 2024 roku prostujace z urzedu
omytke pisarska w decyzji Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia 17 stycznia 2024 roku,
znak: RGS.6220.1.2022.BJ ustalajaca .$rodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na: budowie ieksploatacji zespolu przemystowo — magazynowo — ustugowego wraz z
przestrzeniami socjalno — biurowymi z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespotami parkingéw, ciggami
komunikacyjnymi, portiernia, pompownig przeciwpozarowa wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem
retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi itp. na dziatkach ewidencyjnych Nr 899, 900, 901, 902, 903/2
(uprzednio 903), 904, 905/2 (uprzednio 905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908, 909/2 (uprzednio 909), 910,
911, 912,913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937,
938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959,
960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981,
982, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998, 999, 1000, 1001, 1002,
1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019,
1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036,
1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na
czedciach dziatek ewidencyjnych nr 928, 929, 930, 931, 932, obr¢b Calowanie, gmina Karczew, powiat
‘otwocki, wojewddztwo mazowieckie réznig si¢ od okre§lonego zakresu inwestycji we wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy, jednakze réznice te nie maja wplywu na rozstrzygnigcie przedmiotowego
postepowania.

Decyzja Nr  6/2023  Starosty Otwockiego 2z dnia 06 czerwca 2023  roku,
znak: AB.6740.DR.3.2023.MBA zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowej, w tym zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany dla inwestycji pod nazwg
.Rozbudowa drogi gminnej Nr 270320W w miejscowosci Calowanie, gm. Karczew oraz postanowienie
Starosty Otwockiego z dnia 28 czerwca 2023 roku prostujace z urzedu decyzj¢ Starosty Otwockiego
Nr 6/2023 z dnia 06 czerwca 2023 roku, znak: AB.6740.DR.3.2023.MBA, zalaczone zostaly, aby
potwierdzié¢ fakt, na podstawie ktérego dziatki 903, 905, 906 i 909, obr. Catowanie, gm. Karczew zostaly
podzielone na dziatki Nr 903/2, 905/2, 906/2 i 909/2, obr. Catowanie, gm. Karczew. Nastapito to w trakcie
procedury uzyskiwania decyzji ustalajacej srodowiskowe uwarunkowania, ktéra to procedura w znacznym
stopniu wtrzymywana byta przez oczekiwanie na opinie i uzgodnienia innych organow.

Kolejno, Decyzja Ministra Infrastruktury z dnia 01 lutego 2024 roku, znak: DOK-
1.772.241.2023.DK ustalajaca lini¢ lewego i prawego brzegu cieku naturalnego pn. ,Doplyw spod
Warszowki”, ktérego koryto znajduje si¢ na dziatkach Nr ew. 947, 948, 950, 953, 954, 955, 956, 957, 938,
959, 960, 961, 962, 963, 964, obreb Calowanie, gmina Karczew, powiat otwocki, wojewddztwo
mazowieckie, zgodnie z zalgcznikiem Nr1 do tej decyzji, tj. ,Mapa z projektem podzialu czgsci
nieruchomogci KW WA10/00032306/4 opracowanym w trybie art. 220 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne”, sporzadzong w skali 1:500, wedlug charakterystycznych punktéw granicznych linii brzegu
oznaczonych numerami z przyporzadkowanymi wspotrzednymi zalgczona zostalta, aby potwierdzi¢ fakt, na
podstawie ktorego dziatki Nr ew. 947, 948, 950, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963 i 964,
obr. Catowanie, gm. Karczew zostaly podzielone na dziatki Nr 947/1, 948/1, 950/1, 953/1, 954/1, 955/1,
956/1, 957/1, 958/1, 959/1, 960/1, 961/1, 962/1, 963/1 i 964/1, obr. Calowanie, gm. Karczew. Obowigzek
wydzielenia dzialek pod ,.Doplyw spod Warszéwki” zostal narzucony na Inwestora przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskic w celu zrzutu wod opadowych. Decyzja wydana zostata po wydaniu
Decyzji Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia 17 stycznia 2024 roku, znak: RGS.6220.1.2022.BJ ustalajgcg
,Srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwziecia polegajacego na: budowie i eksploatacji
zespotu przemyslowo — magazynowo — ustugowego wraz z przestrzeniami socjalno — biurowymi z
towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingéw, ciagami komunikacyjnymi, portiernia, pompownia
przeciwpozarowg wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi itp. Tym
samym inwestor nie mial mozliwoéci korekty ztozonego wniosku gdyz wiazaloby si¢ to z koniecznoscig
ponowienia procedury §rodowiskowej, a wprowadzone zmiany wynikajace z Decyzji Ministra Infrastruktury
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z dnia 01 lutego 2024 roku, znak: DOK-1.772.241.2023.DK nie majg wplywu na rozstrzygniecie niniejszego
postepowania.

Pismem z dnia 28 czerwca 2024 roku oraz 17 lipca 2024 roku poinformowano strony o wszczeciu
niniejszego postepowania. Po zawiadomieniu strony postgpowania nie wniosly zastrzezen.

Zgodnie z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w dniu 28 czerwca 2024 roku podano do publicznej inform—acj‘i
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania. Zawiadomienie o wszczgeiu postgpowania umieszczono na
tablicy Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miegjskiego w Karczewie.

Inwestor w dniu 06 sierpnia 2024 roku ztozyl pismo o przedlozeniu aktualnych map zasadniczych.

W dniu 08 pazdziernika 2024 roku wplyngto pismo o zmiang wniosku o ustalenie’ -lokalizacji
inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy. Zmiana dotyczyta parametru zbiornika retencyjnego.

Organ w dniu 14 pazdziernika 2024 roku zawiadomil wszystkie strony postgpowania o zmianie
wniosku.

W dniu 22 listopada 2024 roku Inwestor kolejny raz zmienit wniosek o ustalenie lokallzaCJl
inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy. Zmiana dotyczyla terenu inwestycji objetego
whnioskiem.

Zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania i zmianie wniosku z dnia 04 grudnia 2024 roku
powiadomiono wszystkie strony postepowania. Po zawiadomieniu strony postgpowania nie wniosty
zastrzezen.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem z dnia 17 lutego 2025 roku wyslano projekt decyzji do uzgodnienia oraz z dnia 12
marca 2025 roku wystano poprawiony projekt decyzji do uzgodnienia:

Starosta Otwocki postanowieniem z dnia 21 marca 2025 roku, znak: 08.6123.259.2025.AG
postanowit uzgodni¢ projekt decyzji w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 19 lutego 2025 roku,
znak: WA.5151.17.7.2025.SB uzgodnit projekt decyzji w zakresie konserwatorskim, '

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku — zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zm.) nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Termin uzgodnienia uplynat 04 marca 2025 roku,

Zarzad Zlewni w Warszawie — zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) nie zajgl stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Termin
uzgodnienia uptyngl 04 marca 2025 roku,

PGE Dystrybucja S.A., pismem z dnia poinformowal, iz na dziatkach znajduje si¢ linia kablowa
$redniego napiecia 15kV. Wnioskodawca winien wystapi¢ do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa o
wydanie warunkéw usuniecia kolizji lub w przypadku braku kolizji z linig SN o )

W odniesieniu do pozostatych organéw, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia. :

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy inwestycja nie wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi
w oparciu 0 przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz funkcje tego
organu peini Burmistrz Karczewa.

Obwieszczeniem z dnia 28 marca 2025 roku zawiadomiono strony postgpowania o zebraniu cale
materialu dowodowego do rozstrzygniecia sprawy. Po zawiadomieniu strony postgpowania nie wniosty
uwag i zastrzezen.

Niniejsza decyzja spetnia wymagania Wnioskodawcy zawarte we wniosku o ustalenie warunkow
zabudowy. Niniejsza decyzja nie stoi w sprzecznosci z Decyzjg Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia
17 stycznia 2024 roku, znak: RGS.6220.1.2022.BJ ustalajacg ,,Srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na: budowie i eksploatacji zespotu przemystowo — magazynowo — ustugowego
wraz z przestrzeniami socjalno — biurowymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingéw,
ciggami komunikacyjnymi, portiernia, pompownig przeciwpozarowg wraz ze zbiornikiem wody, zbiornikiem
retencyjnym, panelami fotowoltaicznymi itp. na dziatkach ewidencyjnych Nr 899, 900, 901, 902, 903/2
(uprzednio 903), 904, 905/2 (uprzednio 905), 906/2 (uprzednio 906), 907, 908, 909/2 (uprzednio 909), 910,
911, 912,913,914, 915,916,917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 933, 934, 935, 936, 937,
938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959,
960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981,
082, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998, 999, 1000, 1001, 1002,
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1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019,
1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036,
1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051 oraz na
czesciach dziatek ewidencyjnych Nr ew. 928, 929, 930, 931, 932, obreb Calowanie, gmina Karczew, powiat
otwocki, wojewddztwo mazowieckie oraz Postanowieniem Burmistrza Karczewa z dnia 19 czerwca 2024
roku prostujgcym z urzedu omylke pisarskg w decyzji Nr 2/2024 Burmistrza Karczewa z dnia
17 stycznia 2024 roku, znak: RGS.6220.1.2022.BJ.

Projektowana inwestycja znajduje sie na obszarze, dla ktérego brak jest sporzagdzonego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym (...) sposob zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie zart. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczagcych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 — 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczono wokol wnioskowanej dziatki obszar analizowany
i opracowano analizg funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zlokalizowana w tym obszarze zabudowa, pozwolila na okreslenie wymagaf dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu. Wyznaczony obszar analizowany pozwolit na wykazanie spdjnodci
projektowanej inwestycji z obiektami juz istniejgcymi w sgsiedztwie, a zlokalizowana w jego obrgbie
zabudowa umozliwita okre§lenie wymogéw dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Oceniajac spenienie tacznych warunkoéw, ktore umozliwiaja wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy
i okreslone zostaly w art. 61 ust. 1 — 6 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
organ stwierdzit:

— co najmniej jedna dzialka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob, ktory
“pozwolit na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikbw  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz proporcji zabudowy

i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na wnioskowanej dzialce,

— teren inwestycji ma dostep do drogi publiczne;j

— istnieje mozliwo$é uzbrojenia w niezbedng infrastrukture techniczng dla planowanego przedsigwzigcia
budowlanego;

— dzialka nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, stosownie do przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.

o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

— zaden z przepiséw odrgbnych nie sprzeciwia sig realizacji planowanej inwestycji budowlane;.

— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

—~w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

—strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

—strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Planowana inwestycja zgodna jest w zakresie funkcji z funkcja zabudowy istniejacej na
analizowanym terenie — stanowi kontynuacje funkcji na zasadach "dobrego sasiedztwa" i bedzie spelniaé
kryterium ladu przestrzennego oraz warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

. Przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi okre§lonymi w niniejszej
decyzji.

Zgodnie z treScig art. 60 ust. 4 i art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) projekt decyzji sporzadzila
inz. Sylwia Korzybska.
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POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Burmistrza Karczewa.
2. Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolama strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, ¢o oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.
4, Zgodnie z art. 136 § 2 i 3 kodeksu postgpowania administracyjnego, jezeli ninigjsza decyzja zostata wydana z naruszenic -
przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta
w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie - niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalgczniki:
- mapa sytuacyjna
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymuja:
Whioskodawea:

I. RM Logistyka 5 Sp. z 0. 0.
Pozostale strony postgpowania:

2. wg. rozdzielnika

3. aa

Sprawe prowadzi: Sylwia Korzybska
pok. 42, tel. 022 780 65 16 wew. 106
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