Karczew, dnia 28 czerwca 2024 roku
RGS.6720.1.2024.SK

Wedlug rozdzielnika

WNIOSEK

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094,
ze zm.), w zwigzku z art. 53 w/w ustawy wnosze o uzgodnienie zakresu prognozy do planu
ogolnego Gminy Karczew, sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr 11I/21/2024 Rady
Miejskiej w Karczewie z dnia 17 czerwca 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogélnego Gminy Karczew.

Uzgodnienie zakresu prognozy prosze przesta¢ w terminie 30 dni od otrzymania wniosku.
Jednoczesnie oswiadczam, ze w obszarze sporzadzanego planu ogdlnego przewiduje si¢
realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, stad nie zachodza
podstawy do odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, w rozumieniu art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.).

Zalaczniki:
1. Kopia Uchwaty Nr I11/21/2024 Rady Miejskiej w Karczewie
2. Proponowany zakres prognozy

Elektronicznie

Ntink s pOdpisany przez
Rozowoiu GuSUDdacmE'ED i Startegii Micha+ Ciesielski
Michal Ciesielski Data: 2024.07.29
13:23:59 +02'00'

Otrzymujq:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku
ul. Kilinskiego 1, 05-400 Otwock

3. al/a



Zalacznik nr 1 - PROPONOWANY ZAKRES PROGNOZY
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WPROWADZENIE

Uwagi wstepne

Podstawa prawna

Podstawowe zalozenia i metodyka pracy

Materialy wejsciowe

Ogolna charakterystyka obszaru opracowania
CHARAKTERYSTYKA I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Krajobraz istniejacy

Rzezba terenu

Budowa geologiczna

Surowce mineralne

Wody powierzchniowe

Wody podziemne

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Warunki glebowe

. Warunki klimatyczne
. Szata ro§linna i §wiat zwierzat
. Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO DO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

Uwarunkowania dla obiektow i obszaréw chronionych, w tym z ochrony obszaréw i obiektow
objetych odrebnym statusem prawnym, w tym obszaréw Natura 2000

Dziedzictwo i zasoby kulturowe

CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Przeznaczenie terenow

Warunki zagospodarowania

Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA ORAZ ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA SPOWODOWANE
WEJSCIEM W ZYCIE USTALEN PLANU

Emisja gazoéw i pytow do powietrza atmosferycznego
Hatas

Odpady

Wody podziemne i powierzchniowe

Emisja pol elektromagnetycznych

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Powierzchnia ziemi

Gleby

Bioroznorodnos¢, szata roslinna

. Swiat zwierzecy

. Krajobraz

. System powigzan przyrodniczych

. Transgraniczne oddziatywania na §rodowisko

. Wptyw ustalen planu na obszary chronione obejmujgce granicami obszar opracowania



15. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000

16. Ochrona zabytkoéw i dobr kultury

17. Przewidywane oddziatywania na ludzi

18. Przewidywane oddzialywania na dobra materialne
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VIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN PLANU

OCENA SKUTKOW DLA OBSZAROW 1 OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA
PRZYRODNICZA

OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z ZALECENIAMI OKRESLONYMI W
OPRACOWANIU EKOFIZJOGRAFICZNYM

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI Z
ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZABYTKOW I DOBR
KULTURY

OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU OGRANICZENIE POTENCJALNYCH
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

PODSUMOWANIE I OKRESLENIE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
USTALEN PROJEKTU PLANU

STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM



INFORMACJE O PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZANIACH PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO

Prowadzona procedura planistyczna stanowi wykonanie przepisoOw art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
ze zmianami), wprowadzonych do obiegu prawnego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688). W sporzadzanym projekcie planu ogoélnego, zgodnie
z art. 13a ust. 4, przewiduje si¢ wyznaczenie stref planistycznych wymienionych w art. 13¢
ust. 2 cytowanej ustawy, tj. wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowag
zagrodowa; uslugowej, handlu wielko powierzchniowego, gospodarczej, produkcji rolniczej,
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji, cmentarzy, otwartej, gorniczej i komunikacyjne;j.
Strefowane miasta na wymienione strefy bedzie wykonywane zuwzglgdnieniem zasad
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), w tym w
zakresie § 3 tego rozporzadzenia, w ktérym okreslono szczegotowe zasady wyznaczania i
obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chlonno$¢ terendéw
niezabudowanych w strefach planistycznych planu ogdlnego. Zapotrzebowanie to zostanie
obliczone wg wzoru:

ZAP =M20 — (PUMy/P2)
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powi¢kszona o 5%,

PUM, - oznacza laczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P2 — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Natomiast prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
si¢ zgodnie z jednym ze wzorow:

P20 =3Py —2P-1o
P20 = 2P0 - P—zo
gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udost¢pnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

P-2 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udost¢pnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

W strefowaniu obszaru zostang réwniez wzigte pod uwage istniejgce uwarunkowania przestrzenne
jego rozwoju, w tym wynikajace z przepisoOw ustawy o ochronie przyrody i ustawy prawo
ochrony srodowiska, co moze skutkowa¢ brakiem konieczno$ci lub mozliwosci wyznaczenia
wszystkich wymienionych powyzej stref, szczegoélnie dotyczy to zasadnoSci wyznaczenia
strefy handlu wielko powierzchniowego i gornictwa. Z wysokim prawdopodobienstwem



mozna natomiast zalozy¢, ze pozostate strefy wskazane w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostang wyznaczone w granicach administracyjnych miasta.
Biorgc pod uwage istniejacy uktad przestrzenny gminy konieczne begdzie rowniez
wyznaczenie obszaru zabudowy s$rodmiejskiej, o ktorym mowa w art. 13a ust. 4 pkt. 2
przedmiotowej ustawy. W przypadku gminy Karczew zasadne bedzie rowniez wyznaczenie
wskazanego w tych samych przepisach obszaru uzupetnienia zabudowy.
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