UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
zdnia ......oooveeenan. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu cmentarza w Karczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze
zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) oraz Uchwatlg Nr LXXXV/456/2023 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 27 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu cmentarza w Karczewie, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Rada Miejska w Karczewie stwierdza, ze plan nie narusza studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczew, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXVI/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012 r, zmienionego
Uchwatg Nr XXXI11/308/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29 marca 2017 r.

§ 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu cmentarza w
Karczewie, zwany dalej ,planem”, ktérego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty oraz jej przebieg zaprezentowano w ukfadzie wspotrzednych
ptaskich prostokgtnych PL-2000 pas 7.

§ 3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany ha sieci
kablowe lub likwidaciji;
6) zielen izolacyjna;



7) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
8) obszary i obiekty podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych:
a) granice cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow,
b) kaplica grobowa wpisana do rejestru zabytkow,
9) obszary i obiekty podlegajgce ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
a) granice strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego miasta
Karczewa, ujetego w gminnej/wojewodzkiej ewidencii,
b) cmentarz Zotnierzy WP z Il wojny Swiatowej, ujety w gminnej/wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw;
c) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
d) kapliczka przydrozna ujeta w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
e) obiekty o zachowanych walorach artystycznych i historycznych;
10) obszary wymagajace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw:
a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m,
c) granice strefy sanitarnej od cmentarza od 50 do 150 m.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepujg przestawni
do ich ustalenia, w szczegoélnosci dotyczy to:

1) terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Karczew;

3) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu
obiektéw podlegajacych ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego:

5) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji;

8) granic terenéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic inwestyciji celu publicznego znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku
publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej,
inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa;

11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacii
imprez masowych,

12) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
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13) granic terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Karczewie;
planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
okreslajgcym jego przeznaczenie;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
Z aktami wykonawczymi;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem.
Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze obejmowac wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej obiektéow realizowanych na dzialce budowlanej i nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;
dojazdach — nalezy przez to rozumieC istniejgcy lub dopuszczony planem
nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektow
budowlanych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepiséw odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenéw;

10) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne

jednorodzinne — dwa segmenty, ktére przylegajg do siebie jedng ze $cian
zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacjg
pomiedzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na

rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajgce;j
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie okapdw, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankéw, przedsionkéw, oraz
innych elementow architektonicznych akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodéw,
daszkéw, balkondw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg byc
wysuniete poza obrys budynku o wiecej niz 1,5 metra;

12) ciggu rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem nieokreslony

liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu stuzgcy komunikaciji
rowerowej, stanowigcy element towarzyszacy zagospodarowaniu terenu
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie. Realizacja ciggéw
rowerowym winna uwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu prawa o ruchu
drogowym;

13) ciggu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem nieokreslony liniami

rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu stuzacy komunikacji pieszej,
stanowigcy element towarzyszacy zagospodarowaniu terenu realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w planie.



Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

U — tereny ustug;

U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

KDZ — tereny drég zbiorczych;

KDL — tereny drog lokalnych;

KDD - tereny drog dojazdowych;

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

KOP - teren parkingu;

10) KOR-ZP — teren placu lub rynku lub zieleni urzagdzonej;
11) WS — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
12)ZN — tereny zieleni naturalnej;

13) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

14) CC — teren cmentarza czynnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych budynkdéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg liniowych urzgdzen infrastruktury
technicznej i obiektow budowlanych z nimi zwigzanych, parkingdbw, miejsc do
parkowania, dojazdow, w tym dojazdow do obiektéw budowlanych, o ile nie stanowig
inaczej pozostate ustalenia planu.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw oraz detalu
architektonicznego w kolorach intensywnie jaskrawych, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w § 9 pkt. 13 lit. g dla budynkéw podlegajgcych ochronie;

za wyjatkiem terendw ZN i WS dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania,
parkingéw, ciggéw pieszych, dojazdéw, placéw manewrowych, ciggdw rowerowych,
zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, o ile zostanie zachowana zgodnos$é
z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdélnych terenach, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, o ile bedzie to zgodne ze wskaznikami i parametrami
urbanistycznymi okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow, z
uwzglednieniem ustaleh okreslonych w § 9 pkt. 13 dla budynkéw podlegajgcych
ochronie;

nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkéw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepno$ci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;



6)

dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ochrone cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow, w granicach oznaczonych na

rysunku planu;

ochrone kaplicy grobowej (rodziny Bielinskich), wpisanej do rejestru zabytkow;

w obszarze i na obiekcie, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt 2 obowigzuje nakaz

prowadzenia wszelkich dziatah, w tym budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem ustalenh

okreslonych w pkt 5,

ochrone cmentarza zZotnierzy WP =z Il  wojny Swiatowej, ujetego w

gminnej/wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

w granicach cmentarzy, o ktéorych mowa w pkt 1 i pkt 4 obowigzuje:

a) nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania
cmentarzy oraz uksztattowania ich terenu, obejmujacego ukfad ciggéw pieszych i
zieleni, w tym wysokiej, bram, kaplic, uktadu kwater i mogit,

b) nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktow architektury
cmentarnej, w tym nagrobkéw, figur, lapidariow oraz pomnikéw,

c) nakaz stosowania przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do ochrony zabytkéw
oraz opieki nad zabytkami we wszelkich dziataniach prowadzonych w obrebie
cmentarza, w tym obejmujgcych prace porzadkujgce lub realizacje nowego
zagospodarowania;

ochrone zabytkéw archeologicznych [stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 60-

68/29 (osada $redniowiecze) i AZP 60-69/1 (Slad osadnictwa — mezolit, neolit,

wczesna epoka brgzu; cmentarzysko — okres rzymski; osada — $redniowiecze) oraz

relikty historycznego osadnictwa wsi i miasta lokacyjnego Karczew], w formie stref

ochrony konserwatorskiej, zabytkéw archeologicznych, w granicach zgodnych z

oznaczeniem na rysunku planu, oznaczonych wilasciwymi numerami ewidencyjnymi

stanowisk archeologicznych oraz symbolem SRHO;

w granicach zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 6, obowigzuje postepowanie zgodne z

przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a

takze dotyczgcymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z

ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terendw;

strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Karczewa, ujetego w

gminnej/wojewddzkiej ewidencji, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 8 obowigzuje:

a) zachowanie i rewaloryzowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji
zieleni, w tym istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow, zadrzewienh, osi widokowych i
kompozycyjnych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych w ukfadzie urbanistycznym
obiektow budowlanych o wartosciach kulturowych i zabytkowych w zakresie linii
zabudowy, zasadniczych proporcji wysokosciowych i kubaturowych zgodnych z
wystepujacymi w zabudowie historycznej, tj. gabarytow, charakteru zabudowy,
formy dachow i materiatéw wykonczeniowych,

c) zakaz lokalizacji nowych dominant przestrzennych;

10) ochrone kapliczki przydroznej ujetej w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow i

oznaczonej na rysunku planu;

11)dla kapliczki, o ktérej mowa w pkt 10 obowigzuje ochrona w zakresie lokalizacji,

funkgciji, formy oraz uzytych materiatow;



12) ochrong obiektéw o zachowanych walorach artystycznych i historycznych,
oznaczonych na rysunku planu, tj. budynki mieszkalne przy ulicy Zaboklickiego 17,
19, 21, 28, 28A,29, 30, 35, 35A (dawniej 39), 38, 40, 44 i 46 (dawniej 48);

13) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 12 obowigzuje:

d)
e)

)
9)

h)

zakaz rozbiorki budynkow,

zakaz nadbudowy budynkéw i przebudowy ich formy zewnetrznej,

nakaz zachowania obecnego wyglgdu i gabarytéw budynkéow w tym wysokosci
lub przywrécenia historycznej budynkow, potwierdzonej na podstawie archiwalnej
dokumentacji, ikonografii lub badan,

nakaz ochrony zachowanych elementéw dekoracji architektoniczne;j,

nakaz uzupetnienia ubytkow detali architektonicznego w oparciu o zachowane
fragmenty oraz dokumentacje archiwalna,

nakaz zachowania wymiardéw oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,
nakaz ochrony, zachowania lub przywrdocenia pierwotnego materialu oraz
kolorystyki budynkéw na podstawie badan stratygraficznych,

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw, w miejscach
widocznych z poziomu z poziomu ulicy od strony przestrzeni publicznych kabli,
anten, klimatyzatorow i innych urzgdzen technicznych, w tym takze w przestrzeni
okien i drzwi budynkodw,

nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy, jej skali i gabarytow, z
uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

2)
3)

4)

a)

b)

nakaz ogrzewania budynkoéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkdéw oraz prowadzonej dziatalnosci
rolniczej i gospodarczej, urzgdzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem drdg i infrastruktury technicznej;
kwalifikacje terendéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie
zagospodarowanych:

a)
b)
c)

MNW-MNB - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
KOR-ZP, ZP - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

Rozdziat 6

Ustalenia w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania obiektéow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sig¢ w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska oraz GZWP Nr 222 Dolina Srodkowej
Wisty (Warszawa — Putawy), wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.



2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony
oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wéd deszczowych i opadowych.

Rozdziat 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 1U, 2U, 3U, 1U-PP-
PS — 1000 m?
2) 1MNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB — 700 m? dla zabudowy wolnostojgcej i 500
m? dla zabudowy blizniaczej;
3) 1KOP, 1KOR-ZP, 1ZP — 2000 m?.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) 1MNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 1U, 2U, 3U, 1U-PP-PS
- 18 m,
2) 1MNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB - 18 m dla zabudowy wolnostojgcej i 12 m
dla zabudowy blizniaczej,
3) 1KOP, 1KOR-ZP, 1ZP - 25 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do jednej z drég, do ktorej przylega
dziatka powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujagcg pas terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od
osi linii.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdéw, instalacji fotowoltaicznych,
nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i rozbudowanym systemie
korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokosé pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia okreslone w ust. 2 przestajg obowigzywaé po likwidacji lub skablowaniu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m,
wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

5. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 4 obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktadéw produkujgcych artykuty zywno$ci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

6. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza od 50 m
do 150 m, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

7. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 6, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje:
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1)

2)

dopuszczenie zmniejszenia do 50 m strefy odlegtosci cmentarza od zabudowy
mieszkalnej i obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg artykutdw Zzywnosci,
zywieniem zbiorowym i przechowywaniem artykutdw zywnosci, o ile tereny bedag
uzbrojone w sie¢ wodociggowg i z zachowaniem obowigzku podtgczenia do tej sieci
wszystkich budynkow korzystajgcych z wody,

zakaz realizacji studzien, Zzrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu

parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa¢ sie bedzie poprzez drogi

publiczne oznaczone w planie symbolami KDZ, KDL, KDD oraz tereny komunikacji

drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR oraz drogi publiczne i wewnetrzne
przylegajgce bezposrednio do granic planu;

drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD zapewniajg potgczenia z uktadem

komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym ukfadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad

komunikacyjny;

dopuszczenie realizacji dojazdoéw do dziatek budowlanych, o ile:

a) szerokos¢ dojazdéw nie bedzie mniejsza niz 5 m,

b) dojazdy bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepo”) zostang
zakonczone placami manewrowymi o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi, w sposéb umozliwiajgcy dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla ustug i handlu oraz obiektéw produkcyjnych - 4 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10
zatrudnionych,

— dla cmentarza - 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych, z
dopuszczeniem bilansowania miejsc przeznaczonych na cele obstugi
cmentarza na terenach oznaczonych symbolami 1KOP, 1KDZ, 5KDD i 6KDD,

c) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— w miejscach i w iloSci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla ustug i handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

budowe nowych, a takze utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz

urzgdzen z nimi zwigzanych, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w sposob

nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz

urzgdzen z nimi zwigzanych przeznacza sie tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL,

KDD, KR, przy czym lokalizacje urzgdzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania

drogami nalezy umieszczac¢ poza jednig drég oznaczonych symbolami KDZ;

dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, o ile nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie, o ile sg
one niezbedne do wykonania przytaczy infrastruktury technicznej lub nie ma

mozliwos$ci technicznej uzbrojeniu dziatek budowlanych poprzez tereny wymienione w

pkt. 2;

dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejgcej i
projektowane;,

b) na terenach potozonych poza granicami stref sanitarnych od cmentarza do 50 i od
50 m do 150 m do czasu wykonania sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wody,

c) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejgcych sieci,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla
urzgdzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej,

b) budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejgcych sieci,

c) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikow bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

d) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

— pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikdw retencyjnych, studni chionnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

— pochodzacych ~ z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen
stuzgcych zwigkszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow
infiltracyjnych, studni chionnych, a takze rowow przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w
tym pochodzacych z dachéw, na dziatce budowlanej poprzez retencjonowanie
i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia terendéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
realizacji drenazy rozsgczajgcych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych
urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,

e) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych kanalizacji sanitarnej
- 63 mm,

f) minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych kanalizacji
sanitarnej - 90 mm, za wyjgtkiem przytgczy kanalizacyjnych,

g) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw kanalizacji deszczowej - 200
mm;

dla systemu elektroenergetycznego:



a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, oraz linii niskiego napiecia na sieci kablowe lub ich
likwidacje, o ile zostang uwzglednione obowigzujgce w tym zakresie przepisy
odrebne oraz zostanie zachowana ciggtosci sieci elektroenergetycznej, z
dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia w
wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych i stupowych stacji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw
technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii (OZE), z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru oraz instalacji
0 mocy powyzej 100 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe
istniejgce;j sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw budowlanych i drég nakaz zachowania
odlegtosci podstawowych dla istniejgcych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

c) dla projektowanych gazociggdw $redniego i niskiego cisnienia nakaz ustalenia
stref kontrolowanych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
odlegtosci obiektow budowlanych;

8) dla systemu cieptowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowe;j,
zbiornikéw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw: nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolami 1CC, 1KOP, 1KOR-ZP, 1ZP dopuszcza sie
lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg wydarzen okolicznosciowych i
sezonowych, w tym obiektéw administracyjno - technicznych, handlowo — ustugowych i
higieniczno — sanitarnych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni.

Rozdziat 12
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny do
realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i drogi
rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji,
budowg i utrzymywaniem publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem sciekow.
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2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1KOR-ZP, 1ZP jako tereny do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne
samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzgdzanie,
w tym budowe lub przebudowe.

3. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13

Ustalenia szczegétowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi za wyjgtkiem:

a)
b)

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

w terenach znajdujgcych sie w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m
ustug gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z Zzywieniem zbiorowym,
produkcjg zywnosci przechowywaniem zywnosci;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)
c)

d)

e)

w granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowigzuje zakaz realizacji
nowych budynkow mieszkalnych,

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistykg, w tym bazami
transportowymi, spopielaniem zwiok (krematoriéw), ze skiadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, ze sktadowaniem i magazynowaniem towarow poza
obiektami ustugowymi i handlowymi oraz stacji dystrybucji paliw,

dopuszczenie zachowania istniejgcych obiektéw produkcyjnych i ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym warsztatéw naprawczych oraz ich
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, o ile zostang uwzglednione na dziatce
budowlanej wskazniki okreslone w pkt 4,

zakaz realizacji nowych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig okreslong w lit. d;

4) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8 m,

— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 8 m,

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 250 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 500 m?dla zabudowy blizniaczej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW-MNB, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

przeznaczenie uzupetniajgce: wustugi za wyjatkiem: wustug handlu wielko

powierzchniowego;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistykg, w tym bazami
transportowymi, spopielaniem zwiok (krematoriéw), ze skiadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, ze sktadowaniem i magazynowaniem towaréw poza
obiektami ustugowymi i handlowymi oraz stacji dystrybucji paliw;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,

— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziomej lub dachy ptaskie i potptaskie o
nachyleniu potaci do 20°,

— dopuszczenie stosowania na garazach i budynkach gospodarczych dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci do 30°, w stosunku do ptaszczyzny
poziomej;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 250 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? dla
zabudowy wolnostojgcej i 500 m? dla zabudowy blizniaczej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

lub ustugi;

przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) w terenach znajdujgcych sie w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m
ustug gastronomii oraz innych ustug zwigzanych z Zzywieniem zbiorowym,
produkcjg zywnosci przechowywaniem artykutéw zywnosci;

warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow ustugowych w potgczeniu z budynkami
mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele, bez realizacji na dziatce budowlanej
budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej,
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C)

d)
e)

w granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowigzuje zakaz realizacji
nowych budynkoéw mieszkalnych,

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistykg, w tym bazami
transportowymi, spopielaniem zwilok (krematoriow), ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw oraz stacji dystrybucji paliw;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,

— budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziomej lub dachy ptaskie i potptaskie o
nachyleniu potaci do 20°,

— dopuszczenie stosowania na garazach i budynkach gospodarczych dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci do 30°, w stosunku do ptaszczyzny
poziomej;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziaftki

budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 250 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h

nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do

dziatlek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielko powierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

c)

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

dopuszczenie realizacji wytgcznie ustug handlu, za wyjatkiem ustug wskazanych
w pkt. 2, ustug rzemieSlniczych, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki,
ustug biurowych i administracji oraz na terenach potozonych poza granicami
strefy sanitarnej od cmentarza 50 m ustug turystyki, ustug gastronomii, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej i ustug edukaciji,

w terenie 1U nalezy uwzgledni¢ realizacje zieleni izolacyjnej, oznaczonej na
rysunku, obejmujgcej kompozycje gatunkow roslin niskich i wysokich, z udziatem
gatunkéw zimozielonych;

4) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

C)
d)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkdéw ustugowych — 12 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci od 20° do 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej lub dachy ptaskie i
poétptaskie o nachyleniu pofaci do 20°;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 2000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatlek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi lub produkcja przemystowa Ilub skiady i
magazyny;
przeznaczenie wykluczone:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

ustugi gastronomii i turystyki, w terenach znajdujgcych sie w zasiegu strefy
sanitarnej od cmentarza do 50 m,

ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustugi edukaciji;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

c)

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zakaz realizacji ustug i produkcji zwigzanych ze spopielaniem zwtok
(krematoriéw) oraz ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,

nalezy uwzgledni¢ realizacje zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku,
obejmujgcej kompozycje gatunkdw roslin niskich i wysokich, z udziatem gatunkéw
zimozielonych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkdéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych i magazynéw — 15 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy - 7 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m,

dachy: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych pofaci od 20° do 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej lub dachy
ptaskie i potptaskie o nachyleniu potaci do 20°;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 2000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu,

zakaz realizacji obiektow produkcyjnych oraz magazynow o zatrudnieniu powyzej
250 osob.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji obiektow okreslonych w § 8 pkt. 2, o ile bedzie to zgodne
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,
szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
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— 1KDZ - nieregularna od 10 m do 25 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 2KDZ - nieregularna od 14 m do 29,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji obiektow okreslonych w § 8 pkt. 2, o ile bedzie to zgodne
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:
— 1KDL - nieregularna od 6 m do 20,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,
— 2KDL - plan wskazuje jedynie poszerzenie istniejgcej drogi o szerokosci od
2,5 do 9 m liczac od poétnocnej granicy plany, zgodnie z wymiarami podanymi
na rysunku planu,
— 3KDL - nieregularna od 12 m do 25 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji obiektow okreslonych w § 8 pkt. 2, o ile bedzie to zgodne
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,
b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:
— 1KDD - nieregularna od 10 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,
— 2KDD - nieregularna od 10 m do 34 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 3KDD - 10 m,
— 4KDD - 10 m,
— 5KDD - 12 m,

— 6KDD - nieregularna od 7 m do 13,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji obiektow okreslonych w § 8 pkt. 2,
b) szerokos¢ terenéw w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan:
— 1KR — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x15 m,
— 2KR-5m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty administracyjno — socjalne i ustugowo -
handlowe zwigzane z obstugg cmentarza oznaczonego symbolem 1CC;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
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b) dopuszczenie realizacji obiektow administracyjno — socjalnych i ustugowo —
handlowych, o ile sg one zwigzane z obstugg cmentarza oznaczonego symbolem
1CC;

4) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna nadziemna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 20°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR-ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: plac lub rynek lub zielen urzgdzona;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych z obstugg oséb korzystajgcych z
placu oraz obiektéw zwigzanych z obstuga cmentarza oznaczonego symbole,
1CC, w tym obiektéw sanitarnych, punktéw informacji turystycznej, za wyjatkiem
ustug gastronomii,

b) obowigzuje zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 20°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

c) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédlgdowe.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszczenie realizacji terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych, w tym

placow zabaw;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz czynny;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

b) dopuszczenie realizacji obiektéw i urzgdzen niezbednych do funkcjonowania
cmentarza, w tym w szczegolnosci kaplic i innych obiektéw kultu religijnego,
grobowcow, lapidariow, pomnikdéw, urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb cmentarza,
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3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtdwnych
potaci 20°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej,

c) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 33. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terenéw:

1) MNW-U, MNW-MNB, U, U-PP-PS - 20%;

2) dla pozostatych terendéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Karczewa.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Karczewie
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