Karczew, dnia 24.07.2023r.

RGS.6730.44.2023.MI
DECYZJA NR 102/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 i 107 Kodeksu postepowania administracyjnego (t. jedn. Dz. U.z2023r.
poz. 775 ze zm.) oraz art. 59 i 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.997 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku P. lwony Szklarz-
Rosloniec, P. Romana Szklarz i P. Grazyny Szklarz reprezentowanych przez peinomocnika P.
Wojciecha Orackiego z dnia 07.04.2023 r. (uzupeinionego w dniu 08.05.2023r.) na podstawie
przepisow szczegodlnych okreslonych w niniejszej decyzji

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej do
2MW wraz z infrastruktura towarzyszaca (stacja transformatorowa, linie kablowe nN, drogi,
parkingi itp. ) na dzialkach o nr ew. 444, 445, 446 obr. 2-Catlowanie w gm. Karczew. Teren
oznaczono literami ABCDEFA na mapie stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

1. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Rodzaj zabudowy — urzgdzenie wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig. Obiekt budowlany powinien by¢ lokalizowany
w oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy Prawo Budowlane.

¢) Powierzchnia zabudowy dla terenu opisanego literami ABCDEFA — max do 24 350m® . Za
powierzchnie zabudowy uznaje sie powierzchnie rzutu paneli fotowoltaicznych uwzgledniajacg ich
nachylenie wzgledem terenu, powierzchni¢ zajmowang przez wszelkiego rodzaju infrastrukture
towarzyszaca (drogi, parkingi, transformatory, falowniki, itp.) i pozostate tereny do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedsiewzigcia.

d) Powierzchnia rzut paneli fotowoltaicznych uwzgledniajgca ich nachylenie wzglgdem terenu
opisanego literami ABCDEFA - max. do 10 500m?>.

e) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu opisanego literami ABCDEFA — od 3200 m?

f) Nosé paneli fotowoltaicznych: max. do 3030 szt.

g) Wymiary pojedynczego obiektu budowlanego — panelu fotowoltaicznego: dtugo$¢ — max do 2,5m,
szerokos$é — max do 1,4m wysoko$é — max do 3,5m. Moc pojedynczego ogniwa od 660Wp do 800
Wp.

2. Warunki wynikajace z przeprowadzonych opinii/uzgodnien:

a) Starosta Otwocki, ul. Gérna 13, 05-400 Otwock - nie zajat stanowiska w terminie dwoch tygodni od
daty otrzymania projektu decyzji, zatem uzgodnienie uwaza sie za dokonane w trybie art. 53 ust.5
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

b) Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-015 Warszawa —
Postanowieniem z dnia 23.06.2023r. (znak: WA.5151.33.10.2023.A0) umorzyt postgpowanie w
sprawie uzgodnienia ( w zakresie konserwatorskim) projektu decyzji 6 warunkach zabudowy dla
planowanej inwestycji. Zgodnie z niniejszym Postanowieniem: ,Planowana inwestycja zlokalizowana
jest poza: obszarem zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, znajdujgcego sie
w wykazie zabytkéw do ewidencji gminnej oraz poza obszarem parku krajobrazowego, pomnika
historii i nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie obowigzujgcej ustawy o ochronie
zabytkéw | opiece na zabytkami, ani na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego. (...). Jednocze$nie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow informuje, ze
planowana inwestycja znajduje sie¢ w sasiedziwie zabytku archeologicznego nr AZP 61/92. W
przypadku natrafienia w trakcie rob6t ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami nalezy roboty przerwa¢ i powiadomi¢ o fakcie odkrycia
Mazowieckiego Woj. Konserwatora Zabytkow (art. 32 i art. 33 cyt. Ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami)”.

W odniesieniu do organdw, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia

3. Warunki w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — na podstawie art. 61 ust.3 u.0.p.i z.p. — nie dotyczy
b) zaopatrzenie/odbiér w energie elektryczng z przytacza na warunkach uzgodnionych z wiasciwym
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gestorem sieci

c) odprowadzenie éciekéw — nie dotyczy

d) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy

e) sposéb ogrzewania — nie dotyczy

f) parkowanie — nie dotyczy

g) wody opadowe nalezy odprowadzac na wiasny teren,

h) w trakcie budowy nalezy przewidzie¢ miejsce na usytuowanie pojemnikéw na odpady i surowce
wtdrne

4, Warunki realizacji inwestycji:

a) w czasie realizacji inwestycji wymagany jest odbior i transport odpadow budowlanych i surowcow
wtérnych z firmg posiadajaca zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w tym zakresie

b) w czasie realizacji inwestycji nalezy oczyszcza¢ podwozia i kota samochodow przewozacych ziemie
pochodzaca z wykopow aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia drog.

5. Warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
682 ze zm.):

Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢, zgodnie z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy speinienie
wymagan dotyczacych bezpieczenstwa konstrukciji i uzytkowania.

6. Warunki wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( tj. Dz.U.
z 2022r. poz. 2556 z p6zn. zm.) i przepis6w dotyczacych ochrony przyrody (Dz. U. z 2023r. poz.
1336 ze zm.):

a) wyklucza sie lokalizowanie obiektow, ktorych ucigzliwos¢ dla srodowiska wykraczataby poza granice
wilasnej dzialki, oraz podejmowania dziatalnosci gospodarcze], mogacej powodowac
zanieczyszczenie lub inne formy degradacji $rodowiska przyrodniczego,

b) roboty ziemne prowadzone w poblizu drzew i krzewow, moga by¢ wykonane wytgcznie w sposéb nie
szkodzacy drzewom lub krzewom,

c) W dniu 28.11.2022r. zostata wydana Decyzja Nr 1/2022 Burmistrza Karczewa o srodowiskowych
uwarunkowaniach (znak: RGS.6220.10.2022.BJ) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie farmy
fotowoltaicznej do 2MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg (stacja transformatorowa, linie kablowe
nN) na dziatkach o nr ew. 444, 445, 4486 obr. 2-Catowanie w gm. Karczew, jednoczesnie okreslajgca
warunki i wymagania korzystania ze $rodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich. Inwestycje jak
i projekt budowlany nalezy dostosowaé do warunkow okreslonych w niniejszej decyzji oraz decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

7. Warunki wynikajace z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.):

Planowana inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie zabytku archeologicznego nr AZP 61/92.

W przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje

przypuszczenie, ze s3g zabytkami nalezy roboty przerwac i powiadomi¢ o fakcie odkrycia

Mazowieckiego Woj. Konserwatora Zabytkow (art. 32 i art. 33 cyt. Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami)”.

8. Wymagania dotyczace ochrony interesu os6b trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze:

a) pozbawiaé oséb trzecich:

— dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, $rodkéw tacznosci,

~ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) wprowadzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne
i promieniowanie,

¢) zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

RGS.6730.44.2023.MI 2



9.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw szczeg6inych:
9.1 w celu ochrony urzadzen melioracji wodnych zobowigzuje sig Inwestora do:

przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj.: Dz. U. z 2022r. poz.2625
ze zm.) przy wykonywaniu planowanej inwestycji,

ustalenia w terenie lokalizacji urzgdzenr melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestyci,

w przypadku kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Parnstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie,

w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych dokona¢ ich
przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wiasny koszt, natomiast w
przypadku inwestyciji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w
miejscach zblizen z siecig drenarska,

przekazania do wiasciwego organu Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy ilub likwidacji urzadzer melioracji wodnych celem
uaktualnienia ewidenciji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie,

9.2 zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 2625

ze

zm.): wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze: zmienia¢ kierunku i

natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku
odplywu wéd ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich; odprowadza wod oraz wprowadzac
gciekdw na grunty sgsiednie.

9.3 projekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych aktach prawnych, w tym
nizej wymienionych. Inwestor w trakcie realizacji i docelowego funkcjonowania planowanej inwestycji
winien spetni¢ wymagania i warunki okreslone w szczegdlnosci w.

a)
b)
c)

d)

P)

10.

ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2057),
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 r. poz. 1225),
rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z
2012 r., poz. 463),

rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze
zm.),

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn.
zm.),

ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),
ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn zm),

ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.),
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409
ze zm)),

ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 195z
pbzn. zm.),

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2519),

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.).
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 22 czerwca 2022r. w sprawie przepisow techniczno -
budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r, poz. 344 ze
zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza

decyzja wygasa:

a)
b)

jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
jezeli dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyz;ji.
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11. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy.
Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

UZASADNIENIE

W dniu 07.04.2023r. r. Inwestor wystgpit do Burmistrza Karczewa z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej do 2MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca (stacja transformatorowa, linie kablowe nN, drogi, parkingi itp.) na
dziatkach o nr ew. 444, 445, 446 obr. 2-Catowanie w gm. Karczew. Planowana inwestycja skiadata sie
z max. 3030 pojedynczych paneli o mocy kazdego od 660Wp do 800 Wp potgczonych ze sobg oraz
posadowionych na konstrukciji 0 wysokosci do 3,5m. Projektowana inwestycja podigczona zostanie do
Krajowego Systemy Elektroenergetycznego linig kablowg sredniego napiecia oraz wpieta do istniejacej
linii SN zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci na podstawie odrgbnej dokumentacji projektowej.
Montaz max 40 szt. inwenteréw nie bedzie powodowat wystgpienia przekroczen akustycznych na
obszarze otaczajac%m inwestycje. Instalacja skiada¢ sie bedzie z rzedow konstrukgji nachylonych pod
kagtem od 20° do 40° w kierunku potudniowym. Na kazdej konstrukcji utozone zostang od 2 do 6 rzedow
paneli fotowoltaicznych.

Na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn.zm.) organ pismem z dnia 24.04.2023r.
wezwat Wnioskodawce do uzupetienia wniesionego wniosku. W dniu 09.05.2023r. Whnioskodawca
uzupetnit we wskazanym zakresie braki. Biorac pod uwage fakt, ze tylko kompletny wniosek
zawierajgcy wszystkie wymagania formalne okreslone przepisami prawa powoduje podjecie dziatan
administracyjnych zgodnie z art. 61 § 4 kpa pismem z dnia 10.05.2023r. strony zostaly zawiadomione o
wszczeciu postepowania celem umozliwienia im zapoznania sie z zebranymi materiatami i zajecia
stanowiska w przedmiotowej sprawie. Strony nie stawily sie w celu zapoznania z dokumentacjg w
terminie okreslonym w zawiadomieniu, a takze nie wniosty uwag do przedmiotowego wniosku.

Projektowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego brak jest sporzgdzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym (...) sposdb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Art. 81 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp.) w pkt 1-6
okresla przestanki wydania decyzji o warunkach zabudowy ustanawiajgc jednoczesénie w punkcie 1 tak
zwang ,zasade dobrego sgsiedztwa’. Przepis ten stanowi, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy: ,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej
drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu”. Natomiast pkt. 2 stwierdza, ze teren inwestycji
ma dostep do drogi publicznej.

Art. 61 ust. 3 u.p.z.p. wskazuje na wylgczenia zastosowania powyzszej regulacji stanowiac, ze
przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii”.

Z art. 2 pkt 13 ustawy OZE wynika, ze instalacja odnawialnego Zrédta energii - oznacza
instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét m.in. urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii.
Ponadto, zgodnie z art. 2 pkt 22 ustawy OZE, odnawialne zrodio energii to: ,odnawialne, niekopaine
2rodia energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego (...)".

W zwigzku z powyzszym, z literalnego brzmienia ustawy OZE wynika wprost, iz kazda
elektrownia fotowoltaiczna, mikroinstalacja, mata instalacja, urzgdzenie wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - bedgc urzadzeniem stuzacym do
wytwarzania energii, w ktérym energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, spetnia warunek
okreslony w art. 61 ust. 3 u.p.z.p., co oznacza, ze do jej budowy nie potrzeba spetnienia tzw. ,Zasady
dobrego sasiedztwa’, a tym samym przeprowadzania przez organ wydajgcy decyzje O warunkach
zabudowy, analizy funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w pkt 11 2.
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W niniejszym przypadku planowane zamierzenie budowlane jest inwestycja polegajaca na
budowie farmy fotowoltaicznej do 2MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca (stacja transformatorowa,
linie kablowe nN, drogi, parkingi itp.).

Majgc powyzsze na wzgledzie i oceniajac spetnienie fgcznych warunkow, ktdére umozliwiajg
wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy i okreslone zostaly w art. 61 ust. 1pkt. 3-6 w zwigzku z
art. 61 ust.3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit:

~ istnieje mozliwo$¢ uzbrojenia w niezbedng infrastrukture techniczng dla planowanego

przedsiewziecia budowlanego;

— dziatka nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne, stosownie do przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych,

— zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji planowanej inwestycji budowlane;.

— zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestyciji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Powolujac sie na wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 14 lutego 2008r.

(Il SA/Rz 746/07) ,(...) w przypadku zatem, kiedy organ z mocy ustawy (art. 61 ust. 3) zwolniony jest z

obowigzku okre$lania wymagan dotyczacych nowej zabudowy w kontekscie kontynuaciji istniejgcej juz

zabudowy w zakresie jej funkcji oraz cech architektonicznych i urbanistycznych, odpada réwniez

konieczno$¢ wyznaczania granic obszaru analizowanego i dokonywania analizy (...)", i W zwigzku z

zastosowaniem powyzszego, odstgpiono w niniejszym przypadku od sporzgdzenia zatgcznika

graficznego obszaru otaczajgcego teren planowanej inwestycji, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.).
Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem z dnia 21.06.2023r. wystano projekt decyzji do uzgodnienia:

- Starosta Otwocki, ul. Gérna 13, 05-400 Otwock - nie zajat stanowiska w terminie dwéch tygodni od
daty otrzymania projektu decyzji, zatem uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w trybie art. 53 ust.5
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-015 Warszawa —
Postanowieniem z dnia 23.06.2023r. (znak: WA.5151.33.10.2023.A0) umorzyt postepowanie w
sprawie uzgodnienia ( w zakresie konserwatorskim) projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
planowanej inwestycji. Zgodnie z niniejszym Postanowieniem: ,Planowana inwestycja zlokalizowana
jest poza: obszarem zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, znajdujgcego sie w
wykazie zabytkéw do ewidencji gminnej oraz poza obszarem parku krajobrazowego, pomnika historii
i nie podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie obowigzujacej ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece na zabytkami, ani na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. (...).
Jednoczesnie Mazowiecki Wojewédzki Konserwator Zabytkéw informuje, ze planowana inwestycja
znajduje sie w sgsiedztwie zabytku archeologicznego nr AZP 61/92. W przypadku natrafienia w
trakcie robot ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami nalezy
roboty przerwaé i powiadomié¢ o fakcie odkrycia Mazowieckiego Woj. Konserwatora Zabytkow (art. 32
i art. 33 cyt. Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami)”.

W odniesieniu do organéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zaszta koniecznoé¢ uzgodnienia przedmiotowej

decyzji.
Zgodnie z art. 10 § 1 KPA organ administracyjny zobowigzany jest zapewni¢ stronom czynny udziat

w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do

zebranych dowodéw i materialéw oraz zgtoszonych zadarn. W zwigzku z powyzszym pismem z dnia

05.07.2023r. strony zostaly zawiadomione celem umozliwienia zapoznania sig z zebranymi materiatami

i zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie. Strony stawily sie w celu zapoznania z dokumentacjg w

okreslonym terminie, a takze nie wniosty uwag do przedmiotowego projektu decyzji.

Niniejsza decyzja spetnia wymagania Wnioskodawcy zawarte we wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy.

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami odrgbnymi okresionymi w
niniejszej decyzji.
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Ustalenie warunkéw zabudowy ma charakter promesy, uprawniajacej wnioskodawce do
ubiegania sie o pozwolenie na budowg, na okresionych w niej warunkach. Szczegé6towe dane
dotyczace miedzy innymi zasad realizacji przedmiotowej inwestycji, w tym zachowania
odlegtoéci wymaganych przepisami prawa, ochrony intereséw oso6b trzecich beda przedmiotem
rozwazan na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego - zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo Budowlane.

Zgodnie z trescig art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023. poz. 997) projekt decyzji sporzgdzita osoba, o ktorej mowa w art. 5
wiw ustawy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Burmistrza Karczewa. Zgodnie z art. 127a kodeksu
postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania. Zgodnie z art. 136 § 2 i 3 kodeksu postgpowania administracyjnego, jezeli niniejsza decyzja zostata
wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej
rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie 14 dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zataczniki:
- Nr 1 - mapa terenu z granicami lokalizaciji,

CONY

Otrzymuija:
1. Peilnomocnik — P. Wojciech Oracki
2. P. Arkadiusz Caltka

3. P. Ewa Catka

4. P. Jerzy Catka

5. P. Tomasz Catka

6. P. Anna Domanska

7. ala

Adresy stron w aktach sprawy
Sprawe prowadzi: Magdalena Izel, pok. 42, tel. 22 780 65 16 wew. 106, pon.:10.00-19.00, wt.-§r.:8.00-16.00, pt.:8.00-15.00,
czwartek- dzien wewnetrzny
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