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AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny w Warszawie
ul. Chelmzyriska 9, 04-247 Warszawa
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Warszawa, dnia 03.01.2022 r.

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIALU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO

dzialajac na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Micnia Wojskowego (t. j. Dz. U. z 2021 r..
poz. 303) wzwigzku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomosciami
(t.J. Dz. U. 22020 r.. poz. 1990 z¢ zm.),

oglasza pierwszy ustny przetarg nieograniczony nr 162/2021 na najem na czas nieoznaczony nieruchomosci
stanowigcej lokal uzytkowy o nr ewid. K/U/164 usytuowany w budynku mieszkalnym wspélnotowym
przy ul. Gen. S. Maczka 1 w Karczewie,

Do wynajecia oferowany jest lokal uzytkowy:
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*
Podana wywolaweza miesieczna kwota czvnszi z Wetuln najmu jest kwotg minimalng i nie zawiera podatku VAT oraz oplat
za media.

Przetarg odbedzie sie 25.01.2022 r. o godzinie 10:00
w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9, w sali nr 005 na parterze.

Lokal moina obejrze¢ po wczesniejsgym  uzgodnieniu  terminu Paniq  Katarzyng  Mroczhowshy
(tel. 500 870 490, pon. — pt. 8.00 do 15.00) administratorem 2 AMW TBS KWATERA Sp. 7 v.0. 3 siedzibg
pry ul. Kazikowskiego 3¢ w Mirisku Mazowieckim.

Opis lokalu:

Usytuowany jest na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Gen. S. Maczka 1 w Karczewie,

Lokal sklada si¢ z 6 pomicszczen. wiatrolapu. 3 wc oraz hallu. Do lokaly prowadza dwa wgjscia. od stronv
ul. Gen. 8. Maczka i jedno od strony zapleeza z dostgpem do rampy. Wysokosé pomicszczen pow, 2,70 m.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryezng, centralnego ogrzewania oraz wodno — kanalizacvjng.

Stan techniczny lokalu - do remontu.

Dotychczasowe wykorzystanic lokalu: dzialalno$¢  satatutowa migjsko — gminnego o$rodka samopontocy
srodowiskowej. czasowe uzyczenic na potrzeby obwodowcej komisji wyborezej.



Obowigzek oceny pravdatnosci lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dzialalnosci cigZy na prryszym Najemey.

Powyvzszy lokal nic posiada $wiadectwa charakterystyki encrgetycznej (certyfikatu energetycznego), o ktorvm mowa
w ustawic z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetyeznej budynkéw (tj. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1984 ze zm.).

Nieruchomos¢ znajduje sic w obszarze nicobjgtym micjscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo.
Zgodnic z¢ Studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzenncgo miasta i gminy Karczew,
zatwierdzonym Uchwala Nr XXVI1/225/2012 Rady Migjskiej w Karczewic z dn. 14.06.2012 r., dzialki ewid. nr: 101/5,
140 i 144, polozonc s3 na terenie oznaczonym symbolem MW - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinne;.

Zgodnic z przepisami ustawy z dnia 12 stvcznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2019 r..
poz. 1170 z¢ zm.) najemca bedzic podatnikiem podatku od nicruchomosci w odnicsieniu do przedmiotu najmu.

Lokal stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Agencjc Micnia Wojskowego i nic jest obcigzony
Zadnymi prawami 0s6b trzecich.

Wedlug posiadancj wiedzy w odnicsicniu do ww. nicruchomosci nie toczy sig postgpowanie administracyjne
dotyczgce prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarh Paristwa lub jednosthg samorzqdu terytorialnego.

1.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu do zapoznania

si¢ z dokumentami przetargowymi, w tym w szczegblnoSci: wzorem umowy najmu, Regulaminem

przetargowym, wzorami oSwiadczen, ktére dostepne sg na stronie internetowej www.amw.com.pl
oraz w siedzibie Oddzialu Regionalnego w  Warszawie Agencji Mienia Wojskowego

przy ul. Chelmzynskiej 9.

Uczestnik przetargu, przed rozpoczeciem przetargu, zobowigzany jest okaza¢ w oryginale:

a) wazny dokument tozsamosci (dowod osobisty. paszport),

b) w przypadku pelnomocnika - dokument potwierdzajacy toisamosé pelnomocnika oraz orvginal
pelnomocnictwa z notarialnic po$wiadczonym podpisem.

<) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalnosé gospodarczg - aktualny dokument potwicrdzajacy
fakt prowadzenia dzialalnosci  gospodarczej.  tj. wydruk  z CEIDG  centralngj  ewidencji
i informacji o dzialalnosci gospodarczgj,

d) w przypadku osoby prawncj - aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego.

w przypadku osob prowadzacych spolkg cywilng - umowe spolki,

w przypadku osoby fizyczngj (lub osoby fizycznej prowadzacej dzialalno$é gospodarcza) pozostajacej

w zwigzku malzeiskim i posiadajacej ustrdj wspolnosci majgtkowej (ustawowej lub umownej) -

oswiadczenic wspdlmalzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniceic zobowigzan wynikajacych z umowy

najmu.

Uczestnik przetargu, przed rozpoczeciem przetargu, zobowiazany jest zlozy¢ nastepujace oswiadczenia:

a) 0 zapoznaniu si¢ z pelng trescig ogloszenia, wzorem umowy nagjmu, Regulaminem przetargowym oraz stanem
prawnym. technicznym i faktyeznym przedmiotu przetargu i ze nie bedzic z tego tytulu oraz z tytulu
ewentualnyeh wad ukrytvch przedmiotn przetargu  wnosil zadnych roszczen w stosunku do Agencji
oraz oswiadczenia o rodzaju planowancj w lokalu dzialalnosci.

b)  Klauzuli informacvjnej w zakresic przetwarzania danych osobowych zgodnic z art. 13 wst. 1 i ust 2
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawic ochrony
danych osob fizyeznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawic swobodnego przephwu
takich danych. oraz uchylenia dyrektywy 93/46/WE (LRODO™),

) 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanic przez Agencjc Micnia Wojskowego danych osobowych w zwigzku
z przystapicniem do przetargu na najem nicruchomosci (art. 23 ust | pkt 1 i 2 oraz art. 24 ustawy
zdnia 29.08.1997 r. 0 ochronic danych osobowych —tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).
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d) o braku zaleglosci finansowych wobec Agencii Micnia Wojskowego (rownicz wobec dawnej Wojskowej
Agencji Micszkaniowej),

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium. ktore winno by¢ wniesione w formie pienigine,
w  wysokosci wymicnionej w ogloszeniu, przelewem na  rachunck bankowy Oddzialu Regionalnego
w  Warszawic  Agencji Micnia Wojskowego prowadzony w Banku Gospodarstwa  Krajowego,
Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w terminie do 20.01.2022 r., podajac w tytule przelewu numer
lokalu bedgcego przedmiotem przetargu oraz numer przetargu, tj. K/U/164/162/2021, a takze nazwe osoby
fizycznej lub prawnej bedacej uczestnikiem przetargu.

Za dat¢ wnicsicnia wadium uwaza si¢ dzien jego uznania na rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego
w Warszawie Agencji Micnia Wojskowego.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet kaugii gwarancyjng.
Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone nic poznie) ni2 przed uplywem 3 dni roboczych
od dnia zamknigcia przetargu, odwolania przetargu. unicwaznicnia przetargu, lub zakonczenia przetargu
wynikicm negatywnym.,

Wadium nic podlega zwrotowi w  sytuacjach gdy uczestnik przetargu  wyloniony jako Najemca.
uchyla si¢ od podpisania protokolu z przetargu. W przypadku uchylenia si¢ uczestnika przetargu wylonionego
jako Najemca od zawarcia umowy najmu w terminie i migjscu podanym w zawiadomicniu, organizator przctargu
moze odstapi¢ od jcj zawarcia, a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow jesli chociaz Jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno
postapienic powyzcj wywolawczej kwoty czynszu. Minimalng wysokos¢ postapicnia podaje przewodniczacy
komisji przed rozpoczgeiem licytacji. O wysokosci postapicnia decyduja uczestnicy przetargu.

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzyé czynnosci Komisii
Przetargowej zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencji  Micnia Wojskowego
za posrednictwem Dyrcktora Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

Najemca niczaleznic od kwoty czynszu wyloniongj w drodze przetargu, powigkszoncj o podatek od towarow
uslug VAT, wg stawki obowigzujacej na dzien zawarcia umowy najmu, zobowigzany bedzie do viszczania oplat
z tyvtulu $wiadczen cksploatacyjnych (w zaleznoéci od warunkow wystepujacych w lokalu: za ogrzewanie,
zimng i ciepla wodg. scicki, wywoéz nicczystosei. cnergi¢ elektryczng, itp) oraz do oplacania podatku
od nicruchomosci we wlasnym zakresie na podstawic zlozone; informacji /dcklaracji podatkowej bezposrednio
do wlasciwej jednostki samorzadu tervtorialnego.

Najemea bydzic wnosil platnosci za najem lokalu przelewem w terminic do 10 dnia kazdego micsigea na rachunck
bankowy wskazany w umowie najmu.

Od czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy, nieuiszczonych w terminic, Wynajmujacy naliczy odsetki
ustawowe za opdinienie w transakcjach handlowych i réwnowarto$é 40 lub 70 lub 100 euro tytutem
rekompensaty za koszty odzyskiwania nalcznoéci zgodnic z art. 7 oraz art. 10 ust. | ustawy
z dma 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opédznicniom w transakcjach handlowych
(t). Dz.U. 22020 r. poz. 935).

Oplaty z tytulu najmu podlegajs waloryzacji, ktéra wprowadzana jest jednostronnym  pisemnym
powiadomienicm. nic cz¢scicj niz raz w roku i nic rzadzigj niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik
cen towarow i ustug konsumpeyjnych za ostatni rok, oglaszany przez Prezesa GUS, o ile jest on dodatni.

Kwota czynszu moze réwniez ulec podwyiszeniu w przypadku powstania nowych okolicznosci uzasadniajacych
podwyzszenic. takich jak w szczegolnosei. zmiana stawck ryvnkowych najmu, powstanic obowigzku ponoszcnia
przez  Agencj¢  zobowigzan  publiczno-prawnvch.  wzrost  kosztow utrzymania  nieruchomosci,
przy czym stosownic do tresci art. 685' Kodcksu Cywilnego. wymjmujacy moze podwyzszyé czynsz
wypowiadajac  dotychezasowg wysokos¢ czynszu najpdznicj na micsigc naprzod. na konicc micsigca
kalendarzowego.

Nieprzyjgeie przez Najemcg nowej stawki czynsz moze by¢ powodem ustalenia wysokosci nowcej stawki czynszu
najmu  przcz rzcczoznawcy majgtkowego na  koszt Najemey.  Niewyrazenic przez  Najemeg  zgody
na zaproponowanc¢ rozwigzanic lub nicprzyjecic  okreslonsj przez rzeczoznawceg  stawki  czynszu,
skutkuje wypowiedzeniem umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia,
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Ponadto najemca zobowiazany jest do:

a)  utrzymania przedmiotu najmu w nalezyvtym stanie technicznym i estetycznym, w tym biezgcej konserwacji,
remontow i napraw przedmiotu najmu,

b)  utrzymania porzadku i czystosci.

¢)  zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym.

d)  uzyskania wlasnym staraniem i na wlasne rvzyko koniccznych zezwolen do prowadzenia dzialalnosci
w wynajmowanym lokalu. oraz zgod i zezwolen na sprzedaz i/lub podawanic wyrobow alkoholowych.
Wynajmujacy nic ponosi zadnych skutkéw prawnvch i finansowych z tytulu nic uzyskania przez najemce
ww. zezwolen,

¢) zawarcia wlasnym staraniem i na wlasny koszt umowy na dostawg energii clektrycznej z dostaweg energii
oraz zaplaty naleznych z tytulu dostawy i zuzycia oplat bezposrednio do dostawcy energii. na podstawie
wystawionych przez dostaweg rachunkéw (faktur),

Wszelkic naklady w przedmiocie najmu najemca ponosi na wlasny koszt i we wilasnym zakresic,
wylacznic za pisemng zgoda Wynajmujacego i bez mozliwosci ubiegania si¢ o refundacjg poniesionych nakladow.
Najemca. ktory bedzie wynajmowal nicruchomos¢ albo joj czesé przez okres co najmnicj 3 lat i bedzie
prawidlowo wywigzywal si¢ ze swoich zobowigzan. a w szczegolnosci nic bedzie posiadal zadnych zaleglosci
finansowyvch wzgledem Agencji, w przyvpadku zamiaru dokonania nakladow na najmowanej nicruchomosci bedzie
uprawniony do wystgpicnia do Dyrektora Oddzialu Regionalnego Agencji z wnioskicm o zawarcic .,Porozumicnia
Remontowego™. ., Porozumicnic™ obgjmowa¢ bedzic ustalenia stron odnosnie dokonania na nicruchomosci
stanowigcej przedmiot najmu nakladéw oraz rozliczenia z Najemcg wartosci tych nakladow lub zmiany terminu
obowigzywania Umowy. . Porozumicnic™ ma zastosowanic wylacznic do przyszlych nakladow dokonanych
na najmowanej nicruchomosci z zasobu Agencji Micnia Wojskowego. ktore w ocenic Dyrcktora Oddzialu
Regionalnego Agencji trwale zwigkszaja wartos¢ i uzytecznosé nieruchomosci.
Z osoby wyloniong w przetargu jako kandydat na najemce zostanic zawarta umowa najmu lokalu nic pdznicj
mz 45 dni od daty zamknigcia przetargu. tj. po podpisaniu protokolu przez przewodniczacego i czlonkéw komisji
przetargowej oraz wylonionego kandydata. oraz po zlozeniu Wynajmujacemu. najpéznicj w chwili zawarcia
umowy najmu. zabezpieczenia w formie gotéwkowej kaucji gwarancyjnej w wysoko$ci réwnej
trzymiesiecznym naleznosciom czynszowym brutto wraz z oplatami eksploatacyjnymi wynikajgcymi
z zawartej umowy najmu. Kaucj¢ gwarancyjng sklada si¢ na rachunku bankowym a’vista Wynajmujacego.
Warunkiem podpisania umowy najmu jest wplata kaugji gwarancyjne]. Warunkiem wydania lokalu protokolem
zdawczo - odbiorczym jest dostarczenic w terminic 14 dni od daty podpisania umowy przez Najemcg oswiadczenia
sporzadzoncgo w formic aktu notarialnego o poddaniu si¢ cgzekucji do wysokosci kwoty rownej, co najmnicj
dwunastokrotnosci stawki czynsz brutto z tytutu roszczen Agencji w trvbie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego w zakresic opuszezenia i wydania lokalu uzytkowego po rozwigzaniu umowy oraz obowigzku i zaplaty
czynszu 1 innych oplat wynikajacych z umowy, w tvm odsctck, odszkodowan. kar umownych 1 kosztow epzekuciji
wynikajacych z umowy. w terminach wskazanych przez Agencije.

W przypadku dwukrotnego uchyvlenia si¢ przez Najemce od protokolarnego przejgcia lokalu z przyczvn

niclezaeych po stronic  Wynajmujgeego. Wynajmujacy bedzie mial prawo rozwigza¢ umow¢ w trvbic

natychmiastowym. bez zachowania terminéw  wypowiedzenia. W takim przypadku Najemca =zaplaci

Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 1/30 czynszu brutto za kazdy dzien zwloki od dnia podpisania

umowy do daty jej rozwigzania.

Organizator przctargu zastrzega sobic mozliwosé odwolania przetargu z waznych powodow.

Dodatkowe informacje mozna uzvskaé w siedzibic Oddzialu Regionalnego w Warszawic Agencji Mienia

Wojskowego przy ul. Chelmzyvnskicj 9. lub telefonicznic (22) 326 10 71 (22) 326 10 10 od ponicdzialku

do piatku w godzinach od 8.00 do 15.00.



Ninicjsze ogloszenic zostalo wywicszone od dnia 03.01.2022 r. do dnia 17.01.2022 r. na tablicach ogloszen:
Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agenciji Mienia Wojskowego przy ul. Chelmzynskiej 9, Urzedu Migjskiego

w Karczewic przy ul. Warszawskicj 28 oraz opublikowanc na stronic internctowej  www.amw.com.pl.
i w Biuletynic Informacji Publicznej.
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Agencji Miznia Wojskowego
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