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DECYZJA NR 20/2020
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 i 107 Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22020 .
poz. 256 z pézn. zm.) oraz art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) po rozpatrzeniu wniosku PGE
Dystrybucja S.A. z siedzibg: ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Zbigniewa Kwiatosza z dnia 20.04.2020 r., zmienionym w dniu 30.04.2020 r.
na podstawie przepisdéw szczegdblnych okreslonych w niniejszej decyzji

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie sieci
elektroenergetycznych SN — 15 kV i nN-0,4kV; w tym budowa linii kablowych i napowietrznych
SN-15kV, budowa linii kablowych i napowietrznych nN-0,4kV, budowa stacji transformatorowych
15/0,4kV kontenerowych, budowa ziaczy kontenerowych (rozdzielni) SN-15kV i nN-0,4kV na
terenie dziatek jak i ich czeSciach (cze$é dziatki — CD):

e nrewid. 236 CD, 237 CD, 238 CD, 241 CD, 242 CD, 244 CD, 245 CD, 246/4 CD, 247 CD, 249
CD, 262/1 CD, 263 CD, 264 CD, 265 CD, 310/1 z obr. tukdwiec, gm. Karczew,

e nrewid.: 1,2 CD, 4 CD, 6 CD, 7 CD, 8 CD, 10 CD, 11 CD, 12 CD, 14/1 CD, 84, 85/1, 85/2, 86
CD, 87 CD, 88 CD, 89 CD, 90 CD, 91/2 CD, 92 CD, 93/1, 93/2, 94 CD, 98 CD, 869 z obr.
Catowanie, gm. Karczew,

e nrewid.: 28 CD, 31/4 CD, 32/4 CD, 479/2 CD z obr. Sobiekursk, gm. Karczew.

Tereny inwestycji oznaczono literami: ) o
ABCDEFGHIJKLEMNNOOPRSTUVWXYZZZAB'CDEFGHIJKLEMNNOOPRSTUVWX
Y'A na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu planowanej inwestycji:
1. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien:

a)

b)

d)

Starosta Otwocki - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Nadzér Wodny w Gérze Kalwarii PGW WP - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zajgt stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem z dnia 28.05.2020 r.,
znak: WA.5151.1.12.2020.A0 uzgodnit (w zakresie konserwatorskim) projekt decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji zlokalizowanej
czesciowo na obszarze zabytkow archeologicznych nr AZP 61- 69/30, AZP 61-69/32 oraz
AZP 61-69/104.

Zarzad Drég Powiatowych w Otwocku z/s w Karczewie Postanowieniem z dnia
27.05.2020 r., znak: DZD/3337/LCP-2724-25W/MK/20 uzgodnit w zakresie drog
powiatowych Nr 2724W i 2725W projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowe] inwestycji, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
projekcie decyzji, jak réwniez nw. warunku:

-na lokalizacje ww. urzadzen w pasie drogowym drdg powiatowych Nr 2724W i 2725W na
terenie dziatek drogowych nalezy uzyskac zezwolenie zarzadcy drogi.

Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zajgt stanowiska w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.
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2, Warunki zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1.0biekty budowlane i zwiazane z nimi urzgdzenia nalezy projektowaé i budowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie zasadami wiedzy
technicznej, w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan zawartych w obowiagzujacych
ustawach.

2.2. Ponadto inwestycja powinna spetniaé warunki okreslone w:

a)

b)

c)

d)

Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1935 z p6zn. zm.),

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. . Dz.U. 2019 r. poz.
1065),

Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (t. j. Dz. U. z 1995 r. Nr 25, poz. 133),
Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko z dnia 10 wrzeénia 2019 r. (t. . Dz.U. z 2019 r. poz. 1839),

Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124).

3. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

c)

d)

na podstawie przedstawionej charakterystyki inwestycji, planowanego przedsiewziecia nie
mozna zaliczy¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzied mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz.
1839),

roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewdw, moga byé wykonane
wytacznie w sposob nie szkodzacy drzewom lub krzewom — dotyczy to bryt korzeniowych
jak i koron drzew,

zgodnie z ww. Postanowieniem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest czeSciowo na obszarze zabytkéw
archeologicznych nr AZP 61-69/30, AZP 61-69/32 oraz AZP 61-69/104, ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz w wykazie do gminnej ewidencji zabytkéw Gminy
Karczew. Zgodnie z trescig art. 31 ust. 1a pkt. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra
zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z
zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala konserwator
zabytkéw w drodze decyzji wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym
znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Do
wniosku o okreslenie zakresu i rodzaju badar archeologicznych inwestor winien dotaczy¢
projekt budowlany lub tez program planowanych prac, aby Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkow mégt ocenié¢ stopien i rodzaj ingerencji w zabytek archeologiczny i
wiasciwie okresli¢ niezbedny zakres i rodzaj badan archeologicznych. Zgodnie z przepisem
art. 31 ust. 2 badania archeologiczne muszg by¢ przeprowadzone przez inwestora
wylgcznie w takim zakresie w jakim roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dziatalno$ci na ww. dziatce zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny,
planowang inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb bezkolizyjny w stosunku do istniejacej
i projektowanej infrastruktury technicznej. Na etapie decyzji pozwolenia na budowe,
projektowana inwestycja powinna zosta¢ zaopiniowana oraz spetniaé warunki okreélone
przez Zespét ds. Koordynacji Usytuowania Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu w
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Starostwie Powiatowym w Otwocku, ul. Gérna 13,

e) w celu ochrony urzadzen melioracji wodnych zobowigzuje sie Inwestora do:
- przestrzegania zapisdéw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2020 .
poz. 310 z pézn. zm.) przy wykonywaniu planowanej inwestycji,
- ustalenia w terenie lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych w miejscu planowanej
inwestycji,
- w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
- w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych
dokonaé ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wtasny
koszt, natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy prace
budowlane prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecig drenarska,
- przekazania do wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zakres ochrony interesu oséb trzecich zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Budowlane
(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.). W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé
rozwigzania chronigce interesy osob trzecich przed: pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,
pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tacznosci, pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakitdcenia
elektryczne, promieniowanie, ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

a) gdy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenow - nalezy dokonaé odpowiednich uzgodnien z ich
wiascicielami,

b) wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrécenia poprzednich waloréw gruntu,

c) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji nalezy uwzglednié cato§é warunkéw
wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrone oséb trzecich.

Zgodnie z art. 54 pkt 2 ppkt d) w zw. z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich. Przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe Inwestor musi uzyskaé¢ w drodze cywilno - prawnej prawo do wtadania nieruchomoscig na
cele budowlane w drodze jej zakupu, dzierzawy lub innej umowy z wtascicielem gruntu.

Uzasadnienie

W dniu 20.04.2020 r. Inwestor zlozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 30.04.2020 r. Inwestor zmienit ww. wniosek.

Zawiadomieniem z dnia 05.05.2020 r. zawiadomiono strony oraz podano do publiczne;j
wiadomosci obwieszczenie z dnia 05.05.2020 r. o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Inwestor dotagczyt kopie mapy przyjetej do pahstwowego zasobu geodezyjnego, z
przedstawionymi na niej granicami terenu objetego wnioskiem oraz charakterystyke inwestycji
obejmujgcag okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu i jego przeznaczenia,
obejmujaca charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko. Niniejsza decyzja spetnia wymagania Wnioskodawcy zawarte we wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projektowana inwestycja znajduje sig¢ na obszarze, dla ktérego brak jest sporzadzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie przedstawionej charakterystyki inwestycji, planowanego przedsiewziecia nie
mozna zaliczy¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019 . (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

Przedmiotowa inwestycja jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, 2e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych
i warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnien, a niniejsza decyzja spetnia wymagania
Inwestora zawarte we wniosku.

Poniewaz zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,nie
mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
Jest zgodne z przepisami odrebnymi”, a przedmiotowa inwestycja - jak wykazano wyzej - jest
zgodna z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych wskazanych w niniejszej decyzji,
orzeczono jak w sentenciji.

Zgodnie z treScig art. 60 ust. 4 i art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) analize decyzji sporzadzit mgr
inz. arch. Piotr Lewandowski.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Warszawie, ul. Kielecka 44, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem Burmistrza
Karczewa. Zgodnie z art. 127a kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktdry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania. Zgodnie z art. 136 § 2 i 3 kodeksu
postepowania administracyjnego, jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw
postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarfa w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwotanie od
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okresli¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to
zgdanie.

Zalaczniki:
- zatgcznik nr 1 - mapa zasadnicza z terenem inwestycji.

Otrzymuja:
Whioskodawca:

1. P. Zbigniew Kwiatosz
Petnomocnik PGE Dystrybucja S.A.

2. Pozostale strony postepowania zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (tablica ogloszeri w tut.
Urzedzie i Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Karczewie)

3. aa

Do wiadomosci:

1. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego

ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

Sprawe prowadzi: Kinga Stankiewicz
pok. 42, tel. (22) 780 65 16 wew. 106
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