Uchwala Nr XI1X/148/2011
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 13 grudnia 2011 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Karczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Karczew na lata 2012-2016, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Marton



UZASADNIENIE

Obowiazek uchwalenia co najmniej 5- letniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Karczew, wynika z art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami).

Program ten zawiera dane dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy. Okre$la potrzeby remontowe i modernizacj¢ zasobu. Ponadto okresla polityke gminy w
zakresie polityki czynszowej 1 sprzedazy lokali.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaly okres$lajacej wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karczew.



Zalacznik
do Uchwaly Nr XIX/148/2011
z dnia 13 grudnia 2011 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY KARCZEW W LATACH 2012-2016

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest 5- letnim dokumentem
planistycznym pozwalajacym na efektywne gospodarowanie zasobem gminnym,

2. Program, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera programy operacyjne, ktorych tematyke $cisle
okresla art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2005r. Nr 31, poz.
266 ze zmianami)a w szczegolnosci:

prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu gminy,

analizg potrzeb remontowych i modernizacji,

planowana sprzedaz lokali,

zasady polityki czynszowej,

sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

§2

1. Tlekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

programie- nalezy przez to rozumie¢ ,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Karczew w latach 2012-2016”,

mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumie¢ lokale bedace whasnoscia
Gminy Karczew,

ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.
U. Z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami),

powierzchni uzytkowej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzywania z wylaczeniem powierzchni balkonow, taraséw 1 logii, antresoli,
szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw, piwnic i
komorek przeznaczonych do przechowywania opatu,

lokalu socjalnym- nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie nadajace si¢ do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byc¢
mniejsza niz 5m? a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?,



przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

e Burmistrzu- nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Karczewa,

e Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Karczew,

e podmiocie administrujacym- nalezy przez to rozumie¢ Grupg Remontowa w
Karczewie, lub kazdy inny podmiot , ktéoremu Gmina powierzy administrowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 11

Mieszkaniowy zasob Gminy

§3
Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wtasnos¢ Gminy,
Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy, poprzez budowe budynku
wielorodzinnego, ponadto pozyskiwanie lokali socjalnych begdzie nastgpowalo poprzez
adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne- bgdacych wiasnoscia
Gminy.
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienkg.

§4
W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi obecnie 31 lokali, o tacznej powierzchni
uzytkowej 1369 m? w tym, na terenie miasta 13 lokali o powierzchni 453m?, a na terenie
Gminy 18 lokali o powierzchni 916m?.
Mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj lokalu Miejscowos¢ Adres llosc lokali
Karczew ul. Bohateréw Westerplatte 2 6
Lokale mieszkalne |[Karczew ul. Otwocka 1 1
Karczew ul. Bednarska 2 2
Sobiekursk Sobiekursk 27 2
Karczew ul. Otwocka 13 2
) Karczew ul. Bednarska 2 1
Lokale zwiazane |5 vop ok Sobiekursk 27 1
ze stosunkiem do Jepn; Glinki 50 B 1
pracy Nadbrzez Nadbrzez 24 2
t ukowiec t ukowiec 19a 1
Otwocki Wielki ul. Zamkowa 4 6
Karczew ul. Bednarska 2/4 1
Lokale socjalne |Ostrowek Ostréwek 25 3
Sobiekursk Sobiekursk 25 1
t ukowiec t ukowiec 19a 1
Razem 31




Rozdzial 111

Remonty i modernizacja

§5

1. Analizy potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego wynikajacego ze stanu technicznego
budynkéw dokonuje podmiot administrujacy, na podstawie przegladéw okresowych stanu
technicznego budynkow.

2. Realizacja remontéw i modernizacji, o ktorych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

3. Priorytetem przy realizacji remontéw budynkow bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie

stanOw zagrazajacych zyciu, zdrowiu i bezpieczenstwu ich uzytkownikow.

§6

Potrzeby remontowe przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
1. Sobiekursk 27

remont pokrycia dachu wraz z wykonaniem law kominiarskich, rynien i rur
spustowych,

impregnacja drewnianych elementéw konstrukcji dachu,

izolacja przeciwwilgociowa na S$cianach fundamentowych do poziomu
posadowienia,

remont §cian zewngtrznych,

remont kominéw,

remont zelbetowego daszka nad wejsciem z tytu budynku,

wykonanie opasek betonowych,

termomodernizacja budynku,

2. Sobiekursk 25

wymiana rynien, pasow nadrynnowych i rur spustowych,

wykonanie taw kominiarskich

remont komindw z wykonaniem czapek 1 obrobek blacharskich na polaczeniu z
potacia dachowa,

impregnacja elementéw konstrukeji dachu,

wykonanie podbicia fundamentéw oraz ~wzmocnienie 1 remont $cian
fundamentowych,

wzmocnienie i remont $cian parteru wraz z naprawa peknig¢ oraz uzupetnienie
uszkodzonych fragmentow,

usunigcie zagrzybienia wewnatrz lokalu wraz z zabezpieczeniem S$cian przed
powstawaniem grzyba,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej do poziomu posadowienia,

wymiana stolarki okiennej,

termomodernizacja budynku

wykonanie opasek betonowych wokaét budynku.



3. Lukéwiec 19a
e wymiana pokrycia dachu oraz wykonanie aw kominiarskich, rynien 1 rur
spustowych,
e impregnacja drewnianych elementoéw konstrukcji dachu,
e remont komina oraz wykonanie czapki kominowej,
e termomodernizacja budynku.
4. Ostrowek 25
e remont dachu, wraz z wymiana obrébek blacharskich,
e wzmocnienie $cian fundamentowych w miejscach peknigc¢
e remont $cian zewngtrznych wraz z ich dociepleniem,
e wymiana okien,
¢ wykonanie opasek betonowych,
e remont podtog w catym budynku oraz wymiana oktadzin wewngtrznych $cian.
5. Nadbrzez 24
e remont komina oraz czapek kominowych,
e wzmocnienie $cian piwnic w miejscach pgknigé,
e wykonanie izolacji przeciwwilgociowej posadzki i §cian piwnic,
e termomodernizacja budynku,
e wykonanie opasek betonowych wokot budynku.
6. Otwock Wielki ul. Zamkowa 4A
e naprawa peknigé na $cianach zewngtrznych parteru,
e remont tynkoOw zewngtrznych,
e naprawa drewnianych elementdéw na elewacji oraz impregnacja,
e wzmocnienie $cian piwnic w miejscach pgknigé
e docieplenie $cian zewngtrznych oraz stropodachu,
e wykonanie opasek betonowych wokot budynkow.
7. Otwock Wielki ul. Zamkowa 4B
e naprawa pokrycia dachu przy kominie,
e docieplenie $cian zewngtrznych oraz stropodachu,
e wzmocnienie $cian piwnic w miejscach pegknigé,
e wykonanie opasek betonowych wokot budynku.
8. Otwock Wielki ul. Zamkowa 4C
e docieplenie $cian zewngtrznych oraz stropodachu,
e impregnacja drewnianych elementow na elewacji budynku.
9. Glinki 50B
remont dachu budynku wraz z wymiang obrobek blacharskich,

remont komina oraz zabezpieczenie czapek kominowych przed wilgocia,

wzmocnienie $cian piwnic w miejscach piwnic,

generalny remont $cian zewngtrznych budynku, w tym docieplenie §cian
zewngtrznych oraz stropodachu,

wymiana okien,

e wykonanie opasek betonowych wokot budynku.



Rozdzial 1V

Sprzedaz lokali

§7

. Zaktada sig, ze sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé si¢ bedzie w
oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) oraz o zasady okreslone
przepisami prawa miejscowego.

. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Miejskiej w
Karczewie.

§8

. Planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych nr 1,2,3,5,9,10 wraz z udzialem w gruncie,
polozonych w budynku wielorodzinnym przy ul. Bohaterow Westerplatte 2 oraz sprzedaz
budynku jednorodzinnego w Glinkach 50B wraz z gruntem.

. Ustala sig, ze zbycie lokali stanowiacych wiasno$¢ Gminy nastgpuje:

e poprzez sprzedaz lokalu dotychczasowemu najemcy na zasadzie pierwszenstwa,

e zbycie wolnego lokalu w drodze przetargu.

. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Sprzedaz nie moze by¢ dokonana na rzecz osob, ktére swoje potrzeby mieszkaniowe
zaspokajaja w innym miejscu lub korzystaja z pomocy finansowej ze srodkéw publicznych
na potrzeby bytowe lub posiadaja zalegtosci wzgledem Gminy.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej

§9
Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych stawke takich jak: wyposazenie budynku i
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

§10

. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) wyposazenie mieszkania w instalacj¢ wodno- kanalizacyjna (WC lub tazienkg) - 30%
podwyzki w stosunku do stawki czynszu,

2) wyposazenie mieszkania w instalacj¢ centralnego ogrzewania- 30% podwyzki w
stosunku do stawki czynszu,

Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu

obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.



3. Podwyzszenie stawki czynszu nie moze si¢ odbywac czg$ciej niz raz w roku.

§11
Roéznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wplywami
wynikajacymi ze stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

§12
Ustalanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokali nalezy do Burmistrza.

Rozdzial VI

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§13
Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz
za posrednictwem podmiotu administrujacego.

Rozdziat VII

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§14
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne,

srodki z budzetu Gminy na przeprowadzenie niezbgdnych remontow. Dodatkowym zrodtem
dochod6éw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaz lokali mieszkalnych przez
Gming ze szczegdlnym przeznaczeniem tych srodkow na inwestycje 1 remonty budynkow

mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Marton






