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Przewodniczacy Rady Miejskiej
C /f w Karczewie

W odpowiedzi na zapytanie Pani Anny Rudnickiej, Radnej Rady Miejskiej
w Karczewie, uprzejmie informujg, ze w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych na cele
hotelowe, zgloszonej przez mieszkancéw na posiedzeniu Komisji ds. Zdrowia, Opieki
Spotecznej, Bezpieczefistwa i Porzadku Publicznego oraz w zwiazku z pismem mieszkancow
z dnia 7 listopada 2019 roku w pierwszej kolejnosci pracownicy Urzedu Miejskiego
przeprowadzili weryfikacje¢ w terenie czy rzeczywiscie pod wskazanymi adresami ktokolwiek
przebywa. W kilku przypadkach nie stwierdzono, ze pod wskazanym adresem przebywaja
mieszkancy. Weryfikacji poddana zostala lista zgloszonych adreséw w zakresie ilosci 0sdb
zgloszonych w deklaracji dotyczacej wywozu odpadéw. W przypadku rozbieznosci
pracownicy kontaktowali si¢ z wlacicielami i wzywali do zloZenia stosownych korekt
deklaracji. W stosunku do 0séb ,,opornych” wszczeto postepowanie administracyjne.

Ponadto wystapitem do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Urzedu
Skarbowego z wnioskami po podjecie kontroli w zakresie swoich kompetencji. W glownej
mierze chodzi o sprawdzenie, czy budynki, ktére byly realizowane jako domy jednorodzinne,
nie sa wykorzystywane jako obiekty zamieszkania zbiorowego, co wymaga spelnienia
szeregu dodatkowych wymagan przeciwpozarowych i sanitarnych.

Jednocze$nie pragne wyjasnié, ze Burmistrz w zakresie kontroli tego typu obiektow nie
posiada zbyt szerokich kompetencji i moze jedynie ograniczyé sie ewentualnie do kontroli
wywozu odpadéw czy tez sprawdzenia czy odprowadzane sa podatki od nieruchomosci w
zwigzku z prowadzong dziatalnoécia. Zdecydowanie szerszy zakres dzialania ma nadzér
budowlany. Ustawa Prawo budowlane, t.j. artykul 3 pkt 2a, zawiera definicj¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego: jest to budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigceej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
Wprowadzenie ograniczenia wydzielenia powierzchni uzytkowej do 30% ma zapobiegaé
budowaniu budynkéw jednorodzinnych, ktére w rzeczywistoéci maja pehié¢ funkcjg
wielorodzinng badZ uzytkowa. Natomiast przez budynek zamieszkania zbiorowego nalezy
rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi. w szczegélnosci hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, internat, dom
studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu
Sledczego, zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do stalego
pobytu ludzi, w szczegdlnoéci dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny. Dodatkowo, w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i



przewodnikow turystycznych, wprowadzone zostaly definicje obiektéw hotelarskich.
Wyodregbnienie takiej kategorii budynkdéw nie oznacza, ze pokoje w budynkach mieszkalnych
nie moga by¢ wykorzystywane pod wynajem w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia przy
zachowaniu mieszkalnej funkcji budynku. Przepisy Prawa budowlanego tego nie zabraniaja,
a np. art. 35 ust. 3 ustawy o ustugach turystycznych wyraznie stanowi, Zze za inne obiekty, w
ktorych moga by¢ §wiadczone ustugi hotelarskie, uwaza si¢ takze wynajmowane przez
rolnikéw pokoje, jezeli obiekty te spelniaja minimalne wymagania. Oznacza to, iz za obiekty
W rozumieniu tej ustawy uwaza sig¢ pokoje, a nie caty budynek. Zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub jego czesci sprowadza sie przede wszystkim do ustalenia, czy i w jakim stopniu
podjecie lub zaniechanie w tym obiekcie dziatalno$ci zwiazanej z jego uzytkowaniem wplywa
na zmiang wymagan stawianych obiektowi, zwigzanych gléwnie z bezpieczenstwem jego
zmienionego sposobu uzytkowania. Wymagania te zostaly okre§lone w art. 5 Prawa
budowlanego i uwzglgdniaja wymienione w art. 71 ust. 1 pkt 2 warunki w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uklad obciazen. Zatem zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego (lub jego czeSci) jest przede wszystkim podjecie badz zaniechanie w
obickcie budowlanym lub jego czgéci dziatalno$ci zmieniajace] wymienione w przepisie
warunki. Ponadto fakt zamieszkania w budynku jednorodzinnym dodatkowo kilkunastu oséb
powoduje zmiang standardéw higieniczno-sanitarnych, a co za tym idzie, zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci. W tym miejscu nalezatoby zwrocié uwage
na tre$¢ zatacznika Nr 7 do rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia
2004 roku w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektéw, w ktorych sa $wiadczone
ustugi hotelarskie ( Dz. U. Z 2006 roku Nr 22, poz. 169 ze zm.), ktéra okre$la minimalne
wymagania, co do wyposazenia dla innych obiektéw, w ktérych $wiadczone sa ustugi
hotelarskie. Przy czym, pod pojeciem ustug hotelarskich nalezy rozumieé krdtkotrwate,
ogolnie dostgpne wynajmowanie doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze
miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz §wiadczenie, w obrebie
obiektu, ustug z tym zwiazanych (art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ustugach
turystycznych). (zrédlo - https://www.olszyna.pl/aktualnosci-lista/nadzor-budowlany-o-

wynajmie-pokoi)



