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Opis techniczny

1.1. Wstęp.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu części I piętra budynku
Urzędu Miejskiego w Karczewie. Obiekt położony jest w Karczewie przy ul.
Warszawskiej 28 na działce nr ew. 98 i 97/8 w obrębie 20.

1.2. Podstawa opracowania.

Podstawą do opracowania dokumentacji projektowej stanowią:
• zlecenie Inwestora,
• wizja lokalna wraz z uzgodnieniami z Inwestorem,
• inwentaryzacja architektoniczna,
• ekspertyza techniczna z zakresu ochrony przeciwpożarowej  budynku

Urzędu  Miasta  w  Karczewie,  sporządzona  przez  inż.  Wiesława
Wyszkowskiego oraz inż. Grzegorza Konarzewskiego z sierpnia 2015
r.,

• obowiązujące przepisy i normy.

1.3. Stan istniej ący budynku

Budynek  według  informacji  od  Właściciela  został  wybudowany  na
przełomie lat 80-tych i 90-tych XX wieku. Obiekt do tej pory był użytkowany
do celów biurowych (Urząd Miejski  Karczewa) oraz do celów medycznych
(Przychodnia Miejska).  Budynek jest  obiektem czterokondygnacyjnym (trzy
kondygnacje naziemne i jedna podziemna).
Budynek to obiekt o tradycyjnej  technologii  wykonania,  ściany w metodzie
tradycyjnej  murowane  oraz  wykonane  z  płyt  kanałowych  wielootworowych
typu Żerań gr. 24 cm. Zewnętrzne ściany szczytowe, murowane z pustaka
ceramicznego oraz cegły drążonej wapienno-piaskowej, ściany wewnętrzne
konstrukcyjne,  w  piwnicach  żelbetowe  wylewane,  ściany  zewnętrzne
osłonowe murowane gr. 24 cm z bloczków gazobetonowych, ściany działowe
murowane  z  płytek  gazobetonowych  oraz  cegły  ceramicznej  –  dziurawki.
Stropy  wykonane  z  płyt  stropowych  wielootworowych  gr.  24  cm  o
rozpiętościach modułowych 600, nad częścią jednokondygnacyjną przekrycie
stanowi stropodach wentylowany (2 x papa termozgrzewalna, szlichta, płyty
korytkowe, ścianki ażurowe).
W  2009  roku  część  budynku  usytuowana  nad  południowym  skrzydłem
zabudowań urzędu została nadbudowa o poddasze. Nadbudowa nawiązuje
do  istniejącej  architektury  budynków.  Zwarta  bryła  pokryta  jest
czterospadowym dachem.  Centralna część nadbudowy zaakcentowana jest
szczytem  z  zegarem  zwieńczonym  wieżyczką  nieużytkowe.  Poddasze
pierwotnie miało być przeznaczone na przestrzeń biurową nie mniej jednak
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obecnie jest nieużytkowe – brak jest komunikacji.
Przedmiotowa, badana część  budynku to głównie elementy konstrukcyjne -
fundamenty, ściany nośne, stropy, dach.
Wysokość pomieszczeń są zmienne i wynoszą 2,42 m – piwnica oraz 3,00 m
– kondygnacje nadziemne.

Fundament  i  ściany  piwnic -  budynek  jest  podpiwniczony.  Pod  ścianami
nośnymi budynku wykonane są ławy fundamentowe  betonowe. Głębokość
posadowienia jest  zmienna z uwagi  na spadek terenu i  podpiwniczenie i
wynosi od 1,70 do 2,20 m p.p.t. Szerokość ław fundamentowych jest zmienna
i wynosi 100 do 170cm w zależności od grubości ściany fundamentowej. Stan
techniczny ław fundamentowych jest dobry. Brak jest widocznych pęknięć i
uszkodzeń spowodowanych nierównomiernym osiadaniem gruntu i ław.

Ściany  nośne,  zewnętrzne  osłonowe  - wszystkie  ściany  nośne  piwnic
wykonano jako monolityczne betonowe wylewane na budowie grubości od 40-
do 50cm.  Ściany nośne nadziemia  wykonano w różnych technologiach tj:
wykonane  z  płyt  kanałowych  wielootworowych  typu  Żerań  gr.  24cm  –
zewnętrzne  ściany  szczytowe,  murowane  z  pustaka  ceramicznego  oraz
cegły  drążonej  wapienno  piaskowej,  -  ściany  wewnętrzne,  ściany
zewnętrzne  osłonowe  –  ściany  podłuzne  (elewacja  frontowa,  tylna)
murowane z bloczków gazobetonowych gr. 24cm.
Stan techniczny ścian budynku jest dobry nie ma widocznych rys, spękań i
uszkodzeń.

Stropy    -. stropy wykonane  z płyt stropowych wielootworowych gr. 24cm o
rozpiętościach modułowych 600.  Stan techniczny stropów jest  dobry,  brak
rys,  pęknięć  i  uszkodzeń.  W  pomieszczeniach  biurowych brak  ugięć,
pęknięć i uszkodzeń.

Dach  -    Nad  stropem  częścią  jednokondygnacyjną   wykonany  jako
stropodach wentylowany przekryty papą termozgrzewalną, szlichtą.
W  2009  roku  część  budynku  usytuowana  nad  południowym  skrzydłem
zabudowań urzędu została nadbudowa o poddasze.  Nadbudowa nawiązuje
do  istniejącej  architektury  budynków.  Zwarta  bryła  pokryta  jest
czterospadowym dachem. Centralna część nadbudowy zaakcentowana jest
szczytem  z  zegarem  zwieńczonym  wieżyczką nieużytkowe.  Konstrukcja
drewniana jętkowa z drewna sosnowego klasy K30.  Murłaty mocowane w
wieńcach za pomocą kotwi fajkowych śr.16 mm.
Krokwie o przekroju 70 x l70 mm, murłaty 140 x 140 mm. Płatwie 140x140
mm, słupki 140x140 mm.
Drewniana konstrukcja  dachu montowana na stropie  żelbetowym z  płyt
kanałowych istniejącym nad poziomem drugiego piętra.
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Schody - wewnętrzne schody to ciąg komunikacyjny prowadzący z parteru do
piwnic i na piętra wykonane są jako żelbetowe, monolityczne jednobiegowe i
dwubiegowe.  Schody  są  w  dobrym  stanie  technicznym.  Pomimo
widocznych  lokalnie  zjawisk  naturalnego  zużycia  schody  są  całkowicie
sprawne.

Ścianki  działowe  - całkowitą  powierzchnię  użytkową  poszczególnych
kondygnacji budynku  podzielono ściankami działowymi wykonanymi z cegły
na zaprawie cem.- wap, (piwnice, parter i I piętro). Wszystkie ścianki działowe
są w dobrym stanie technicznym i estetycznym.

Dane:
Powierzchnia użytkowa: 1462,47  m2

Powierzchnia zabudowy: 992,28    m2

Kubatura: 6964,43  m3

1.4. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:
• demontaż 2 szt. drzwi wraz z ościeżnicami,
• rozebranie ściany działowej na korytarzu,
• poszerzenie otworu drzwiowego do pom. 2.18,
• wykonanie nowego nadproża nad otworem do pom. 2.18,,
• wykonanie nowych ścianek działowych według rysunku,
• wykonanie nowych posadzek według załącznika rysunkowego,
• wykonanie nowego sufitu podwieszanego na korytarzu,
• wykonanie  nowych  okładzin  ceramicznych  na  ścianie  w  pom.

socjalnym,
• zamurowanie części otworu drzwiowego na klatce schodowej,
• montaż nowej stolarki drzwiowej według zestawienia,
• montaż podokienników z konglomeratu,
• malowanie ścian oraz sufitów wewnętrznych,
• montaż mebli biurowych według wykazu.

Zakres zabezpieczeń przeciwpożarowych do wykonania według ekspertyzy:
• wykonanie  awaryjnego  oświetlenia  ewakuacyjnego  na  drogach

ewakuacyjnych według projektu elektrycznego,
• demontaż materiałów palnych na drogach ewakuacyjnych,
• demontaż  przedmiotów zmniejszających szerokość komunikacyjną  na

drogach ewakuacyjnych,
• zapewnienie  na  I  piętrze  korytarzy  o  prawidłowej  szerokości  dróg

ewakuacyjnych,
• wyposażenie  budynku  w  system  sygnalizacji  pożarowej  wraz  z

sygnalizatorami optyczno-akustycznymi,
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• podłączenie ww. systemu do stacji monitorowania sygnałów KP PSP w
Otwocku.

1.5. Program funkcjonalno-u żytkowy

Część  południowa  budynku  (parter  i  I  piętro)  była  użytkowana  jako
Przychodnia  Zdrowia.  W  związku  z  przeniesieniem  Przychodni  w  inną
lokalizację,  projektuje  się  zmianę  sposobu  użytkowania  istniejących
pomieszczeń na biurowe.
Na parterze budynku w części  po przychodni  będzie został  już  wykonany
remont i znajduje się Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej.
Pomieszczenia na I piętrze budynku po przychodni zostały w części wraz z
robotami  na  parterze  przystosowane  na  biura  dla  pracowników  Urzędu
Miejskiego w Karczewie. Został wykonany otwór na korytarzu, który połączył
dotychczas wydzielone korytarze, wyremontowano 2 łazienki oraz 2 pokoje
biurowe.
W części I piętra, która będzie teraz podlegała remontowi przewidziano 11
miejsc  pracowniczych.  Jedno  pomieszczenie  będzie  przystosowane  jako
socjalne,  będzie ono wykorzystywane zarówno przez pracowników Urzędu
jak i pracowników GOPS. Na piętrze będą dostępne dwa pomieszczenia Wc,
jedno damskie, drugie męskie.

1.6. Prace rozbiórkowe

W związku robotami remontowymi na części I piętra (pomieszczenia po
byłej przychodni zdrowia), należy dokończyć prace rozbiórkowe. należy skuć
pozostałości zaprawy klejącej ze ścian (po zdemontowanych płytkach).
Istniejącą ścianę działową na korytarzu oddzielającą część remontowaną od
części już wyremontowanej należy wyburzyć. Drzwi wraz ościeżnicą należy
wykorzystać do montażu w jednym z pomieszczeń biurowych.
Istniejące drzwi do pomieszczenia na końcu korytarza należy zdemontować
oraz  poszerzyć  otwór  drzwiowy  do  wymiaru  zgodnego  z  warunkami
technicznymi.
Wszelkie elementy wyposażenia wewnętrznego budynku nie nadające się do
użytku, należy zdemontować oraz uzgodnić z Właścicielem obiektu miejsce
ich wywiezienia.
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1.7. Rozwiązania konstrukcyjno-budowlane

Dane programowe projektowane

Lp. Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Powierzchnia
użytkowa [m 2]

2.13a Korytarz Gres 26,51

2.16 Pom. biurowe Wykładzina dywanowa 14,45

2.17 Pom. biurowe Wykładzina dywanowa 17,20

2.18 Pom. biurowe Wykładzina dywanowa 15,48

2.19 Pom. biurowe Wykładzina dywanowa 20,17

2.20 Pom. socjalne Wykładzina dywanowa 12,62

2.21 Pom. biurowe Wykładzina dywanowa 12,63

2.22 Pom. biurowe Wykładzina dywanowa 12,69

Razem 131,75

Przegrody

Ścianki  działowe  wykonać  z  płyt  gipsowo-kartonowych  na  ruszcie
stalowym. Wykonanie konstrukcji ścian z profili metalowych „100”. Obłożenie
rusztu metalowego płytami G-K o grubości 12,5 mm. Wypełnienie wewnątrz
ścian wełną mineralną. Grubość ścian 125 mm.
Od  linii  poziomych  na  podłodze  wytyczyć  prostopadłe  linie  pionowe  na
ścianach  bocznych,  biegnące  do  sufitu.  Następnie  linie  wytyczone  na
podłodze przenieść na sufit, łącząc je z liniami pionowymi. Do wytyczonych
linii zamontować konstrukcję ściany z profili metalowych przy pomocy kołków
szybkiego  montażu.  Do  podłogi  mocujemy  profile  UW,  stosując  kołki  w
rozstawie 1m, do ściany - profile CW w rozstawie kołków min. 3 szt., ale nie
rzadziej niż co 1m. Do sufitu montujemy profile UW, takie jak do podłogi.
Naroża osłonięte kątownikami metalowymi. Połączenia płyt wypełnione masą 
szpachlową.
W trakcie  robót  należy zabezpieczyć  posadzkę  przed uszkodzeniem,  oraz
sprzątać sukcesywnie stanowiska pracy.
Szczegół ściany:
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1 – płyta gipsowo-kartonowa, np. RIGIPS typ A,
2 – profil CW 100,
3 – profil UW 100,
4 – wkręty TN 25 dla pierwszej warstwy poszycia
5 – kołki rozporowe,
6 – taśma uszczelniająca piankowa,
7 – masa szpachlowa,
8 – taśma spoinowa,
9 – masa szpachlowa wykończeniowa,
10 – wełna mineralna szklana lub skalna gr. 50 mm.

Roboty murowe

Projektowane  roboty  murowe  dotyczą  zamurowania  części  otworu
drzwiowego  między  klatką  schodową  a  korytarzem  (według  załącznika
rysunkowego).  Otwór  zamurować  bloczkami  z  betonu  komórkowego  na
zaprawie  cemntowo-wapiennej.  Ściany  uzupełnić  tynkiem  cementowo-
wapiennym.
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Sufity podwieszane

Projektuje się  wykonanie sufitów podwieszanych typu „Armstrong” na
korytarzu w części podlegającej remontowi.
Montaż sufitu podwieszanego:

• przy pomocy lasera budowlanego wyznaczyć poziom sufitu,
• wyznaczyć przebieg profili głównych i miejsca wieszaków,
• w istniejącym stropie zamontować kołki rozporowe,
• zamocować uchwyt, na którym będzie zawieszony wieszak montażowy,
• za  pomocą  dwuhakowego  wieszaka  możemy  regulować  poziom

zwieszenia sufitu,
• projektuje  się  zawieszenie  sufitu,  tj.  ok  15  cm  poniżej  istniejącego

stropu,
• rozstaw wieszaków wzdłuż profili głównych nie może być większy niż

120 cm,
• wyznaczyć linię zamocowania listew przyściennych,
• listwy  wymagające  dopasowania  do  wymiaru  pomieszczenia

przycinamy za pomocą nożyc do cięcia metalu,
• nawiercamy otwory pod kołki montażowe systemowe,
• mocujemy listwę przyścienną,
• w trakcie wieszania kolejnych profili należy pamiętać o ciągłej kontroli

poziomu  i  ewentualną  regulować  poprzez  zmianę  wysokości
wieszaków,

• wkładamy kasetony sufitowe w otwory powstałe po ułożeniu rusztu z
profili głównych, opierają się one na krawędziach profili głównych,

• kasetony sufitowe powinny aklimatyzować się w pomieszczeniu przez
ok. 24 godziny,

• oprawy oświetleniowe będą mocowane w kasetonie po wycięciu w nim
odpowiedniego otworu (według projektu elektrycznego).

Kolor  oraz  rodzaj  kasetonów  sufitowych  należy  uzgodnić  z  Inwestorem,
powinien on być jednak nawiązujący do istniejących kasetonów znajdujących
się w wyremontowanej części budynku.

Posadzki

Gres - pom. socjalne oraz korytarz.
Płytki gresowe o wymiarach 30x60cm, fuga o maksymalnej szerokości

2mm  w  kolorze  zbliżonym  do  koloru  płytek.  Podłoże  pod  płytki  należy
przygotować  poprzez  wykonanie  warstwy  wyrównującej  (po  skuciu  starej
posadzki) i gruntującej, należy stosować zaprawy elastyczne, przeznaczone
do gresów. Płytki gresowe powinny charakteryzować się niską nasiąkliwością
(do  3%)  i  ścieralnością  (klasa  min.  PEI  V),  odpornością  na  uderzenia,
mrozoodpornością  oraz  współczynnikiem  antypoślizgowości  R11.  Należy
stosować płytki I gatunku. Płytki należy układać metodą kombinowaną. Kolor

9



oraz układ płytek  należy uzgodnić  z  Inwestorem,  powinien on  być  jednak
nawiązujący  do  istniejących  płytek  gresowych  znajdujących  się  w
wyremontowanej części budynku.
W pomieszczeniu  socjalnym i  na  klatce  schodowej  należy  dodatkowo na
ścianach  ułożyć  cokolik  wysokości  10  cm  cięty  z  płytek  gresowych
podłogowych zlicowanych z tynkiem.
Na klatce schodowej (stopnie schodowe) należy zastosować płytki gresowe
schodowe  ryflowane.  Zaprawy  klejowe  oraz  masy  do  fugowania  powinny
charakteryzować  się  wodoodpornością,  mrozoodpornością,  łatwością
zastosowania oraz niepalnością.
Płytki, kleje i masy do fugowania muszą  posiadać  odpowiednie atesty. Nie
dopuszcza się gresu o niejednorodnej strukturze kolorystycznej.
Mycie początkowe gresu, tj. usunięcie pozostałości kleju i fug. Używa się do
tego odpowiednio rozcieńczonych produktów o właściwościach kwasowych
(kwas  do  wody  w  stosunku  1  do  5).  Naniesiony  roztwór  pozostawić  na
podłodze przez 30-60 minut, następnie oczyścić szczotką lub spłukać wodą
za pomocą maszyny czyszczącej.
Konserwacja  gresu  naturalnego  polega  na  myciu  silnie  rozcieńczonym
detergentem  do  czyszczenia  podłóg  kamiennych.  Przy  mocniejszym
zabrudzeniu  użyć  stężonego  środka  odtłuszczającego,  po  czym  spłukać
dokładnie powierzchnię.

Wykładzina PVC - pom. biurowe.
Podłoże  pod  wykładzinę  PVC  musi  być  równe  i  gładkie,  należy  je

również oczyścić z zanieczyszczeń i kurzu.
Należy wykonać następujące warstwy na podłożu cementowym: 

• warstwę  gruntującą  dla  wzmocnienia  i  uszczelnienia  podłoża  oraz
zwiększenia przyczepności powłoki ochronnej,

• warstwę  wyrównawczą  w celu wyeliminowania nierówności lub różnic
poziomów powierzchni podłoża za pomocą masy samopoziomującej,

• mata wygłuszająca z pianki poliuretanowej gr. 5mm,
• wykładzinę PVC.

Wykładzina PVC ma mieć parametr antypoślizgowości R11.
Jeśli  wykładzina ma łączyć  się  z innym materiałem posadzkowym, na linii
styku  należy  zamocować  specjalną  listwę  (pamiętając  o  odpowiednim
przygotowaniu podłoża, jeśli pokrycia różnią się grubością). Jeżeli natomiast
w  wykładzinie  konieczne  jest  wykonanie  otworu  (na  przykład  na  słup
konstrukcyjny), wycina się  go ostrym nożem, a brzegi - podobnie jak przy
ścianach - osłania listwami. Przewiduje się wykonanie nacięć w posadzce w
celu poprowadzenia przewodów instalacji CO.
Kolejnym etapem jest wykonanie posadzki z wykładziny PVC. Należy również
wykonać  (cokoliki)  na ścianę  do wysokości 10 cm. Kolorystykę  wykładziny
należy ustalić z Inwestorem na etapie wykonawstwa.
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Przed przystąpieniem do wykonywania posadzek powinny być  zakończone
wszystkie  roboty  instalacyjne:  sanitarne  i  elektryczne,  technologiczne
zamurowane przebicia i bruzdy oraz wykonane roboty tynkowe.
Posadzki  należy  wykonywać  w  temperaturze  nie  niższej  niż  5°C  i  ta
temperatura powinna utrzymywać się w ciągu całej doby.

Okładziny ścian

Projektuje się ułożenie nowych płytek ceramicznych w pomieszczeniu
socjalnym na ścianie w obrębie zlewu i płyty kuchennej. Należy ułożyć płytki
o wymiarach 30x60cm do wysokości 2,0 m. Kolor oraz układ płytek należy
uzgodnić z Inwestorem.
W pierwszym etapie należy przygotować podłoże pod klej do płytek. Podłoże
nie  może  być  spękane  (nie  mogą  to  być  duże,  szerokie  spękania,  które
mogłyby później powodować pękanie płytek), drobne rysy nie są tak istotne.
Pęknięcia  powinny  zostać  mechanicznie  poszerzone  i  pogłębione,  a
następnie  wypełnione  zaprawą  cementową.  Należy  usunąć  wszystkie
warstwy  lub  elementy  mogące  osłabić  przyczepność  kleju,  tj.  materiały
powłokowe, takie jak resztki farb i klejów do wykładzin, słabo przylegające i
osypujące się fragmenty samego podłoża, jak i zwykłe zabrudzenia, kurz czy
pył, powstały podczas szlifowania gładzi. Zanieczyszczenia po klejach trzeba
skuć,  resztki  farb rozmiękczyć  i  zeskrobać  szpachelką,  natomiast osypliwe
fragmenty  potraktować  szczotką  drucianą.  Po  zakończeniu  tych  prac  całe
podłoże  trzeba  dokładnie  zamieść,  najlepiej  na  mokro.  Ponadto  podłoże
powinno  być  suche.  Jeśli  nie  było  gruntowane  –  w  celu  zmniejszenia
nasiąkliwości – można je, bezpośrednio przed przyklejaniem płytek, zwilżyć
wodą.  Nie  może  jednak  być  mokre.  Następnie  należy  to  wszystko
zagruntować  emulsją  gruntującą  za  pomocą  pędzla  lub  wałka.  Grunt
powinien  być  zastosowany  na  podłoże  wyrównane  i  oczyszczone  z
zanieczyszczeń.  Po tych zabiegach należy ułożyć  okładziny ceramiczne o
wymiarach  30x60cm  na  klej  budowlany  do  płytek  ceramicznych.  Po
wyschnięciu  należy  zafugować  spoiny  między  płytkami,  szerokość  fugi
maksymalnie 2mm, kolor dopasowany do płytek.
Zaprawy  klejowe  oraz  masy  do  fugowania  powinny  charakteryzować  się
wodoodpornością, łatwością zastosowania oraz niepalnością.
Płytki, kleje i masy do fugowania powinny posiadać odpowiednie atesty. Nie
dopuszcza  się  płytek  ceramicznych  o  niejednorodnej  strukturze
kolorystycznej.

Podokienniki

Projektuje  się  montaż  nowych  podokienników  wewnętrznych  z
konglomeratu o grubości 30 mm. Kolor podokienników ustalić z Inwestorem.
Przed  przystąpieniem  do  montażu  parapetów  należy  przygotować
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płaszczyznę  muru  na  której  będzie  spoczywać  parapet.  Płaszczyzna
montażowa powinna być  wypoziomowana, wyrównana, osuszona oraz gdy
istnieje  taka  konieczność  odtłuszczona.  Do  montażu  parapetów  należy
stosować  szybkowiążący  klej  poliuretanowy.  Ze  względu  na
niebezpieczeństwo  pęknięcia  parapetu  przy  nadmiernym  dozowaniu  nie
należy stosować do montażu pianek poliuretanowych. Cienka warstwę kleju
za  pomocą  szpachelki  należy  nałożyć  na  obie  klejone  powierzchnie.
Powierzchnie  dopasować  i  natychmiast  docisnąć.  Aby  zapewnić  docisk
należy pomiędzy podkuciem wnęki okiennej a górną  płaszczyzną  parapetu
umieścić drewniane kliny oraz w połowie długości parapetu wystemplować go
do góry lub równomiernie obciążyć. Średnie zużycie kleju wynosi 0,3 kg/m2.
Klej poliuretanowy utwardza się wilgocią z powietrza. Optymalna wilgotność
powietrza powinna wynosić  70-80 %. W przypadku występowania podczas
montażu  małej  wilgotności  powietrza,  celem  przyspieszenia  procesu
utwardzania, jedną  z powierzchni należy zrosić wodą a klej przed użyciem
lekko  podgrzać.  Początek  żelowania  kleju  następuje  po  20-30  min.  Klej
utwardza się  w  warunkach normalnych w ciągu 2-4  godzin,  w  przypadku
ograniczonej wilgotności powietrza czas wiązania może się wydłużyć nawet
do  24  godzin.  Docisk  parapetu  do  podłoża  powinien  trwać  do  pełnego
utwardzenia kleju.

Do  montażu  parapetów  należy  stosować  również  cementowe  zaprawy
klejowe. Przy montażu parapetów z wykorzystaniem zapraw klejowych trzeba
zwrócić uwagę na:

• podłoże  montażowe  powinna  być  suche,  równe  i  nośne,  tzn.
odpowiednio  mocne,  oczyszczone  z  warstw  mogących  osłabić
przyczepność  zaprawy,  zwłaszcza  z  kurzu,  brudu,  wapna,  olejów,
tłuszczów, wosku, resztek farb olejnej i emulsyjnej.

• nierówności  podłoża,  które  uniemożliwiają  zastosowanie  prawidłowej
grubości  warstwy  zaprawy  (2-5mm)  należy  korygować  używając
materiałów typu zaprawa wyrównująca,

• w przypadku montażu parapetów na powierzchniach o nośności trudnej
do  określenia  (powierzchnie  pylące,  bardzo  zabrudzone)  zaleca  się
wykonać  próbę  przyczepności  polegająca  na  przyklejeniu  próbki
konglomeratu i sprawdzeniu połączenia po 48 godzinach,

• w przypadku montażu parapetów z konglomeratu o ciemnych kolorach,
dla których może dojść do przebarwienia przy użyciu zaprawy klejowej
opartej  na bazie szarego cementu należy stosować  zaprawy klejowe
zawierające jako spoiwo "biały cement",

• dane odnośnie zużycia zaprawy klejowej, czasu wiązania zawarte są w
kartach technicznych zapraw klejowych.
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W przypadku gdy powierzchnia na której spoczywa parapet jest mniejsza niż
40 % szerokości  parapetu należy stosować  wsporniki  kątowe do montażu
parapetów. Wsporniki należy montować co około 0,5 metra, wspornik należy
przykleić  do  dolnej  powierzchni  parapetu  za  pomocą  silikonu.  Należy
pamiętać  że  na  tak  zamontowany  parapet  oraz  na  parapet  nadmiernie
wysunięty poza płaszczyznę  styku z murem nie należy wchodzić. Wymiary
powierzchni pod parapet należy sprawdzić w rzeczywistości.
Aby  zamaskować  szczelinę  montażową  na  styku  parapet-okno  należy
zastosować  profile  montażowo-wykończeniowe  z  PVC  (płaskowniki
samoprzylepne, ćwierćwałki).

Drzwi

Wg zestawienia stolarki.
W związku z koniecznością demontażu zużytej technicznie stolarki drzwiowej
projektuje  się  nową  stolarkę  drzwiową  płytową  wg  wykazu.  Drzwi  pełne,
okucia standardowe, klamki w skrzydłach w środku wysokości.
Stolarka drzwiowa w kolorze uzgodnionym z Inwestorem.
W ścianach między klatką  schodową  a korytarzem projektuje się  wymianę
drzwi na nowe dwuskrzydłowe ze skrzydłem głównym min. 90 cm w świetle
przejścia według załącznika rysunkowego. Drzwi projektuje się aluminiowe w
kolorze białym. Drzwi dwuskrzydłowe oszklone, okucia standardowe, klamki
w skrzydłach w środku wysokości.
Ostateczny kolor drzwi ustalić z Inwestorem.

Roboty malarskie

Powierzchnie powinny być oczyszczone z kurzu i brudu.
Powierzchnię przeznaczoną do malowania należy skontrolować przesuwając
po  niej  dłonią.  Jeśli  powierzchnia  jest  pyląca  –  usunąć  luźne  cząstki,
zagruntować i pozostawić do wyschnięcia.
Tak przygotowane podłoże ścian pomalować dwukrotnie farbą akrylową bądź
emulsyjną. Kolor należy uzgodnić z Inwestorem
Ściany oraz sufit w pomieszczeniu 041b-ciemni pomalować farbą w kolorze
czarnym.
Barwa powłok powinna być jednolita, bez smug i plam.
Powierzchnia powłok bez uszkodzeń, smug, plam i śladów pędzla.
W  trakcie  wykonywania  robót  należy  zabezpieczyć  elementy  budynku
narażone na zabrudzenie lub uszkodzenie (okna, drzwi, posadzki, itp.) oraz
sukcesywnie sprzątać stanowiska pracy.

Nadpro że NP-1

W  związku  brakiem  wymaganej  szerokości  przejścia  do  pom.  2.18
należy  poszerzyć  istniejący  otwór  drzwiowy  (według  załącznika
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rysunkowego).
W  celu  poszerzenia  otworu  drzwiowego  w  ścianie  konstrukcyjnej  należy
wykonać podciąg stalowy z dwóch ceowników.
Kolejność wykonania robót:

1. Podstemplowanie stropu.
2. W miejscu ściany, gdzie będą montowane belki usunąć tynk, a ze spoin

usunąć zaprawę na głębokość półki t.j. 10-15 cm.
3. Na bocznej części podciągu wykuć bruzdy dla umieszczenia pionowego

ramienia belki.
4. Szczotką stalową oczyścić miejsca umieszczenia belek i płaskowników

oraz spoin i bruzd z resztek zaprawy.
5. Zmyć miejsca wykonywanych robót wodą.
6. Na zmoczone powierzchnie narzucić zaprawę marki „80”.
7. W tak przygotowane miejsca wcisnąć  osiatkowane belki  stalowe.  Po

umieszczeniu  belek  uzupełnić  puste  miejsca  pomiędzy  ścianą  a
belkami zaprawą marki „80”.

8. Po związaniu zaprawy pod belki  należy połączyć  belki  śrubami M12.
Połączenia śrubowe wykonać co 40 cm.

9. Pod tak przygotowanym podciągiem możliwe jest wykonanie otworu w
ścianie konstrukcyjnej.

Projektowane podciągi  muszą  opierać  się  na ścianach konstrukcyjnych po
min. 30 cm z każdej strony.

Tabela obciążeń:

Nazwa obciążenia Ciężar
[kN/m]

Współczynnik
bezpieczeństwa

Obciążenie
obliczeniowe

[kN/m]

Ściana konstrukcyjna 19,0 kN/m3 x 0,25 m
x 0,60 m = 2,85

1,35 3,85

Strop żelbetowy 25,0 kN/m3 x 0,20 m
x 6,50 m = 32,50

1,35 43,88

Izolacja termiczna-
styropian

0,45 kN/m3 x 0,05 m
x 6,50 m = 0,15

1,35 0,20

Warstwy 
wykończeniowe na 
stropie - gładź

21 kN/ m3 x 0,03 m x
6,50 m = 4,10

1,35 5,54

Posadzka 0,07 kN/m2 x 6,50 m
= 0,46

1,35 0,62

Ściana konstrukcyjna 19,0 kN/m3 x 0,25 m
x 2,90 m = 13,78

1,35 18,60

Strop żelbetowy 25,0 kN/m3 x 0,20 m
x 6,50 m = 32,50

1,35 43,88
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Izolacja termiczna-
styropian

0,45 kN/m3 x 0,05 m
x 6,50 m = 0,15

1,35 0,20

Warstwy 
wykończeniowe na 
stropie - gładź

21 kN/ m3 x 0,03 m x
6,50 m = 4,10

1,35 5,54

Posadzka 0,07 kN/m2 x 6,50 m
= 0,46

1,35 0,62

Suma 122,93

L0= L + 2 x 0,025 x L = 1,00 m + 2 x 0,025 x 1,00 m = 1,05 m

SCHEMAT BELKI

1,05

A B

Parametry belki:
- współczynnik obciążenia dla ciężaru własnego belki γf = 1,35

OBCIĄŻENIA CHARAKTERYSTYCZNE BELKI

Schemat statyczny (ciężar belki uwzględniony automatycznie):

gk=0,31 kN/mb

1,05

A B

12
2,

93

12
2,

93

WYKRESY SIŁ WEWNĘTRZNYCH

Momenty zginające [kNm]:

A

74
,4

4

B

74
,4

419,54

ZAŁOŻENIA OBLICZENIOWE DO WYMIAROWANIA
Wykorzystanie rezerwy plastycznej przekroju: tak;
Parametry analizy zwichrzenia:
 - obciążenie przyłożone na pasie górnym belki;
 - obciążenie działa w dół;
 - brak stężeń bocznych na długości przęseł belki;

WYMIAROWANIE WG PN-90/B-03200
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x x

Przekrój:  2 C 140, 
                  Av = 19,6 cm2,  m = 32,0 kg/m

                  Jx = 1210 cm4,  Jy = 250 cm4,  Jω = 1880 cm6,  JΤ = 6,01 cm4,  Wx = 173 cm3

Stal:    St3

Nośności obliczeniowe przekroju:
- zginanie:  klasa przekroju 1   MR = 40,76 kNm

- ścinanie:  klasa przekroju 1 VR = 244,41 kN

Nośność na zginanie
Przekrój z = 0,53 m
Współczynnik zwichrzenia  ϕL = 0,986

Moment maksymalny  Mmax = 19,54 kNm

(52)       Mmax / (ϕL·MR) = 0,486  <  1
Nośność na ścinanie

Przekrój z = 1,05 m
Maksymalna siła poprzeczna Vmax = -74,44 kN

(53)       Vmax / VR = 0,305  <  1
Nośność na zginanie ze ścinaniem (przęsło A - B, x = 0,00 m)

Przekrój aaa z = 0,01 m
V = 73,55 kN   >   V0 = 0,3·VR = 73,32 kN

M/MR,V = 0,47 / 39,79 = 0,012  <  1

Stan graniczny użytkowania 
Przekrój z = 0,53 m
Ugięcie maksymalne  fk,max = 0,79 mm
Ugięcie graniczne  fgr = lo / 350 = 1050 / 350 = 3,00 mm

fk,max = 0,79 mm  <   fgr = 3,00 mm     (26,2%)

1.8. Meble biurowe

Pomieszczeniach biurowe objęte remontem należy wyposażyć w:
• 13 biurek (140x80 cm) z szufladami (jedna z zamkiem),
• 13 foteli biurowych obrotowych,
• 13 szaf biurowych dwudrzwiowych z zamkami (80x200 cm) z półkami

na segregatory,
• 13 nadstawek dwudrzwiowych na szafy biurowe z zamkami (80x50 cm),
• 6  szaf  ubraniowych  szer.  (60x200  cm)  z  możliwością  powieszenia

wieszaków,
• 6 stolików na drukarki 50x50 cm,
• 6 stolików 60x80cm,
• 12 krzeseł biurowych,

Szafki i biurka z płyty meblowej koloru zbliżonego do olchy. 
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W  pomieszczeniu  socjalnym  objętym  remontem  należy  zamontować
następujące meble:

1. dwa stoły (80x80 cm oraz 80x120 cm),
2. szafki kuchenne stojące:

• szafka zlewozmywakowa + zlew dwukomorowy z baterią,
• szafką  (z  półką)  na  płytę  elektryczną  wraz  z  płytą  kuchenną

elektryczną,
• 2 szafki stojące (szer 80 cm) w tym jedna z 4 szufladami, a druga

dwudrzwiowa z zamkiem,
3. zmywarka 60 cm,
4. 8 krzeseł kuchennych.

Szafki z płyty meblowej koloru zbliżonego do olchy.

Ostateczny kolor  i  wygl ąd wyposa żenia pomieszcze ń  należy ustali ć  z
Inwestorem.
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UWAGA:
Wszystkie wymiary nale ży dokładnie ustali ć na budowie.
W przypadku w ątpliwo ści lub niejasno ści nale ży niezwłocznie zwróci ć
się z zapytaniem do projektanta lub do dostawcy okre ślonego materiału.
Wszystkie zastosowane materiały powinny odpowiada ć obowi ązującym
normom oraz posiada ć  wymagane atesty i  certyfikaty oraz  nie  mog ą
stanowi ć zagro żenia dla higieny i zdrowia u żytkowników wg wymogów
Ustawy  "Prawo  budowlane"  z  dnia  7  lipca  1994  roku  a rt.  10  z
późniejszymi zmianami.
W  zależności  od  zastosowanych  materiałów  nale ży  bezwzgl ędnie
przestrzega ć  technologii  i  wymaga ń  producentów.  Prace  budowlane
należy  wykona ć  z  należytą  staranno ścią,  wiedz ą  oraz  według
odpowiednich  norm  i  specyfikacji  technicznej  wykona nia  i  odbioru
robót budowlanych.

Wszędzie,  gdzie  w  dokumentacji  opisuj ącej  przedmiot  zamówienia
przekazanej  oferentowi  (projekt  budowlany,  przedmia r,  specyfikacja
techniczna  wykonania  i  odbioru  robót  budowlanych)  w yst ąpią  nazwy
materiałów, znaki towarowe, patenty pochodzenie lub  inne szczegółowe
dane,  Zamawiaj ący  dopuszcza  u życie  innych  materiałów,  o
równowa żnych ze wskazanymi parametrach.

Przed  przyst ąpieniem  do  wbudowywania  wszystkich  materiałów
dostarczy ć do wgl ądu a na zako ńczenie doł ączyć do protokołu odbioru
Aprobat ę  techniczn ą  ITB z załącznikami  lub Aprobat ę  techniczn ą  ITB
oraz  Certyfikat  zgodno ści  z  tą  aprobat ą,  Deklaracj ę  zgodno ści  dla
wyrobów  budowlanych  zgodnie  z  Rozporz ądzeniem  Ministra
Infrastruktury  z  dnia  17  listopada  2016  r.  (Dz.  U.  2016  poz.  1966)  w
sprawie sposobów deklarowania zgodno ści wyrobów budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym.
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BOB - Biuro Obsługi Budowy Marek Frelek
ul. Powsta ńców Warszawy 14, 05-420 Józefów 

NIP 532-000-59-29
tel. 602 614 793,

e-mail: marek.frelek@vp.pl

INFORMACJA BEZPIECZE ŃSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

Lokalizacja
Dz. nr ew. 98, 97/8 obr. 20

ul. Warszawska 28
    05-480 Karczew

Inwestor
Gmina Karczew

ul. Warszawska 28
05-480 Karczew

Branża Budowlana

Opracował

mgr inż. Dominik Frelek

mgr inż. Marek Frelek
nr upr. St-526/85

10 Października 2019 r.
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Zgodnie  z  ustawą  Prawo  budowlane  charakter  robót  budowlano-
montażowy  wymaga  konieczność  opracowania  przed  rozpoczęciem  prac
Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia. Plan winien być opracowany przez
kierownika budowy.

Zakres robót

Przedmiotem  jest  remont  części  I  piętra  budynku  Urzędu  Miejskiego  w
Karczewie przy ul. Warszawskiej 28.

Roboty  budowlane  prowadzić  przestrzegając  przepisy  zawarte  w
Rozporządzeniu  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  6  lutego 2003  r.  w  sprawie
bezpieczeństwa  i  higieny pracy podczas  wykonywania  robót  budowlanych
(Dz. U. Nr 47, poz. 401)
Na  czas  prowadzenia  robót  należy  zabezpieczyć  przyległy  teren  przed
dostępem osób postronnych. 

Wskazania  dotycz ące  przewidywanych  zagro żeń  wyst ępuj ących
podczas  realizacji  robót  budowlanych,  okre ślających  skal ę  i  rodzaje
zagro żeń oraz miejsce i czas ich wykonywania

Zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi zachodzi podczas:
� pracy na wysokości powyżej 1m, -

miejsce - rusztowania, -
czas - w czasie pracy na rusztowaniach,-
skala zagrożenia - obejmuje pojedynczych pracowników 
przebywających na rusztowaniu,-

� uderzenie spadającym odłamkiem,
miejsce - otoczenie budynku w strefie niebezpiecznej,
czas - roboty budowlane,-
skala zagrożenia - obejmuje pojedynczych pracowników

Wskazanie  sposobu  prowadzenia  instrukta żu  pracowników  przed
przyst ąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecz nych

Pracownicy  przed  przystąpieniem  do  robót  budowlanych  winni  być
przeszkoleni  w  zakresie  pracy  na  wysokości,  pracy  na  rusztowaniach,
eksploatacji  urządzeń  elektrycznych  i  transportu.  Pracownicy  powinni
posiadać  stosowne  dokumenty  dopuszczające  ich  do  prac  na  wysokości.
Wszelkie szkolenia w zakresie BHP powinny być prowadzone przez osobę
posiadającą stosowne uprawnienia. 
Instruktaż  należy  przeprowadzić  zgodnie  z  Rozporządzeniem  Ministra
Infrastruktury z  dnia 6 lutego 2003 r.  w sprawie bezpieczeństwa i  higieny
pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Z 2003 r. Nr 47, poz.
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401)

Wskazanie środków technicznych i  organizacyjnych,  zapobiegaj ących
niebezpiecze ństwom wynikaj ącym z wykonywania robót budowlanych
w strefach szczególnego zagro żenia zdrowia lub w ich s ąsiedztwie, w
tym zapewniaj ących bezpieczn ą i sprawn ą komunikacj ę, umo żliwiaj ącą
szybk ą ewakuacj ę na wypadek po żaru, awarii i innych zagro żeń.

Środki techniczne i organizacyjne, które winien zawierać Plan BIOZ:
1. oznaczenie miejsc mogących stwarzać zagrożenie,
2. rozmieszczenie sprzętu ratunkowego,
3. oznakowanie  strefy  niebezpiecznej,  stref  składowania  materiałów,

odpadów i pracy sprzętu,
4. opracowanie  układu  komunikacyjnego  dla  potrzeb  budowy  i

ewentualnej szybkiej ewakuacji. 
Rusztowanie powinno być wykonane i użytkowane zgodnie z dokumentacją
producenta lub projektem indywidualnym, a osoby zatrudnione przy montażu
i  demontażu  rusztowań  powinni  posiadać  wymagane  uprawnienia.
Użytkowanie rusztowania jest dopuszczone po dokonaniu jego odbioru przez
uprawnioną osobę.

Praca na rusztowaniach.

Pracując na rusztowaniach należy:
-starannie  wybrać  miejsce  ustawienia  rusztowania,  które  należy  właściwie
przygotować poprzez wyrównanie i ustabilizowanie podłoża
-nie przekraczać wysokości właściwych dla danego typu rusztowania
-bezwzględnie kotwić rusztowanie do ściany zgodnie z jego konstrukcją
-nie dopuszczać do montażu i demontażu rusztowania podczas ograniczonej
widoczności oraz o zmroku i w nocy bez dostatecznego oświetlenia
-układać właściwie pomosty robocze i deski krawężnikowe w zależności od
typu stosowania rusztowania 
-w  przypadku,  gdy  stanowisko  pracy  położone  jest  na  wysokości  2,0m  i
więcej  ponad  poziomem  otaczającego  terenu,  należy  na  rusztowaniu
zamontować  barierki  i  poręcze  o  wysokości  1,10m  od  poziomu  pomostu
roboczego
-praca bez  poręczy jest  dopuszczalna  wyłącznie  z  użyciem atestowanych
zabezpieczeń, np. uprzęży

Roboty elektryczne.

-wszelkie roboty elektryczne (np. Montaż zasilania, przestawienie i naprawa
przenośnych  rozdzielni  budowlanych)  na  budowie  może  wykonywać
wyłącznie  osoba  posiadająca  odpowiednie  przygotowanie  zawodowe  i
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uprawnienia elektroenergetyczne (do 1kV)
-wszelkie prace muszą być wykonane zgodnie z zasadami bhp typowymi dla
robót elektrycznych
-dopuszcza si ę samodzielny monta ż i demonta ż instalacji elektrycznych
na  budowie  tylko  wtedy,  gdy zastosuje  si ę  niskonapi ęciowe  obwody
bezpieczne o napi ęciu do 24V.
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