UCHWALA Nr XX1V/215/2016
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
z dnia 13 wrzesnia 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na Burmistrza Karczewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) w zwigzku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23 z pozn.zm.')
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uznaje si¢ za bezzasadng skarge P. (...) z dnia 13 lipca 2016 r. ,18 lipca 2016 r.
I 10 sierpnia 2016 r. z przyczyn okre§lonych w uzasadnieniu do niniejszej uchwaty.
2. Uzasadnienie stanowi zatacznik do uchwaty

§ 2. W przypadku ponowienia przez Skarzacego skargi, bez wskazania nowych
okolicznosci, organ moze podtrzymac swoje stanowisko wyrazone w niniejszej uchwale bez
powiadamiania Skarzacego, dokonujac adnotacji w aktach sprawy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacej Rady Miejskiej w Karczewie,
zobowigzujac Przewodniczaca Rady Miejskiej w Karczewie do zawiadomienia Skarzacego

o sposobie rozstrzygnigcia skargi.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w: Dz. U. z 2016 r. poz. 868



Zakacznik

do Uchwaty Nr XXIV/215/2016
Rady Miejskiej w Karczewie

z dnia 13 wrzeénia 2016 .

UZASADNIENIE

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Karczewie otrzymata do rozpatrzenia skarge zlozona
przez Pana (...) w dniu 18-07-2016 na Burmistrza Karczewa skierowang do Radnych z
Karczewa w sprawie braku dbalosci o stan wynajmowanej nieruchomosci przy ul. (...) oraz
nieuzasadniong podwyzke czynszow.

Podobne;j tresci skargi Pan (...) przestal 13 lipca br. i 10 sierpnia br. do Kancelarii Prezesa
Rady Ministrow oraz do Pani Premier, ktore zostaly odestane do rozpatrzenia przez Rade
Miejska w Karczewie jako wlasciwag w sprawie.

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach w dniach 11, 22, 29 sierpnia 2016 r. oraz 6 wrze$nia
2016 r. zajmowala si¢ powyzszymi skargami i po uzyskaniu wyjasnien od Burmistrza
Karczewa ustalila co nastepuje:

Budynek przy ul.(...) znajduje si¢ w zarzadzie Wspolnoty Mieszkaniowej powstalej w 2009
roku po zbyciu przez Gming Karczew 8 z 14 lokali na rzecz 6wczesnych Najemcow.

Gmina jest wiascicielem 6 lokali mieszkalnych do ktérych jest przypisany udziat we
wlasnosci czgséci gruntu 1 wspdlnych czgsci budynku. Gmina ma udzial mniejszosciowy we
Wspdlnocie Mieszkaniowej, co oznacza, ze wilasciciele lokali w praktyce decyduja o
wszelkich sprawach dotyczacych calej nieruchomos$ci. Wspotwlasciciele nieruchomosci
podejmuja uchwaty wiekszoscig glosow na zebraniu rocznym Wspdlnoty Mieszkaniowej na
kolejny rok, w tym przyjmuja plan remontowy.

Wykonujac prawo glosu we Wspolnocie Mieszkaniowej, Gmina Karczew na podstawie
obowigzujacego prawa moze jedynie partycypowaé w kosztach utrzymania czgsci wspdlnych
nieruchomosci (przeznaczonych do wspolnego uzytkowania przez wszystkich mieszkancow)
w zakresie posiadanego udziatu w tych cze¢sciach wspolnych budynku, zarzadzanego przez
Wspolnote Mieszkaniowa. Gmina moze takze remontowac lokale jako ich wtasciciel 1 moze
wynajmowac¢ posiadane lokale najemcom.

Prawa 1 obowigzki stron najmu pomigdzy wynajmujacym a najemcami regulujg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014,poz 150 z p6z.zm.) oraz przepisy kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016,poz 380 z p6zn.zm.).

W ramach obowigzujgcych przepisow brak jest podstaw prawnych do ponoszenia przez
gming kosztow zwigzanych z utrzymaniem catej nieruchomosci przy ul.(...). Koszty te
ponosza Wspdiwtasciciele nieruchomosci, zarzadzajacy nieruchomoscig poprzez Wspolnote
Mieszkaniowa. Gmina nie ma takze podstawy prawnej by pokrywaé koszty mediow, z
ktorych korzystaja Najemcy mieszkajacy w komunalnym zasobie nieruchomosci.

W zwiagzku z powyzszym dokonano aktualizacji uméw najmu, w ktorych uwzgledniono
optaty mieszkaniowe, optaty za media oraz stawke funduszu remontowego. Z wplat srodkéw
na Fundusz Remontowy wspotwiasciciele nieruchomosci przewidujg dokonanie remontow.
Aktualny czynsz od 01-08-2016r. za zajmowany lokal przez P.(...) wynosi 3 zt za metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu wraz ze zwyzka 30 % za wyposazenie mieszkania
w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, a wigec czynsz za 35,06 m2 wynosi 136,73 zt (35,06
m2*3,9 z1=136,73zt)

Do ww. czynszu doliczane sg media i naliczona stawka funduszu remontowego w kwocie
tacznej 200,93 zt w tym: 78,22 zl za media (pobor wody 32,76zt ,optata abonamentowa



5,56z1, odbiér Sciekéw 39,90 zt) oraz fundusz remontowy w wysokosci 122,71 =zt
(3,5zH/m2*35,06m2=122,71 zt)

Komisja Rewizyjna wystgpita do Burmistrza Karczewa o uzyskanie opinii prawnej w sprawie
mozliwosci zadania od najemcé4w lokali komunalnych zwrotu $rodkéw wptaconych na
fundusz remontowy wspolnoty mieszkaniowe;j .

Z uzyskanej opinii prawnej wynika iz na podstawie ustawy z dnia 24-06-1994r. 0 wlasnosci
lokali (Dz.U. z 2015r., poz. 1892), oraz ustawy z dnia 21-06-2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r.
poz.150 z pézn. zm.) Gmina nie moze zada¢ zwrotu kwot wptaconych przez siebie we
wczesniejszym okresie na fundusz remontowy utworzony przez wspolnote mieszkaniows.
Gmina moze koszty remontéw oraz biezacej konserwacji lokali w tym fundusz remontowy
uwzgledni¢ jako dodatkowy czynnik brany pod uwage przy ustalaniu stawki czynszu od
najemcow lokali mieszkalnych.

Na podstawie dodatkowych wyjasnien uzyskanych od Burmistrza, Komisja Rewizyjna

ustalita, 1z wysoko$¢ czynszu lokalu, w ktorym mieszka Skarzacy nie przekracza po
podwyzce 3% warto$ci odtworzeniowej wynajmowanego lokalu, ustalonej na podstawie art. 9
ust 8 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw. Natomiast zgodnie z art. 8a ust 4 ww. ustawy
podwyzka czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, w wyniku ktorej nie zostanie
przekroczony prog 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, jest zawsze uzasadniona i prawnie
dopuszczalna..

Ustalona wysoko$¢ czynszu dla lokalu zamieszkalego przez P.(...) wynosi 136,73 zl co
stanowi 1,39% warto$ci odtworzeniowej najmowanego lokalu, a biorgc pod uwage
dodatkowo uwzgledniong w czynszu kwote funduszu remontowego naliczang przez
Wspolnote Mieszkaniowa — wynosi 259,44 zt (122,71 zt skladka na fundusz remontowy i
136,73zt optata czynszowa) co stanowi 2,64% wartosci odtworzeniowej najmowanego lokalu.
Ustalona zatem wysoko$¢ czynszu najmu nie przekracza 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
i jest zgodna z ww. przepisami ustawy zaréwno co do mozliwosci dokonywania podwyzki
czynszu, jak i okreslenia wysokosci tej podwyzki.

Komisja Rewizyjna uzyskata réwniez informacj¢ o przeprowadzonych w ciagu ostatnich
kilku lat remontach w lokalu zajmowanym, przez P.(...) : byl to remont pieca kaflowego
stuzacego do ogrzewania catego lokalu, wymiana okien, wymiana instalacji elektrycznej z
aluminiowa na miedziang, remont lokalu po pozarze spowodowanym przez zon¢ P.(...),
instalacja nawiewnikow okiennych.

Biorac powyzsze pod uwage Komisja Rewizyjna 5 glosami za uznata skargg na Burmistrza
za bezzasadng.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



