UCHWALA NR LVII11/515/2018
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
polozonego na wschod od drogi powiatowej Nr 2724W we wsi Calowanie, gm. Karczew

Na podstawiec art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1., poz. 994 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.?), w zwiazku z uchwala Nr
XXV/226/2016 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu potozonego na wschod od
drogi powiatowej Nr 2724W we wsi Catowanie, gm. Karczew, Rada Miejska w Karczewie po
stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Karczew zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI1/225/2012 Rady Miejskiej
w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012 r., zmienionego uchwatg Nr XXXI11/308/2017 z dnia 29 marca
2017 r., uchwala co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu polozonego na
wschod od drogi powiatowej Nr 2724W we wsi Catowanie, gm. Karczew, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu - zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali
1:1.000.

2. Granice planu obejmujg obszar potozony na wschdod od drogi powiatowej Nr 2724W dla dziatek
ewid.: 894/1, 894/2, 894/3, 894/4, 894/5, 894/6, 894/7, 894/8, 894/9, 894/10, 894/11, 894/12, 894/13,
894/14, 894/15, 894/16, 894/17, 894/18, 894/19, 894/20 i 894/21, potozonych w obrebie Nr 2 Calowanie,
gm. Karczew.

3. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do obszaru objetego planem.

4. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary (w metrach);

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

§ 3. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2018 r., poz. 1000.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1566.



3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalnag liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 4. Tllekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych dla terenow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktéra nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzn elewacji nowo realizowanych budynkow, poza te lini¢
moga wykracza¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne 1 pochylnie, gzymsy, okapy dachow, daszki nad
wejsciami oraz istniejgce budynki;

5) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng minimalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe:

1) U/P — terenom zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

2)WSr — terenom wod powierzchniowych;

3) KD-Z - terenom drog publicznych zbiorczych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowione;j niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zprawem do remontoéw, przebudowy i nadbudowy
W istniejacym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
ustalonymi w planie.

§ 7. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegbtowymi dla terenow.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bgdzie si¢ miescit w przedziale 60°
—120%

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z przepisami dla
terenu 1.U/P.

3. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi
wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetniaé warunki okreslone
w przepisach dla terenu 1.U/P;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenéw wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi
wewngetrzne.

§ 9. 1. Ustala sig¢, ze uktad drogowy stanowi droga zbiorcza, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dzialek budowlanych.

4. Dla nowo tworzonych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ wynoszaca 6 m.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejagcych sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oraz w drogach wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z:

a) gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejacych przewodow w drodze 1.KD-Z,
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
¢) indywidualnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych.

§ 12. W zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:

1) do czasu objecia terenu systemem zbiorowego zaopatrzenia w kanalizacje dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan, w tym lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych;

2) po realizacji kanalizacji zbiorowe;j ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do:

a) sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane przewody w drodze 1.KD-Z,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
z zastrzezeniem mozliwosci zachowania odprowadzania $ciekéw do lokalnych oczyszczalni
mechaniczno-biologicznych.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:



1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki budowlanej
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla terenow drog publicznych ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drog uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane do gruntu, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu podczyszczania Sciekow oraz prawa
wodnego.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia;

2) ustala si¢, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
przytacza do budynkéw 1 budowli beda realizowane jako linie kablowe

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy Ilub
modernizacji;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym
dopuszcza si¢ zasilanie obiektow z odnawialnych Zrodet energii typu fotowoltaika 0 mocy maks. 100
kW.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociagu wysokiego cisnienia poza obszarem planu, za pomoca:

a) projektowanych przewodow w drodze 1.KD-Z,
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow na gaz ptynny.
§ 16. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ jednego wspolnego miejsca zbiorki opadéw dla kilku dziatek budowlanych.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ :

a) stosowanie wilasnych, indywidualnych zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,

b) stosowanie sieci cieptowniczych, w tym zardwno komunalnych jak i funkcjonujacych w oparciu o
lokalng kotlownig 1 grupowy wezet cieplny;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zurzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza si¢
zasilanie obiektow ze odnawialnych Zrodet energii — typu fotowoltaika 0 mocy maks. 100 kW.

§18. 1. W zakresie zaopatrzenia W ustugi telekomunikacyjne wustala si¢, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wytacznie wedthug przepisow odrebnych.
§ 19. 1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U/P s3:
a) ushugi,

b) obiekty produkcyjne,



c) sktady i magazyny.
2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupeitniajagcym terenu sg:

1) budynki zamieszkania zbiorowego, stluzace obstudze przeznaczenia podstawowego, realizowane
pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 10% tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlane;;

2) lokale mieszkalne stuzgce obstudze przeznaczenia podstawowego, realizowane pod warunkiem, ze
ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 10% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
realizowanych na dzialce budowlanej;

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow;

5) zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje si¢
lokalizacji obiektoéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

6) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru drzew, 1 drzewo co 10 mb,
wzdhiz poludniowe;j linii rozgraniczajacej terenu.

4. Zasady ochrony dobr kultury i zabytkow: ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, stanowiska Nr 61-69/52, w ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
dobr kultury 1 zabytkow.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarlli;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,3;

6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie potaci dachowych;

7) kolorystyka stosowana na elewacjach i dachu: zakaz stosowania koloréw odblaskowych.

7. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.500 m?%;

9. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej:



1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng od drogi 1.KD-Z, bezposrednio sgsiadujacej z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych Iub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlane;j,
na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
a) dla obiektow produkcyjnych: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla ustug: proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

c) dla hurtowni: proporcjonalnie nie mniej niz 10 miejsc postojowe na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla budynkow zamieszkania zbiorowego: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal,

Z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 3%.

§ 20. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 2.WSr sg wody powierzchniowe $rédladowe — rowy.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego urzadzenia wodnego — rowu - jako cieku otwartego, z prawem
do przebudowy i rozbudowy;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw, wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ pieszych i rowerowych w postaci ktadek o maksymalnej szerokosci 5
m.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej - 70%.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: dopuszcza si¢ obstuge terenéw od drog 1 terenéw z nimi
sasiadujacych.
5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 21. 1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.
2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi, z prawem do modernizacji i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajacg i cze$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku
planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorcze;j.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i kioskow.
4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztatltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budowli i obiektow matej architektury: nie wigcej niz 5 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:



1) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

2) dla sieci wodociggowej ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 80
mm;

3) dla sieci kanalizacyjnej ustala si¢ minimalng $rednice:

a) nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,
b) nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm;

4) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane
w miejscu ich powstawania z dopuszczeniem wykorzystania kanalizacji deszczowej, wedhug
przepisoOw odrgbnych z zakresu podczyszczania;

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 22. Niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Karczew zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI1/225/2012 Rady Miejskie;j
w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012 r., zmienionego uchwatg Nr XXXII1/308/2017 z dnia 29
marca 2017 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



UZASADNIENIE

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu polozonego na wschod od drogi powiatowej Nr 2724W we wsi Calowanie, gm.
Karczew jest uszczegdétowienie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Karczew poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw i warunkow ich
wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapisow "Studium..." polega na wskazaniu terenow dla
rozwoju zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew
wskazuje obszar objetym planem jako teren aktywnos$ci gospodarczej AG1, w strefie III, czyli takze
strefie aktywnosci gospodarcze;.

Studium wskazuje takze zachowanie istniejacej drogi powiatowej w parametrach drogi zbiorczej.

Ogodlem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 11,62 ha. Plan okresla przeznaczenie
terenow jak nastepuje:

1) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej U/P — 11,31 ha
2) tereny wod powierzchniowych srédladowych Wsr— 0,17 ha
3) droga publiczna zbiorcza KD-Z - 0,14 ha

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie linii
zabudowy oraz ustalenie gabarytow zabudowy 1 wprowadzenie ograniczen w zakresie
kolorystyki;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy w
nawigzaniu do historycznego zagospodarowania obszaru a takze poprzez odsunigcie linii
zabudowy od sasiadujacego historycznego zespotu parkowego;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez ustalenie zasad
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych oraz oraz zakaz lokalizowania zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii a takze zagwarantowanie braku
niekorzystnego oddzialywania na sgsiadujace obszary objete formami ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych -- poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz
ustalenie wskaznikéw miejsc do parkowania samochodow dla osob z karta parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenow oraz wskaznikow ich
zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach ustugowo-produkcyjnych;

6) prawo wlasnosci - poprzez poszerzenie istnicjgcej drogi powiatowej do parametréw ustawowych
oraz poprzez wskazanie terendw w sposob umozliwiajacy ich podziat na dziatki zgodne z
ustaleniami planu;

7) potrzeby interesu publicznego - poprzez wytyczenie uktadu drog publicznych oraz ochrong
istniejgcych ciekdw wodnych begdacych elementami systemu odprowadzania wod opadowych i1
roztopowych;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci sieci szerokopasmowych
- poprzez szczegdtowe zapisy ustalajace zasady rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej;

9) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektroniczne; - poprzez
przeprowadzenie procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 8 maja
2018 r do 6 czerwca 2018r.;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego,
kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byta
zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publiczne;,



obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci (tego wymagajace) byly publikowane w
prasie miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci -
poprzez ustalenie zasad rozbudowy systemu wodociggowego od sieci istniejagcych w obszarze
planu.

Plan nie uwzglednia:

1) wymagan ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) wymagan wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym uwzgledniajac zglaszane wnioski 1
uwagi - poprzez zaprojektowanego optymalnego ukladu drogowego, ograniczenie intensywnos$ci
zabudowy (poprzez wskazanie na przewazajacej czgsci obszaru dziatek o powierzchni 1.5000 m?)
wynikajace z potozenie zespotu na obrzezach terenow budowlanych.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne - opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego -
analiza ta wykazala, ze w pierwszych 5-ciu latach wielkos¢ naktadow, jakie gmina bedzie
musiata ponie$¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do
zadan wlasnych gminy) bedzie wyraznie nizsza od dochodéw do budzetu z tytulu podatkow
lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem, przy czym zatozono, ze w latach kolejnych
naktady na inwestycje nadal beda nieznaczne, za$ przychody beda rosty wraz z
powstawaniem kolejnej zabudowy;

2) srodowiskowe - opracowano prognoze oddzialywania na s$rodowisko, wykazujaca, ze
planowane przeznaczenie gruntéw nie bedzie powodowato trwalego negatywnego wplywu na
srodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2013 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatlywania na §rodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.); na obszarze
objetym planem nie zaszta potrzeba wystepowania o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne i nierolne;

3) spoteczne - dokonano analizy istniejgcych po sagsiedzku ustug spotecznych jaki i dokonano
bilansow przewidywanej liczby uzytkownikow w celu okreslenia potrzeb realizacji ustug
spotecznych - z analizy wynika, Ze nie istnieje w rejonie objgtym planem potrzeba realizacji
ustug o$wiaty, opieki spolecznej czy ustug zdrowia.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegélnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - tj. wskazujac rozwdj zabudowy w obszarze
historycznie zabudowanym, sgsiadujgcym bezposrednio z terenami zabudowanymi, z
rozwinigtg siecig drogowa we wschodniej czesci gminy;

2) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci



komunikacyjnej (rozbudowany uktad drogowy wsi Catowanie) oraz najlepszym (w skali
gminy) stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowej, planowanej
zabudowy - istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar pozwalajg na obstuzenie znacznej
czesci planowanej zabudowy, mozliwa jest takze rozbudowa istniejgcych systemow.

Plan nie wskazuje terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Plan nie zawiera zapisow odno$nie zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - poniewaz drogi publiczne w przewazajacej
czesci sgsiadujgce bezposrednio z obszarem objetym planem sg drogami urzagdzonym a pas
poszerzenia drogi powiatowe;j jest zbyt waski i krotki dla formutowania tego typu przesadzen.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Karczew za okres od 1 stycznia 2014 r do 31 stycznia 2018", zawierajacej
m.in. ocen¢ postgpdw w sporzadzaniu plandéw miejscowych, sporzadzonej w 2018r. i przyjetej
uchwata Rady Miejskiej w Karczewie Nr LVII/501/2018 z dnia 24 maja 2018 r., w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Karczew oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra to "Analiza" m.in.
stwierdza potrzeb¢ prac nad opracowywanymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z prognozy skutkow finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bedzie miata istotny wptyw
na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscie w zycie ustalen planu zaktadaja
przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostalo szczegdétowo wykazane w prognozie
finansowej wykonanej na potrzeby planu.

Po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono o jego przedlozeniu Radzie Miejskiej
celem jego uchwalenia.

Reasumujgc: obszar objety planem, potozony we wschodniej czgéci Gminy Karczew, na granicy
obszarow osadniczych i1 przyrodniczych, na terenie o historycznych funkcjach produkcyjnych,
obejmujagcym w znacznym stopniu dziatki zagospodarowane, w zespole terendw w ktérych nastepuje
staty rozwoj zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowo - sktadowej, jest szczegolnie
atrakcyjny do projektowania zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej z towarzyszeniem obiektow
zamieszkania zbiorowego (mieszkania pracownicze).

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu potozonego na
wschod od drogi powiatowej Nr 2724W we wsi Catowanie, gm. Karczew
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LV111/515/2018
Rady Miejskiej w Karczewie

z dnia 21 czerwca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA REJONU POLOZONEGO NA WSCHOD OD
DROGI POWIATOWEJ NR 2724W WE WSI CALOWANIE, GM. KARCZEW

Dat Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady

a imie¢, nazwa o . projektu Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie

. - znaczenie . ;
wpl jednostki nieruchom planu dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
yl‘J"’ °rga”'facy1”e Tres¢ uwagi osci ktérej "'e’;‘gg‘om 2 B o Uwagi
9
uw i adres* duc:,%czg/ ktorej uwzgled | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzgledn
agi | zglaszajacego 9 dotyczy niona niona niona iona
uwagi uwaga
2 3 4 5 6 7 8 9

UWAGI ZEOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W trakcie wyltozenia nie ztozono uwag do projektu planu

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska




Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LVI11/515/2018
Rady Miejskiej w Karczewie

z dnia 21 czerwca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzagce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drog
publicznych,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, realizowana
gléwnie jako budowa nowych drog, wraz z urzadzeniem tych drog, przy czym ze wzgledu na
brak projektowanych drég gminnych w obszarze objetym planem takich realizacji nie zaklada
51¢;

2) rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w drodze 1.KD-Z — drodze powiatowe;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa 0 drogach publicznych, ustawg o zamoéwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej iochronie $rodowiska, wraz z odpowiednimi
rozporzadzeniami.

2. Sposob  realizacji inwestycji  okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672, z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

- wydatki  inwestycyjne  finansowane  z budzetu gminy uchwala si¢  w uchwale
budzetowej,



- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3
w wieloletniej prognozie finansowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgdg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2015 1. poz. 139, 1893), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu 0 uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany

rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowych iurzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet
miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 15 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220).

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



