UCHWALA Nr XLI1V/395/2017
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
Z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

zmieniajaca Uchwale Nr XL1/370/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 20 lipca
2017 r. w sprawie akceptacji kryteriow i trybu wynajmu mieszkan wybudowanych
przez Komunalne Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Karczewie z
finansowaniem zwrotnym Banku Gospodarstwa Krajowego

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2016 1., poz. 446 z pozn. zm.') w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.z) oraz w zwiazku z art. 33 oraz art. 31 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2017 r., poz. 79 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ zalacznik do Uchwaty Nr XLI1/370/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z
dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie akceptacji kryteriow i trybu wynajmu mieszkan wybudowanych
przez Komunalne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Karczewie z finansowaniem
zwrotnym Banku Gospodarstwa Krajowego w ten sposob, ze otrzymuje on nowe brzmienie, jak w
Zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r., poz. 1579 i 1948 oraz z 2017 r.
poz. 730 i 935.

¢ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1442 oraz 1529.

¥ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1442,



UZASADNIENIE

W  zwigzku ze zmiang Ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego Burmistrz Karczewa dostosowuje Kryteria i tryb wynajmu mieszkan.

W zwigzku z powyzszym istnieje konieczno$¢ aktualizacji zalacznika Uchwaty Nr
XL1/370/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie akceptacji kryteriow i
trybu wynajmu mieszkan wybudowanych przez Komunalne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. w Karczewie z finansowaniem zwrotnym Banku Gospodarstwa Krajowego.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



ZALACZNIK

do UCHWALY Nr XLIV/395/2017
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

KRYTERIA I TRYB WYNAJMU MIESZKAN
W KOMUNALNYM PRZEDSIEBIORSTWIE ENERGETYKI CIEPLNEJ -SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
WYBUDOWANYCH Z FINANSOWANIEM ZWROTNYM
BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO

l. Postanowienia ogolne.

§ 1. 1. Osoba fizyczna zawiera z KPEC Sp. z 0. 0. umowg 0 partycypacje w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osoby, o
ktorej mowa w ust. 1, nie bedzie nizsza niz 10% i nie wyzsza niz 30% kosztow budowy tego
lokalu.

3. Osoba fizyczna, ktdra zawarta umowe¢ w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, moze bez zgody KPEC sp. z 0.0. dokona¢ przeniesienia praw i
obowigzkow wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy, pod
warunkiem, ze najemca jest matzonkiem, krewnym albo powinowatym tej osoby.

4. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu kwota partycypacji, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie p6zniej niz w terminie 12 miesi¢gcy od dnia
oproznienia lokalu. Kwota partycypacji przypadajaca do zwrotu bedzie ustalona wedtug stanu
na dzien oprdznienia lokalu i w wysokosci okre§lonej na podstawie przepisow ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j.
Dz. U. z 2017r., poz. 79 z pdzn. zm.), dalej ,,Ustawa”.

5. W przypadku, gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemca, zwrot kwoty partycypacji
nastgpuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie, o ktorym mowa w
ust. 4.

6. KPEC Sp. z 0.0. moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu oprdznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji w wysokosci
wyplaconej poprzedniemu najemcy.

§ 2. W celu pokrycia cze¢sci kosztoéw inwestycji KPEC Sp. z 0. 0. moze ubiegac si¢ o
kredyty udzielane w ramach realizacji programéw rzadowych popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Il. Kryteria wynajmu mieszkan.
§ 3. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ wynaje¢ty wytacznie osobie fizycznej, ktora spetnia
acznie nastepujace kryteria okreslone w Ustawie:

1) ta osoba fizyczna oraz osoby zgloszone z nig do wspolnego zamieszkania nie posiadajg, W
dniu objecia lokalu, tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci;

2) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 40 %
na kazdg kolejng osobg¢ W gospodarstwie domowym,



- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie mazowieckim oraz wspotczynnika 1,2;
3) s$redni miesieczny dochdd przypadajacy na jedng osobe w gospodarstwie domowym
pracowniczym, w dniu zawarcia umowy o partycypacje lub w dniu zawarcia umowy najmu
lokalu, nie moze by¢ nizszy niz:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 100% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 95% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 90% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 80% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, pomniejszone o dodatkowe 40 %
na kazdg kolejng osobg¢ W gospodarstwie domowym,
- najnizszego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2017, poz. 847 z p6zn. zm.) lub $redni
miesieczny dochdd na jedng osobg w gospodarstwie domowym emeryckim w dniu
zawarcia umowy o partycypacj¢ lub w dniu zawarcia umowy najmu lokalu, nie moze
by¢ nizszy niz 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i
125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

4) dochod w gospodarstwie domowym musi by¢ staly, co najmniej u jednej z 0sob
zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu zarowno w dacie wniosku o zawarcie
umowy najmu z KPEC Sp. z 0.0., jak i w dacie zawarcia umowy najmu;

2. Umowy najmu zawiera si¢ z osobami, ktore spetniajg kryteria okreslone w ust. 1, wg

kolejnosci wptywu wniosku do KPEC Sp. z 0.0.

I11. Tryb wynajmu mieszkan.

§ 4. 1. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z KPEC Sp. z 0.0. zawierajace
deklaracje woli partycypacji w kosztach budowy lokalu sktadane sg w siedzibie KPEC Sp. z
0.0. | rozpatrywane sa przez komisje¢ mieszkaniowa zwana dalej ,,Komisja”. Komisja sktada
si¢ z 3 do 4 o0sob i jest powotana oraz odwotywana przez Zarzad Spotki. Komisja kwalifikuje
najemcow zgodnie z Kryteriami i trybem wynajmu mieszkan obowigzujagcych w KPEC Sp. z
0.0., przepisami prawa oraz postanowieniami aktu zatozycielskiego KPEC Sp. z o.0. i
pozostalych aktoéw wewnetrznych obowigzujacych w KPEC Sp. z 0.0.

2. Po rozpatrzeniu wnioskow 1 przyporzadkowaniu mieszkan z projektu do najemcow,
Komisja sporzadza liste 0sob spetniajacych kryteria okreslone w § 3 ust. 1.

3. Listg, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, zatwierdza Zarzad KPEC Sp. z 0.0..

4. Osoby, ktore nie znalazly si¢ na liScie, a ztozyly wniosek, o ktorym mowa w ust. 1
powyzej, maja prawo wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej Spotki w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia ich o tym fakcie.

5. Rozstrzygniecie odwotania przez Rad¢ Nadzorcza ma charakter ostateczny.

6. Umieszczenie na liscie, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej, nie skutkuje powstaniem
roszczenia o zawarcie przez KPEC Sp. z 0.0. umowy najmu lokalu.

§ 5. 1. Umowa najmu z osoba spelniajacg kryteria najmu okreslone w § 3 ust. 1,
zostanie zawarta o ile beda tgcznie spelnione nastepujgce warunki:

1) zostanie wptacona kaucja zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytulu najmu istniejacych
w dniu oprdéznienia lokalu, w wysokosci 3 - krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedhug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu;

2) dochdéd gospodarstwa domowego zapewnia regularne optacanie czynszu i innych
zobowigzan z tytulu najmu lokalu, przy czym warunek ten bgdzie uwazany za spelniony
rowniez wowczas, gdy osoba trzecia udzieli porgczenia za najemce¢ do wysokosci 3 -
krotnoéci miesiecznego Czynszu za wynajmowany lokal, obliczonego wedtlug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu, przy czym zobowigzanie por¢czyciela



bedzie zabezpieczone notarialnym o$wiadczeniem o dobrowolnym poddaniu si¢ na rzecz
KPEC Sp. z 0.0. egzekucji w trybie art. 777 § 1 k.p.c.
2. Zgodnie z art. 30 ust. 3 Ustawy najemca jest obowigzany sktada¢ KPEC Sp. z 0.0. raz na

2 lata, w terminie do 31 maja danego roku, deklaracje o $rednim miesi¢cznym dochodzie

przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowa¢ KPEC Sp. z

0.0. niezwtocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, z

uwzglgdnieniem postanowien art. 30 ust. 5b Ustawy.

3. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zadanie przedstawi¢ KPEC Sp. z 0.0. aktualne zaswiadczenie wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osob¢ oraz osoby zgloszone przez
nig do wspdlnego zamieszkiwania.

4. W sprawach sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢
lub ktére powinny by¢ przez sktadajacego deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia
na zadanie KPEC Sp. z 0.0., stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2017r. poz. 180 ze z pdzn. zm.) dotyczace
deklarowania dochodow przy ustaleniu dodatkow mieszkaniowych.

5. KPEC Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu w czesci dotyczacej czynszu,
jezeli najemca nie ztozyt w terminie deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.
Okreslenie nowej stawki czynszu nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy.

6. KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu jezeli
najemca wykaze w deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu dochody
przekraczajace wysoko$¢ okreslong w § 3 ust. 1 pkt. 1.2. Okreslenie nowej stawki czynszu
nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy.

7. KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umowe najmu w czeSci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowe najmu, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

8. Wypowiedzenie z przyczyn okreslonych w ust. 5 — 7 wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i jest dokonywane z zachowaniem 3 miesigcznego terminu
wypowiedzenia.

9. KPEC Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli:

1) najemca lub osoby wspdlnie z nim zamieszkujace, pomimo pisemnego upomnienia, nadal
uporczywie naruszajg zasady porzadku domowego okreslone w Regulaminie Korzystania
z Lokali Mieszkalnych w Zasobie KPEC Sp. z 0.0., stanowigcym Zatgcznik do uméw
najmu zawieranych przez KPEC Sp. z 0.0. z najemcami;

2) bez uprzedniej pisemnej zgody KPEC Sp. z 0.0. najemca podnajmuje zajmowany lokal,
lub oddat go do bezptatnego uzywania;

3) najemca nie optaca czynszu najmu i innych nalezno$ci co najmniej za trzy pelne okresy
ptatnosci 1 pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i
wyznaczeniu dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zalegtych i biezacych
nalezno$ci nie nastgpita zapftata.

10. Wypowiedzenie z przyczyn okreslonych w ust. 9 niniejszego paragrafu powinno
by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewazno$ci nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

11. KPEC Sp. z o0.0. wypowiada umowg¢ najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca zawart w deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu, dane niezgodne z prawds. Od chwili rozwigzania umowy najmu z przyczyn
okreslonych w zdaniu poprzednim, osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest
obowigzana placi¢ KPEC Sp. z 0.0. miesi¢gczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w
wysokosci 200% czynszu miesi¢gcznego, jaki placilaby, gdyby umowa najmu nie zostala
rozwigzana.



12. W przypadkach innych niz wymienione powyzej dotyczacych najmu, stosuje si¢
przepisy art. 30 Ustawy.

13. W przypadku zmiany sytuacji najemcy majacej bezposredni wptyw na wielkos¢
powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na tego najemce 1 osoby z nim
wspotzamieszkujace zgodnie z § 6 ponizej, Zarzad KPEC Sp. z 0.0. moze:

1) na wniosek tego najemcy — dokona¢ zamiany wynajmowanego przez niego mieszkania na
inny wolny lokal mieszkalny w zasobach KPEC Sp. z 0.0.,

2) na zgodny wniosek dwodch najemcow - dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych w zasobach
KPEC Sp. z 0.0. pomigdzy tymi najemcami.

Konsekwencjg powyzszego jest zmiana umowy lub uméw najmu w zakresie przedmiotu

najmu.

14. W razie rezygnacji z najmu najemca wypowiada umow¢ najmu z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Najemca nie ma uprawnien do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw z umowy najmu na
inne osoby ani do wskazywania osob, z ktorymi KPEC Sp. z 0.0. ma zawrze¢ umow¢ najmu
opuszczanego lokalu.

15. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja osoby, w
trybie i na zasadach okreslonych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2017r, poz. 459, z p6zn. zm.). Wstepujacy w stosunek najmu sktada deklaracje, o
ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, a w przypadku nie spelnienia przez niego
kryteriow najmu, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, umowa najmu wygasa. Warunkiem wstgpienia
w stosunek najmu jest zawarcie przez uprawniong osobe umowy o partycypacje, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1. Na poczet partycypacji zalicza si¢ kwote, ktoérg wptacit zmarty najemca,
chyba, Ze w wyniku spadkobrania prawa w tym zakresie przeszty na inng osobg.

IV. Ustalenie lokalizacji i wielkos$ci mieszkania dla poszczegélnych najemcow.

§ 6. 1. W pierwszej kolejnosci Komisja dokonuje przyporzadkowania lokali osobom
niepetnosprawnym lub osobom, z ktérymi osoba niepelnosprawna jest zgloszona do
wspotzamieszkiwania - wedtug kolejnosci wpltywu wnioskéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 1
dotyczacych takich osob. Powyzsze ma na celu uniknigcie w maksymalnym mozliwym
stopniu barier architektonicznych.

2. Przyporzadkowanie lokali pozostalym wnioskodawcom nastepuje wg kolejnosci
wpltywu wnioskéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 1, przy uwzglednieniu zobowigzan KPEC Sp.
z 0.0. w stosunku do Gminy Karczew wynikajacych z umowy nr 276/216 z dnia 22 lipca
2016r. ze zmianami.

MINIMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDAWANYCH
W NAJEM GOSPODARSTWOM DOMOWYM O OKRESLONEJ LICZBIE OSOB

. . . Minimalna powierzchnia uzytkowa, jaka
Liczba osob w gospodarstwie . . P, .
domowym powinno posiada¢ mieszkanie oddawane w
najem liczbie 0s6b okreslonej w kolumnie 1
1 2
1 25 m’
2 32m’
3 44 m?
4 52 m*
5 63 m
6 i wigcej 69 m°




V. Czynsze.

§ 7. 1. Zasady najmu stosowane w KPEC Sp. z o.0. okreslajg przepisy Kodeksu
cywilnego, Ustawy oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W odniesieniu do zasoboéw mieszkaniowych nalezacych do KPEC Sp. z o.0.
maksymalna wysoko$¢ czynszu regulowanego za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢
wyzsza w skali roku niz 5 % wartosci odtworzeniowej lokalu wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, obliczonej na podstawie przepisow ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych KPEC Sp. z o.0. sa ustalane przez
Zgromadzenie Wspolnikow w takiej wysokosci, aby ich suma dla catego zasobu lokali
bedacych wiasnoscia KPEC Sp. z 0.0. pokrywata koszty eksploatacji i remontéw budynkow
znajdujacych si¢ w zasobie oraz splate zobowigzan KPEC Sp. z 0.0. zwigzanych z budowa
budynkow.

4. Zarzad KPEC Sp. z o0.0.,, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej, przedstawia Zgromadzeniu Wspolnikow propozycje wysokosci czynszu najmu
wraz z kalkulacja.

5. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone przez KPEC Sp.
z 0.0. mogg by¢ uzyte wylacznie na remonty zasobow mieszkaniowych KPEC Sp. z 0.0.

§ 8. W zakresie nieuregulowanym umowa spotki KPEC Sp. z 0.0. do najmu lokali w
zasobach mieszkaniowych KPEC Sp. z 0.0. stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

V1. Postanowienia koncowe.
§9.
§ 9. 1. Dokumentem stwierdzajacym tytul najmu lokalu w zasobach KPEC Sp. z o.0.
jest umowa najmu.
2. Jesli w terminie wyznaczonym przez KPEC Sp. z 0. 0., nie dojdzie do zawarcia
umowy najmu lokalu z przyczyn lezacych po stronie przysztego najemcy, osoba ta traci
prawo do wynajmu mieszkania w zasobach KPEC Sp. z 0.0.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



