UCHWALA Nr XL1/370/2017
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
z dnia 20 lipca 2017 r.

w sprawie akceptacji kryteriow i trybu wynajmu mieszkan wybudowanych przez
Komunalne Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Karczewie
z finansowaniem zwrotnym Banku Gospodarstwa Krajowego

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 ., poz. 446 z pozn. zm.") w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U z 2016 r. poz. 1610) oraz w zwiazku z art. 33 oraz art. 31 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r., poz. 79),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Karczewa do okre$lenia kryteriow i trybu wynajmu
mieszkan wybudowanych z dofinansowania Banku Gospodarstwa Krajowego udzielonego na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2015 r., poz. 2071, z pézn. zm.), wyrazajac tym samym
pozytywne stanowisko odno$nie tresci ,,Kryteriow i trybu wynajmu mieszkan w Komunalnym
Przedsiebiorstwie Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. wybudowanych z finansowaniem zwrotnym
Banku Gospodarstwa Krajowego”, stanowiacych Zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 1579 1 1948 oraz z 2017 r.,
poz. 730 i 935.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 827) w
jednoosobowych spotkach jednostek samorzadu terytorialnego funkcje zgromadzenia wspdlnikow
(walnego zgromadzenia) petnig organy wykonawcze tych jednostek samorzadu terytorialnego.
Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2015 r., poz. 2071, z p6zn. zm.) w art. 31 przewidziala, iz kryteria i tryb
przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow budowanych na podstawie finansowania
zwrotnego przewidzianego ta ustawa okresla umowa spoéiki albo statut towarzystwa. Zgodnie z art.
255 §1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1578 z
p6zn. zm.) zmiana umowy spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig wymaga uchwaty wspolnikoéw
i wpisu do rejestru, przy czym zgodnie z art. 227 §1 w/w ustawy uchwaly wspolnikéw sg
podejmowane na zgromadzeniu wspolnikow.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2016 r. poz. 1610) przez
mieszkaniowy zaséb gminy nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wilasno$¢ gminy albo
gminnych os6b prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotoéw. Zatem zgodnie z powyzszym przepisem lokale budowane przez spotke komunalng nie
bedaca towarzystwem budownictwa spolecznego z dofinansowaniem Banku Gospodarstwa
Krajowego udzielonym na podstawie art. 15a ust. 2 pkt 3 ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Z art. 33 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego wynika, iz w
sprawach nie uregulowanych w rozdziale 4 tej ustawy stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego o najmie. Stanowienie o zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nalezy do kompetencji rady gminy. Zatem okres$lenie kryteriow i trybu wynajmu
mieszkan w Komunalnym Przedsigbiorstwie Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. zgodnie z art. 31 ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, poprzez ich wpisanie uchwalg
zgromadzenia wspolnikow do tresci umowy spotki, wymaga wcezesniejszej ich akceptacji przez rade
gminy. Brak jest przepisu regulujacego wzajemna relacje art. 31 ustawy o niektoérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dla tego szczegdlnego przypadku,
w ktoérym lokale budowane w ramach finansowania przez Bank Gospodarstwa Krajowego wchodza
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Kwestia doboru najemcéw mieszkan budowanych przez
nie bedace towarzystwami budownictwa mieszkaniowego spotki komunalne w oparciu o przepisy
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, zwlaszcza w spotkach w
ktorych jedynym wspoélnikiem jest gmina, jest niezwykle istotna dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancoOw gminy w ramach gminnego budownictwa mieszkaniowego. Stad
Burmistrz Karczewa przedkladajac projekt niniejszej uchwaty uznaje udziat Rady Miejskiej w
Karczewie w okresleniu kryteriow i trybu wynajmu mieszkan za konieczny, przed wykonaniem
uprawnien zgromadzenia wspolnikdOw w oparciu o przepis art. 31 ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

Spotka Komunalne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. jest pierwsza w Polsce spotka
komunalng nie be¢daca towarzystwem budownictwa spolecznego, ktora pozyskata na budowe
mieszkan finansowanie zwrotne w oparciu o przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Okreslone w tresci umowy spotki Komunalne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.0.
kryteria i tryb wynajmu mieszkan bedg stanowily podstawe do wszczecia procedury doboru
najemcow mieszkan partycypujacych w kosztach budowy tych mieszkan, a propozycja okreslenia



tresci tych kryteriow i trybu wynajmu zawarta w Zataczniku do projektu niniejszej uchwaty nie
odbiega od ogdlnych zasad wynajmowania mieszkan dla konkretnych najemcéw przewidzianych w
ustawie o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Kwota partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osoby fizycznej zostata okreslona na aktualnie
maksymalnym poziomie 25% kosztéw budowy lokalu.

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



ZALACZNIK

do UCHWALY Nr XLI1/370/2017
RADY MIEJSKIEJ w KARCZEWIE
Z dnia 20 lipca 2017r.

KRYTERIA I TRYB WYNAJMU MIESZKAN
W KOMUNALNYM PRZEDSIEBIORSTWIE ENERGETYKI CIEPLNEJ
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
WYBUDOWANYCH Z FINANSOWANIEM ZWROTNYM
BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO

|. Postanowienia ogodlne.

§ 1.

. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z KPEC Sp. z 0. 0. umowe 0 partycypacje w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.

Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osoby, o
ktorej mowa w ust. 1, nie moze przekroczy¢ 25% kosztéw budowy tego lokalu.

. W przypadku zakofczenia najmu i1 oproznienia lokalu kwota partycypacji, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesi¢cy od
dnia oprdznienia lokalu. Kwota partycypacji przypadajaca do zwrotu bedzie ustalona
wedtug stanu na dzien oproznienia lokalu i w wysoko$ci okreslonej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 79 z pdzn.
zm.), dalej ,,Ustawa”.

. W przypadku, gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty
partycypacji nastgpuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pozniej niz w
terminie, o ktdrym mowa w ust. 3.

. KPEC Sp. z 0.0. moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci
wyptaconej poprzedniemu najemcy.

§2.

. W celu pokrycia czesci kosztow inwestycji KPEC Sp. z 0. 0. moze ubiega¢ si¢ o
kredyty wudzielane w ramach realizacji programoéw rzadowych popierania
budownictwa mieszkaniowego.

. Mieszkania budowane przez KPEC Sp. z o.0. z udzialem $rodkéow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji programoéw rzadowych popierania
budownictwa mieszkaniowego podlegaja regulacjom zawartym we wlasciwym
rozporzadzeniu wykonawczym, wydanym na podstawie Ustawy.

Il. Kryteria wynajmu mieszkan.

§ 3.

1. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety wylacznie osobie fizycznej, ktéra spetnia

tacznie nast¢pujgce kryteria okreslone w Ustawie:

1.1 ta osoba fizyczna oraz osoby zgloszone z nig do wspolnego zamieszkania nie

posiadaja, w dniu objecia lokalu, tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci,



1.2 $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok, w
ktorym zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:
- 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
- 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
- 200% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe,
powickszone o dodatkowe 40 % na kazda kolejng osobg
w gospodarstwie domowym,
- iloczyn wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie mazowieckim oraz wspotczynnika 1,2.

1.3 $redni miesigczny dochod przypadajacy na jedna osobg w gospodarstwie domowym,
w dniu zawarcia umowy o partycypacj¢ 1 w dniu objecia lokalu, nie moze by¢ nizszy
od 1,1 najnizszego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. z 2017, poz. 847 z p6zn. zm.)
lub
sredni miesigczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych dzien zawarcia umowy o partycypacje i W okresie 3
miesigey poprzedzajacych dzien objgcia lokalu przekracza 175% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

1.4 dochod w gospodarstwie domowym musi by¢ staly co najmniej u jednej z oséb
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania w lokalu zar6wno w dacie wniosku o
zawarcie umowy najmu z KPEC Sp. z 0.0., jak i w dacie zawarcia umowy najmu.

2. W pierwszej kolejno$ci umowy najmu zawiera si¢ z osobami, ktore spetniajgc kryteria
okreslone w ust. 1, zawarly umowg o partycypacji w kosztach budowy mieszkan.

1. Tryb wynajmu mieszkan.

§ 4.

1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z KPEC Sp. z 0.0. zawierajace deklaracje
woli partycypacji w kosztach budowy lokalu sktadane sg w siedzibie KPEC Sp. z 0.0. i
rozpatrywane sg przez komisj¢ mieszkaniowa zwana dalej ,,Komisjg”. Komisja sktada
si¢ z 3 do 4 osoOb i jest powotana oraz odwolywana przez Zarzad Spotki. Komisja
funkcjonuje zgodnie z regulaminem kwalifikacji najemcy. Komisja, badajac wnioski o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, kieruje si¢ przepisami prawa oraz
postanowieniami aktu zatozycielskiego KPEC Sp. z 0.0. i aktow wewngtrznych spoiki.

2. Po rozpatrzeniu wnioskdéw i przyporzadkowaniu mieszkan z projektu do najemcow,

Komisja sporzadza list¢ osob spetniajacych kryteria okreslone w § 3 ust. 1.

Liste, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej, zatwierdza Zarzad KPEC Sp. z o0.0..

4. Osoby, ktore nie znalazty si¢ na liscie, a zlozyly wniosek, o ktérym mowa w ust. 1

powyzej, maja prawo wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej Spotki w terminie 7 dni

od dnia powiadomienia ich o tym fakcie przez Komisjg.

Rozstrzygnigcie odwotania przez Rade Nadzorczg ma charakter ostateczny.

6. Umieszczenie na liScie, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej, nie skutkuje powstaniem
roszczenia o zawarcie przez KPEC Sp. z 0.0. umowy najmu lokalu.

w

o

§ 5.
1. Umowa najmu z osobg spelniajaca kryteria najmu okreslone w § 3 ust. 1, zostanie
zawarta o ile beda tacznie spetnione nastgpujace warunki:



1.1 zostanie wptacona kaucja zabezpieczajagca pokrycie naleznosci z tytulu najmu
istniejacych w dniu oproznienia lokalu, w wysokosci 3 - krotnosci miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedhug stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia umowy najmu,

1.2 dochod gospodarstwa domowego zapewnia regularne optacanie czynszu 1 innych
zobowigzan z tytulu najmu lokalu, przy czym warunek ten bgdzie uwazany za
spetniony rowniez wowczas, gdy osoba trzecia udzieli pore¢czenia za najemce do
wysokosci 3 - krotnosci miesigcznego czynszu za wynajmowany lokal, obliczonego
wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu, przy czym
zobowigzanie poreczyciela bedzie zabezpieczone notarialnym o$wiadczeniem o
dobrowolnym poddaniu si¢ na rzecz KPEC Sp. z 0.0 egzekucji w trybie art. 777 § 1
k.p.c

2. Zgodnie z art. 30 ust. 3 Ustawy najemca jest obowigzany sktada¢ KPEC Sp. z o0.0. raz
na 2 lata, w terminie do 31 maja danego roku, deklaracj¢
o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowa¢ KPEC Sp. z 0.0. niezwlocznie o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

3. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana na
zadanie przedstawi¢ KPEC Sp. z 0.0. aktualne za§wiadczenie wtasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz osoby
zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkiwania.

4. W sprawach sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji nalezy
dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez sktadajacego deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie KPEC Sp. z 0.0., stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2017r. poz. 180 ze z
poézn. zm.) dotyczace deklarowania dochodéw przy ustaleniu dodatkow
mieszkaniowych.

5. KPEC Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czgsci dotyczacej czynszu,
jezeli najemca nie ztozyt w terminie deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu. Okreslenie nowej stawki czynszu nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy.

6. KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umowe najmu w czeSci dotyczacej czynszu jezeli
najemca wykaze w deklaracji, o ktoérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu dochody
przekraczajace wysokos¢ okreslong w § 3 ust. 1 pkt. 1.2. Okres$lenie nowej stawki
czynszu nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy.

7. KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umowe najmu w cze$ci dotyczacej czynszu lub
wypowiada umowe najmu, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

8. Wypowiedzenie z przyczyn okreslonych w ust. 5 — 7 wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewazno$ci i jest dokonywane z zachowaniem 3 miesigcznego terminu
wypowiedzenia.

9. KPEC Sp. z 0.0. moze wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli:

9.1 najemca lub osoby wspdlnie z nim zamieszkujace, pomimo pisemnego upomnienia,
nadal uporczywie naruszaja zasady porzadku domowego okreslone w Regulaminie
Korzystania z Lokali Mieszkalnych w Zasobie KPEC Sp. z 0.0., stanowigcym
Zalacznik do uméw najmu zawieranych przez KPEC Sp. z 0.0. z najemcami,

9.2 bez uprzedniej pisemnej zgody KPEC Sp. z 0.0. najemca podnajmuje zajmowany
lokal, lub oddat go do bezptatnego uzywania,

9.3 najemca nie optaca czynszu najmu i innych nalezno$ci co najmniej za trzy petne
okresy ptatnosci i pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
umowy najmu i wyznaczeniu dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty
zalegtych 1 biezacych nalezno$ci nie nastapita zaptata.



10.

11.

12.

Wypowiedzenie z przyczyn okreslonych w ust. 9 niniejszego paragrafu powinno by¢
dokonane na pismie pod rygorem niewazno$ci nie pozniej niz na miesigc naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego oraz okresla¢ przyczyng wypowiedzenia.

KPEC Sp. z 0.0. wypowiada umow¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca zawarl w deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, dane
niezgodne z prawda. Od chwili rozwigzania Umowy najmu z przyczyn okreslonych w
zdaniu poprzednim, osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢
KPEC Sp. z 0.0. miesi¢gczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci
200% czynszu miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa najmu nie zostata
rozwigzana.

W przypadku zmiany sytuacji najemcy majacej bezposredni wptyw na wielko$é
powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na tego najemce i osoby z nim
wspotzamieszkujace zgodnie z § 6 ponizej, Zarzad KPEC Sp. z 0.0. moze:

12.1 na wniosek tego najemcy — dokona¢ zamiany wynajmowanego przez niego

mieszkania na inny wolny lokal mieszkalny w zasobach KPEC Sp. z 0.0.,

12.2 na zgodny wniosek dwoch najemcoéw - dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych w

13.

14.

15.

zasobach KPEC Sp. z 0.0. pomig¢dzy tymi najemcami.

Konsekwencja powyzszego jest zmiana umowy lub uméw najmu w zakresie
przedmiotu najmu.

W razie rezygnacji z najmu najemca wypowiada umowe najmu z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Najemca nie ma uprawnien do przeniesienia swoich praw |
obowigzkoéw z umowy najmu na inne osoby ani do wskazywania oséb, z ktorymi
KPEC Sp. z 0.0. ma zawrze¢ umowe najmu opuszczanego lokalu.

W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja osoby, w
trybie i na zasadach okreslonych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.). Wstgpujacy w stosunek najmu sktada
deklaracjg, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, a w przypadku nie
spetienia przez niego kryteriow najmu, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, umowa najmu
wygasa. Warunkiem wstgpienia w stosunek najmu jest zawarcie przez uprawniong
osobe umowy o partycypacje, o ktorej mowa w § 1 ust. 1. Na poczet partycypacji
zalicza si¢ kwote, ktorag wplacit zmarly najemca, chyba Zze w wyniku spadkobrania
prawa w tym zakresie przeszly na inng osobg.

Umowa najmu lokalu zawierana przez KPEC Sp. z 0.0. moze przewidywac obowigzek
whniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
istniejacych w dniu oprdznienia lokalu. Maksymalng wysoko$¢ kaucji, tryb jej
wnoszenia oraz tryb i warunki zwrotu regulujg przepisy ustawy z dnia 04
pazdziernika 2016r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia
oproznienia lokalu przez najemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu
najmu lokalu.

IV. Ustalenie lokalizacji i wielkosci mieszkania dla poszczegdélnych najemcow.

1.

§ 6.

W pierwszej kolejnosci Komisja dokonuje przyporzadkowania lokali osobom
niepetnosprawnym lub osobom, z ktérymi osoba niepetnosprawna jest zgloszona do
wspotzamieszkiwania - wedtug kolejnosci wptywu wnioskéw, o ktorych mowa w § 4
ust. 1 dotyczacych takich osob. Powyzsze ma na celu uniknigcie w maksymalnym
mozliwym stopniu barier architektonicznych.

. Przyporzadkowanie lokali pozostalym wnioskodawcom nastgpuje wg kolejnosci

wptywu wnioskow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, przy uwzglednieniu zobowigzan



KPEC Sp. z 0.0. w stosunku do Gminy Karczew wynikajacych z umowy nr 276/216 z
dnia 22 lipca 2016r.

MINIMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDAWANYCH
W NAJEM GOSPODARSTWOM DOMOWYM O OKRESLONEJ LICZBIE OSOB

. , . Minimalna powierzchnia uzytkowa, jaka
Liczba osob w gospodarstwie . . P .
domowvm powinno posiada¢ mieszkanie oddawane w
y najem liczbie os6b okreslonej w kolumnie 1
1 2
1 25 m?
2 32 m*
3 44 m?
4 52 m*
5 63 m*
6 i wiccej 69 m°
V. Czynsze.
§7.

1. Zasady najmu stosowane w KPEC Sp. z o.0. okreslaja przepisy Kodeksu cywilnego,
Ustawy oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych nalezacych do KPEC sp. z o.o.
maksymalna wysoko$¢ czynszu regulowanego za najem lokalu mieszkalnego nie
moze by¢é wyzsza w skali roku niz 5 % warto$ci odtworzeniowej lokalu
wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, obliczonej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych KPEC-u Sp. z o.0. sg ustalane przez
Zgromadzenie Wspolnikow w takiej wysokosci, aby ich suma dla catego zasobu lokali
bedacych witasnoscia KPEC Sp. z o0.0. pokrywata koszty eksploatacji 1 remontow
budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie oraz sptat¢ kredytéw zaciagnigtych na budowe
tych budynkow.

4. Zarzad KPEC Sp. z 0.0., po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej,
przedstawia Zgromadzeniu Wspolnikéw propozycje wysokosci czynszu najmu wraz z
kalkulacja.

5. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty gromadzone przez KPEC Sp. z
0.0. mogg by¢ uzyte wyltacznie na remonty zasoboéw mieszkaniowych KPEC Sp. z 0.0.

§ 8.

W zakresie nie uregulowanym umowg spotki KPEC Sp. z 0.0. do najmu lokali w zasobach
mieszkaniowych KPEC Sp. z 0.0. stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy oraz
ustawy z dnia 04 pazdziernika 2016r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



V1. Postanowienia koncowe.

§9.

1. Dokumentem stwierdzajagcym tytut najmu lokalu w zasobach KPEC Sp. z 0.0. jest umowa
najmu.

2. Jesli w terminie wyznaczonym przez KPEC Sp. z o. o., nie dojdzie do zawarcia
umowy najmu lokalu z przyczyn lezacych po stronie przysziego najemcy, osoba ta traci
prawo do wynajmu mieszkania w zasobach KPEC Sp. z 0.0

Przewodniczaca Rady
Danuta Trzaskowska



